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Extrait du Registre des Délibérations

Du Comité Syndical

Séance du vendredi 4 février 2022

Le 4 février 2022, a 12h, le Comité Syndical, réguliérement convoqué le 25 janvier 2022, s'est
réuni, dans sa composition prévue a l'article 4-1.3 des statuts du péle métropolitain, a
I'Hémicycle de la CU Caen la mer, a Caen, sur convocation adressée a ses membres par
Monsieur Jo&l BRUNEAU, Président, qui préside la séance.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Joél BRUNEAU, Mme Sonia DE LA PROVOTE, M. Xavier
DUHAMEL, M. Sébastien FRANCOIS, M. Dominique GOUTTE, M. Pascal JOUIN, M. Michel LAFONT, M.
Benoit LEREVEREND, M. Thierry RENOUF, Mme Ghislaine RIBALTA, M. Pascal SERARD, Mme Béatrice
TURBATTE, M. Daniel GUERIN (délégué suppléant), M. Richard MAURY (délégué suppléant)

Intercom de la Vire au Noireau : M. Georges RAVENEL

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M, Jean-Claude BRETEAU, M. Eric DELACRE,
M. Qlivier GUILLEMETTE, M. Jacky LEHUGEUR, M. Didier MAZINGUE

Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. lean-Luc GUINGOUAIN, M, Patrick LERMINE
Communauté de communes Coutances Mer et Bocage : M, David LAURENT

Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Nobert BLAIS, M. Jean-Philippe MESNIL
Communauté dq Communes Pays de Honfleur Beuzeville : Mme Catherine FLEURY

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Michel BANNIER, M. Gilbert DUVAL,
M. Alain GOBE, M. Rémy GUILLEUX, M. Hubert PICARD, Mme Martine PIERSIELA, M. Philippe LANDREIN
(délégué suppléant)

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Ann BAUGAS, M. Laurent DECLERCK, Mme Régine
ENEE, M. Patrice MARTIN

Etaient présents en visioconférence :

Communauté Urbaine d’Alencon ; M. Joaquim PUEYO, M. Patrick COUSIN (délégué suppléant)

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Geneviéve ANGOT, M. Romain BAIL, Mme Héléne BURGAT,
M. Christian CHAUVOIS, M. Christian DELBRUEL, M. Fabrice DEROO, M. Stéphane LE HELLEY, M. Michel
PATARD-LEGENDRE, M. Emmanuel RENARD, Mme Laurence TROLET

Communauté d'Agglomération Flers Agglo : M. Omar AYAD, M. Michel DUMAINE
Communauté d'Agglomération Saint-Lé Agglo : M. Roland COURTEILLE
Communauté d'Agglomération Lisieux Normandie : Mme Clotilde VALTER
Communauté de Communes Terre d’Auge : M. Yves DESHAYES

Communauté de Communes Bayeux Intercom : M. Arnaud TANQUEREL
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Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Alexandre BERTY, M. Thierry LEFORT
Communauté de Communes Coutances Mer et Bocage : Mme Giséle ALEXANDRE
Communauté de Communes Granville Terre et Mer : M. Michel PEYRE

Communauté de Communes Normandie Cabourg Pays d’Auge : M. Frangois VANNIER

Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Gérard KEPA, M. Jacques LE BRET, M. Hervé
MAUNOURY

Communauté de Communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Jean-Luc MOTTAIS

Communauté de Communes Val es Dunes : Mme Sophie DE GIBON, Mme Nathaly MONROCQ, M.
Philippe PESQUEREL

Conseil Départemental de I'Orne : Mme Paule KLYMKO

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté d’Agglomération Lisieux Normandie : M. Sébastien LECLERC (pouvoir & M. Dominique
GOUTTE)

Communauté de Communes Cingal Suisse Normande: M. Pierre BRISSET (pouvoir a M. Jacky
LEHUGEUR), M. Régis CROTEAU (pouvoir a M. Olivier GUILLEMETTE)

Communauté de Communes Granville Terre et Mer: Mme Claire ROUSSEAU (pouvoir & M. Michel
PEYRE)

Communauté de Communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Bernard ENAULT (pouvoir & M. Hubert
PICARD)

Communauté de Communes Isigny Omaha Intercom : M. Eric BARBANCHON (pouvoir & M. Patrick
LERMINE)

Conseil Départemental du Calvados : M. Patrick JEANNENEZ (pouvoir 8 M. Jo&l BRUNEAU)

Etaient excusés :

Communauté Urbaine d’Alengon : M. Ahamada DIBO, M. Gérard LURCON

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Florence BOULAY, Mme Dorothée PITOIS

Communauté d'Agglomération Lisieux Normandie : M. Frangois AUBEY

Intercom de la Vire au Noireau ;: M. Marc ANDREU SABATER, M. Marc GUILLAUMIN

Communauté de Communes Baie du Cotentin : M. Jean-Claude COLOMBEL, Mme Catherine KERVADEC
Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Philippe CHANU

Communauté de Communes Pays de Falaise : Mme Clara DEWAELE-CANOUEL

Communauté de Communes Villedieu Intercom : M. Freddy LAUBEL

Communauté de Communes Argentan Intercom : M. Frédéric LEVEILLE, M. Philippe TOUSSAINT

Conseil Départemental de la Manche : M. Philippe BAS
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AVIS SUR LA REVISION DU PLU DE SAINT-PAIR (2"” ARRET)

Exposeé :

Le Péle métropolitain a regu, le 22 novembre 2021, la consultation sur le projet de Révision du PLU de Saint-
Fair.

A/ Eléments de diagnostic

Saint-Pair, commune de la CdC de Val es Dunes, est actuellement couverte par un PLU approuvé fe 18 mars
2014. La commune a arrété son projet une premiére fois le 26 mars 2019. Le Péle métropolitain a émis un avis
favorable assorti d’une réserve et de deux remarques. Le Préfet a émis un avis défavorable. Par la suite, la
Commune, I'EPCI, I'Etat et le Péle métropolitain ont travaillé de concert afin de permettre au dossier de
bénéficier d’un nouvel arrét. Le projet a été arrété une seconde fois, le 28 octobre 2021.

e Saint-Pair est classée commune de « I'espace rural ou périurbain » dans le SCoT de Caen-Métropole.
e lacommune comptait 229 habitants en 2018.

e La commune est délimitée & I'Ouest par la Znieff de type 1 « Marais de Vimont » et a I’Est, par la
Znieff de type 2 « Marais de la Dives et ses affluents » & I'Est.

e Ladélibération du 29 mai 2021 de la CdC de Val es Dunes répartit les droits & construire des communes
hors péles principaux. S’agissant de la commune de Saint-Pair I'objectif de construction est fixé a 16
logements pour les 20 prochaines années. La consommation fonciére pour le développement de
I’habitat est de 0,87 hectare.
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PADD

A. Promouvoir un développement villageois raisonné et fonctionnel, et garantissant I'accueil de

populations nouvelles

Oﬁjécﬁfs communaux

Accueillir de nouvelles populations pour le
dynamisme villageois (renouvellement des
classes d’age — freiner le vieillissement de la
population)

Mettre en ceuvre le renouvellement urbain au
sein des tissus urbains existants

Maitriser le développement communal en
respectant Vesprit village de SAINT-PAIR et en
garantissant son fonctionnement
Eviter la réalisation d'opérations urbaines
massives et de grandes ampleurs

Favoriser une mixité de I'offre en logements

Rechercher les lieux les plus pertinents pour
accueillir les développements ponctuels

Développer les cheminements doux / Loisirs

support de la véloroute du département

Orientations d’urbanisme et d’aménagement

La commune souhaite porter la population communale & environ 270 habitants & 'horizon 2040,
Maitriser la consommation de I'espace en limitant les surfaces dévolues 3 I'extension de I'urbanisation a
vocation d'habitat : elles porteront a I'horizon 2040 sur une superficie d’environ 1ha - les densités y seront plus
compactes que celles opérées ces dernidres années,

Favoriser la restauration et fa rénovation du bati ancien, et la mutation d'anciens bitiments agricoles

Permettre I'urbanisation des dents creuses

Prévoir la final de 'urb de I loppe urbaine au Nord et au Sud de la zone agglomérée du
bourg, sans impacter la morphologie et le fonctionnement du village

Diversifier la taille des parcelles au sein des futures opérations urbaines, tout en assurant une bonne insertion
dans le paysage du bourg et le tissu biti

Prendre en compte les différents enjeux du tervitoire :

= Protection des espaces et de I'activité agricoles;

* Maintien de la fonctionnalité de la trame verte et bleue du territoire;
* Respect du paysage et du patrimoine;

* Considération de la capacité des réseaux et de la voirie

Poursuivre I'aménagement du cheminement doux le long de |a route départementale 37 : assurer une mobilité
douce le long de cet axe structurant, reliant les différents points d’attractivité du bourg (église — restaurant —
mairie), mais aussi les territoires voisins (Troarn / Janville)

Envisager la connexion des cheminements doux du territoire avec la route départementale 78, au Nord, voie

B. Conforter le tissu économique et protéger I'agriculture

Oblectlfs communaux

Ne pas nuire a la fonctionnalité de I'activité et
des espaces agricoles

Protéger les siéges d’exploitation et leur
potentiel de développement

Considérer les déplacements agricoles dans le
développement communal

Permettre la mise en valeur du bati agricole
patrimonial

Soutenir et développer I'activité artisanale

Protéger le commerce de proximité, lieu de vie
et de rencontre essentiel pour la vie locale

DCsS08-2022 :

Orientations d’urbanisme et d’aménagement

Veiller & limiter la consommation des terres agricoles a travers un développement urbain raisonné :
Globalement, il s’agira d’assurer une densité plus importante que celle réalisée jusqu’d maintenant sur la
commune. Pour rappel, pour modérer la consommation d’espaces, le projet de PLU ne devait pas ouvrir &
l'urbanisation plus de 1,2 ha. Dans ce contexte, les surfaces dévolues A I'extension de I'urbanisation a
vocation d’habitat porteront & 'horizon 2040 sur une superficie d’environ 1 ha.

Préserver les terres dites « stratégiques » pour le fonctionnement des exploitations

Pratéger les sitges d'exploitation en respectant une distance minimale pour les futures implantations non
agricoles et en protégeant un espace potentiel de développement

Veiller dans les choix d’aménagement 3 ne pas créer d'obstacles pour les engins agricoles sur les
itinéraires liés et nécessaires a I'activité agricole

Autoriser la reconversion du bati agricole ancien aprés s'8tre assuré de sa compatibilité avec I'activité
agricole environnante potentiefle

Permettre au sein des tissus batis les activités artisanales de petite taille, compatibles avec la proximité
des habitations

Conforter le site économique existant {garage automobile) en lui offrant une emprise plus importante, lui
permettant d’augmenter ses capacités de stationnement et les aires de manceuvres autour du batiment
d’activité, et consécutivement désengorger I'espace public.

Rechercher le maintien voire le développement du commerce 3 travers le renforcement du noyau
villageais (cheminements doux - signalétique adaptée — espaces publics)

Soutenir le déploiement de la fibre sur le territoire.
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C. Valoriser la qualité paysagére et le patrimoine communal, et gérer durablement le territoire

Objectifs communaux
Préserver et gérer les milieux
naturels remarquables

Conforter et mettre en valeur la
trame verte et bleue

Maintenir la qualité et la diversité
des paysages

Identifier, protéger et valoriser le
patrimoine bati

Prendre en compte les risques
naturels

Promouvoir un urbanisme durable

Assurer la performance et la qualité
des réseaux

2ADD - CARTE DE SYNTHESE

DCS08-2022

Orlematlons d'urbanlsme et d aménagement

Pruléger g!ubak.-mem Ie marais des Terriers (marais de SAINT-PAIR et de VIMONT], ZOIIES Naturelles d’l Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique de type 1 et 2

Ne pas classer les peupleraies des marais au titre des Espaces Boisés Classés :

les fonds de vallées et les prairies

humides n’ont pas vocation a accueillir le développement des boisements de production comme les peupleraies

Développer la mise en valeur de ces espaces (panneaux d'informations — table d’observations...)

Préserver les zones humides avérées de toute urbanisation

Protéger et mettre en valeur les mares

Veiller au maintien d’un réseau de hales, sans pour autant figer chaque haie

Protéger les haies et alignements d'arbres les plus remarquables et les plus intéressants du point de vue paysager,
écologique, etfou physique (gestion de I'eau et agriculture)

Veiller a la qualité et A I'insertion paysagére des éventuelles constructions sur les coteaux, en direction des marais

Velller globalement & la qualité des constructions et des aménagements et plus particulidrement, a la qualité des
lisitres urbaines (notamment celles fortement perceptibles dans le grand paysage) et des entrées de village

Mettre en valeur les deux entités patrimoniales du bourg : le manoir de la Madeleine et le chiteau du Plain

Protéger le patrimoine bati sans figer leur évolution

Intégrer I'ensemble des risques naturels dans la réflexion urbanistique

Autoriser un urbanisme novateur en termes de performances énergétiques et de constructions durables, intégrant la
sensibilité paysageére, environnementale et patrimoniale

Faciliter la rénovation du parc pour permettre notamment la réhabilitation thermique des logements anciens.

Le PLU ne sera pas un frein 3 la sobriété énergétique au sein des batiments (isolation et usages) et permettra
d'améliorer I'efficacité énergétique des batiments existants et de lutter contre la précarité énergétique des habitants.

Protéger la ressource en eau, en prenant en compte les périmétres de protection des captages d’eau potable.

Gérer les eaux pluviales

Considérer le futur schéma directeur d’assainissement dans les choix relatifs aux futures filiéres d’assainissement a

meure en ceuvre sur le territoire communal.

AXE A - PROMOUVOIR UN DEVELOPPEMENT VILLAGEOIS RAISONNE
ET FONCTIONNEL ET GARANTISSANT L'ACCUEIL DE POPULATIONS
NOUVELLES

w
<

w
o

N

Muum en oeuvre le renouvellement wbain au sein de remeloppemenl urbaing pxistante
(restauration - mutatons - urb des dents

Provolr la finaksation de Turbanisation au Nord &t au Sud du bourg. sans impacter la
morphologie et ko fonctionnement du village

Consolider le noyau villageois ( - 08 publcs - mobiktés)

Privilégier un développement sous des formes penctuelies

Metire en ceuvre de petites opérations densemble, avec une diversté dans la lalle des
parcelies et de nouvelles connoxions

Cheminement doux le long de Faxe structurant (colonne vertébrale) & développer vers la
mairie et vers Janville, et & développer vers la RD78

AXE B - CONFORTER LE TISSU ECONOMIQUE ET PROTEGER
L'AGRICULTURE

Veiller & bmiter ka consommation des terres agricoles d travers un développement wibain
raisonné - Préserver les temmes stratégiques - Protéger les siéges dexplotation el leur
potentiel de développement

Autorisor la reconversion du bl agricole ancien

Autoriser las activitds économiques comp & des habi

aveclap

Conforter la zone économigue existante en lul ménageant des marges de développement
Protéget le commerce de proximitd el rénforcer son atiracivité 4 travers la consofidation du
coour de bourg (circul, douces - signaldtiques de qualitg)

AXE C - VALORISER LA QUALITE PAYSAGERE ET LE PATRIMOINE
COMMUNAL, ET GERER DURABLEMENT LE TERRITOIRE

Peotéger globalement les marais de Saint-Pair et de Vimonl, en tant que milieux naturels
remarquables - Permettre une gestion et une mise en valeur adaplées

Protéger les kalsons biologiques

Priservation de la trame bocagbre (hakes - boisoments -vergors)

Veeddlar 4 la qualité et & linsertion paysagére des futures constiucbons en bordure de coleaux
Metlre en valeur el présemver les deux entités patrimoniales du viflage

Protéger la ressource en eau, ol notamment le peint de captage d'eau potable et ses
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OAP

Secteur 1: La Zone 1AUe - Les abords du site économique

- La commune a souhaitée réserver des espaces de dégagement pour les activités économiques
existantes (garage et carrosserie).

- Les acteurs du site sont confrontés a des difficultés de stationnement.

- L'insertion paysagére du site économique conforté est exigée.

Secteur a vocalion dominante d'activités
économiques
Espaces de développement du garage

Principes de création de lisiéres paysa-
héres planiées (plantation arborée et
arbustive aléatoire, haie champétre...)

Variation des essences, des hauteurs et
des rythmes,

Secteur 2 : La zone 1AUb au Sud du Bourg

- L'OAP de 0,4 hectare est destinée au developpement de I'habitat.

- Limitation des surfaces imperméabilisées, maintien ou création de noues paysageres, mise en place
de dispositifs de gestion des eaux pluviales.

- Création d'une voie de desserte interne type allée de riverain.

- Aménagement d’'une place de retournement dans la partie terminale de la future voie.

- Maintien d’'une amorce de voirie afin de permettre une potentielle évolution des parcelles situées a
IEst.

- Transition végétale adaptée avec les espaces agricoles de 'ouest.

- Préservation de I'ouverture visuelle vers les marais.

Sedeur a vocallon dominante dhabilal,

- e\
. ! Principe de maillage viaire secondaire

b ¢

47 | Espace /Aire de refournement
\ Principes de creation de lisieres paysageres plantées

g o @92 (plantation arboree et arbusive alealoke, hale champétre..)

3 @ b 3@ ? Variation des essences, des hauleurs et des ryihmes.

. N

® e 7 Ouverlure visuelle vers les marais & préserver
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Berger

Levrault

Secteur 3 : La zone 1AUa au nord du bourg

- L’OAP 0,6 hectare est également destinée a la construction d’habitations.

- Respect de la densité nette minimale de 15 logements a |’hectare prescrite par le SCoT.

- Maintien des haies bocagéres existantes.

- Mise en place d’une transition végétale adaptée avec les espaces agricoles environnants.

— w
//’:;A’ e i Secteur & vocation dominante d'habitat.
it
o —
,/’! /a = PrinGpes d'aménagement paysager iden-
e T 11§ trave, devant permetire de rendre plus

" /‘ e Q wbain les abmds de Ia  RD37
Lok e (homagénéisation de la compasition des
R ) cldlures el du traitement végétal).

—3 Dﬁwﬁ Princpes de créaton de lisiéres paysa-
géres planiées (plantation arboréa el

arbustive aléatore, hale champéUe...)
Variation des essences, des hauteurs et

dea rythmes.

T ritees ‘

Réglement graphique
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LEGENDE
+sese Limites de zones

BB Emplacements réservés

Bauments pouvant changer de destination au
titre de Farticle L.151-11 du Code de FUrbanisme

—— = Recul minimal des constructions le long des voles

».8.e. Alignements d'arbres : Espaces Boisés Classés au titre de Farticle L.113-1 1 L113-2 du Code de
FUrbanisme

= Boisements : Espaces Bolsés Classés au titre de I'article L.113-1 et L113-2 du Code de
rUrbanisme

I Eiéments de paysage identifiés au titre de Farticle L 151-23 du Cede de FUrbanisme
[=2=21 Zones humides identifites et prolégées au litre de V'articte L.151-23 du Code de F'Urbanisme

Dénominations et vocations des zones
I  Zone U : Sont classés en zone U, les secleurs correspondant aux lissus agglemérds du village de

' SAINT-PAIR.
[ Zone 1AU : Sont classés en zones 1AU, les secteurs destings A dtre ouverts A l'urbanisation.

Zone 1AUe : Sont classés en zone 1AUe, les secteurs destinés & étre urbanisés au profit de
I'économie
Zone A: Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, 4 protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
; Zone N : Sont classés en zone N les secteurs du temitoire, & protéger en raison, soit de la qualité
' des sites, des milieux naturels, des paysages

n Zone Nch : Sont classées en zone Neh, les deux enlités patrimoniales du village de SAINT-PAIR.
Les parcs arborés, le manoir de la Madeleine et le chiteau du Plain sont concemés.

~: Zone Np : Sont classés en zone Np, les zones naturelles strictement protégées, comrespondant 3
' Femprise des ZNIEFF du territoire. L'rbanisation y est strictement limitée.

|
|

Tableau d’évolution des superficies des zones

Dénomination des zones Siyefice ’::Lu 214 o Superficie au PLU en ha
ZONES URBAINES
U 255
Total 23 25.5
ZONES A URBANISER
1AUa 06
1AUb 04
1AUe 0.2
Total 1.6 12
ZONES AGRICOLES
A 1901
Total 1165 190.1
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES )
N 766
Np 327
Nh 5
Total 190.9 114.3
TOTAL GENERAL 332 3314
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Proposition :

CONSIDERANT que le projet de PLU a connu une amélioration notable dans la compatibilité avec le SCoT de
Caen-Métropole,

Suite & 'avis de la Commission Application du SCoT du 27 janvier 2022, un avis favorable est proposé sur le
projet de Révision du PLU de Saint-Pair (2" arrét).

Volte :

Le Comité syndical, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres du SCoT Caen-Métropole présents
ou représentés,

- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Révision du PLU de Saint Pair,
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

Pour extrait conforme
La présente délibération peut faire |'objet, dans un délai de deux mois a compter

de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte, étant
précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un délai
de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu'elle
soit expresse ou implicite pourra elle-méme &tre déférée au tribunal administratif
dans un délai de deux mois.

Le Président
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