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Extrait du Registre des Délibérations
Du Comité Syndical

Séance du mercredi 6 mars 2019

Le mercredi 6 mars 2019, a 12 h 00, le Comité Syndical, régulierement convoqué le
27 février 2019, dans sa composition "SCoT", s'est réuni en séance publique, a
I'Hémicycle des Rives de I'Orne a Caen, lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de M. Jo&l BRUNEAU, Président de Caen Normandie Métropole.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Salvatore BELLOMO, M. Patrick BERNARD, M. Thierry
BERTAUX (délégué suppléant), M. Jo&l BRUNEAU, M. Patrice COLBERT, M. Christian DELBRUEL, M.
Philippe DURON, M. Sébastien FRANCOIS, M. Dominique GOUTTE, M. Danlel GUERIN, M, Xavier HAY,
Mme Edith HEUZE, M. Bruno HITIER, M. Pascal JOUIN, M. Michel LAFONT, M. Patrick LECAPLAIN, M.
Robert MICHEL, M. Michel PATARD-LEGENDRE, M. Bruno PIQUET, M. Marc POTTIER, M. Lionel
POULLIAS, M. Thierry RENOQUF, M. Pierre SCHMIT, M. Pascal SERARD, M. Joél SUZANNE, M. Rodolphe
THOMAS, M. Jean-Pierre TOSTAIN, Mme Laurence TROLET, Mme Béatrice TURBATTE, M. Dominique
VINOT-BATTISTONI, M. Jacques VIRLOUVET, M. Ludwig WILLAUME.

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Michel BAR, M. Jean-Claude BRETEAU,
M. Paul CHANDELIER, M. Bernard LEBLANC, M. Roger TENCE.

Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE, Mme Christine
VASSE.

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Bernard ENAULT, M. Henri GIRARD,
M. Rémy GUILLEUX, M. Henri LOUVARD, M. Laurent PAGNY, Mme Martine PERSIELA, M. Hubert
PICARD.

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Monique GARNIER, Mme Marie-Frangoise ISABEL,
M. Patrice MARTIN, M. PESQUEREL Philippe (délégué suppléant), M. Xavier PICHON.

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Sonia DE LA PROVOTE (donne pouvoir a M. Joél BRUNEAU).

Communauté de Communes Cingal - Suisse Normande : Mme Nicole GOUBERT (donne pouvoir a M.
Michel BAR).
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Communauté de communes Cceur de Nacre : M. Frédéric POUILLE (donne pouveir a M. Patrick
LERMINE).

Etaient excusés :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL, M. Grégory BERKOVICZ, Mme Héléne BURGAT,
M. Jean DAIREAUX, M. Nicolas JOYAU, Mme Micheline LECHARTIER, M. Jean-Marc PHILIPPE, M.
Raymond PICARD.

Communauté de communes Ceeur de Nacre : M. Franck JOUY,

Communauté de Communes Val es Dunes : M. Dominique DELIVET.
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AVIS SUR LE PROJET DE MoODIFICATION N°1 bu PLU pDE COLOMBELLES

Exposé :
A/ Eléments de diagnostic

Colombelles, commune de la CU Caen la Mer, est couverte par un PLU approuvé le 24 février 2014. Il n’avait
jamais fait I'objet de modification ou de révision. Le présent projet de Modification du PLU a été recu au
Péle Métropolitain Caen Normandie Métropole le 29 janvier 20189.

e Colombelles est identifiée comme commune de la « couronne urbaine » dans le SCoT de Caen-
Métropole.

e La commune comptait 6 513 habitants en 2015. Elle abritait 3 010 logements en 2015.

e La commune dispose d'un tissu important d’entreprises (environ 385 dans divers secteurs
d’activités) pour 4 380 emplois répartis sur 5 zones d’activités.

e La commune est bien dotée en équipements du fait notamment de sa présence dans
I'agglomération caennaise.

B/ Projet de la Commune

- Objets de la procédure de Modification :

Une étude de faisabilité technique, économique et financiére des conditions d’aménagement du site dit
« Lazzaro Sud » en zone d’activités a été menée par Caen la Mer. Cette derniére souhaite donc faire évoluer
dans un premier temps le PLU de la commune de Colombelles pour permettre 'ouverture a l'urbanisation
de la partie Nord du site.

Dans un second temps, la révision allégée ou mise en compatibilité du PLU de Giberville sera nécessaire
pour permettre I'ouverture a 'urbanisation du reste du site.

Objectifs de la modification :

e  Réaliser un dossier d’entrée de ville justifiant la réduction de la bande inconstructible de 75 m par
rapportala RD 403 ;

e  Permettre I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU située au Sud du territoire communal dans le
but d’étendre la zone d’activités Lazzaro 1 et 2 dans son prolongement Sud (modification du zonage
— mise en place d’'OAP et d’un réglement écrit spécifique et traduisant les conclusions du dossier
d’entrée de ville).
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Ce site est muni d’une bonne desserte routiére. Il représente une surface d’environ 10 ha, propriété de

Caen la Mer ou en passe de le devenir. Il a vocation &

accueillir de nouvelles activités de type petites

industries, artisanat, surfaces de ventes spécialisées et sera complémentaire & la zone d’activités Lazzaro 1
et 2. La CU doit donc faire évoluer le PLU afin d’ouvrir la zone 2AU prévue sur la partie colombelloise de la
future zone d’activités. Ce site aura également vocation a accueillir une nouvelle déchéterie, plus grande et
plus facilement accessible que I'existante.

Afin de répondre a cet objectif communautaire, la modification n°1 du PLU nécessite :

La mise en place d'OAP;
La modification du réglement écrit ;

La modification du réglement graphique.
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= Un dossier d’entrée de ville est également annexé au dossier de modification n°1 du PLU.

1. La mise en place d'OAP :

Afin d’assurer une urbanisation cohérente et qualitative, des OAP ont été créées pour la nouvelle zone

1AUEX.

Le schéma de principes est le suivant :

P

(11

0
-
-
o

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SCHEMA DE PRINCIPES

Espace destiné a la création de batiments dactivités
Urbanisation a réaliser en deux phases:

Phase 1 emprise lerritoire communal de Colombelles
Phase 2 ; emprise lerriloire communal de Giberville

Vole structurante & double sens A eréer (position indicative)

Voie de desserte secondaire & créer {position indicative)
Liaison douce existante & maintanir [voie verte|

Liaison douce complémentaire 3 créer (position Indicative)
Accroches & aménager et a sécuriser

Pasitionnement préférentiel pour un espace de type place -
alre de retournement

Emprise de 'alre d'accuell des gens du voyage
Espace d'Indmité b préserver et & aménager autour de l'aire

Traitement paysager en maintenant des ouvertures visuelles vers fa

le quartier éconamique

Traiter les limites extérieures et Jes espaces libres en arborant
et en végétalisant 'espace

Tralter qualitativement las abords du site en eontact avee la RDAGY
ot fa RD230 |actvitd des entreprizesne devra pas nulre b Iimage
de la ZA : stocks de maténiaux, matériel technique et volumineuy,

véhicules lourds - ces espaces techniques devront 8tre intégrés au | =

projet architactural global pour un= fagade urbaine qualitative).

Mige en valeur des abords de fa vole de desserte structurante,
La fagade pergue devra élre traltée avec la plus grande atiention

Y Dispositions issuatde la Servitude ¢ULTE Pubilique TRAPIL & appliguer

Bande inconstructible de 35 m a compler de |'axe de la RD403

— L |
GIRATQIRE |

‘NORMANDIAL / /

2. La mise en place d'un réglement écrit spécifique pour la zone 1AUEX :

La nouvelle zone 1AUEx correspond au secteur d’extension de la zone d’activités Lazzaro destiné aux
activités économiques de types artisanales, commerciales, hotelieres, d’entreposage ou de bureaux ainsi
gu'aux équipements publics ou d'intérét collectif). Celle-ci pourra également recevoir des logements
lorsque leur présence sera nécessaire ou complémentaire avec les activités et équipements autorisés.

Un réglement spécifique est mis en place pour cette nouvelle zone, respectant I'esprit général du
réglement de la zone Ue et intégrant les conclusions de I'entrée de ville.

NB : un renvoi est fait au DAAC de Caen-Métropole :
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Article 1AUEx.2— Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

Dans les zones a protéger contre le bruit des infrastructures terrestres (repérées sur le réglement
graphigue) : les constructions sont soumises & des normes d’isolement phonique en application des
arrétés préfectoraux de classement des infrastructures terrestres.

Conditions d’ouverture & l'urbanisation

La zone sera ouverte a 'urbanisation dans le cadre fixé par les Orientations d’Aménagement et de
Programmation.

Les constructions & destination de commerce :

- Les projets commerciaux de plus de 300 m?, ou les extensions de projet ayant atteint ou devant
dépasser cette surface, sous réserve de respecter les conditions générales et/ou particulidres
d’implantation du Document d'Aménagement Artisanal et Commercial du SCoT de Caen
Métropole.

3. La modification du reglement graphique :

Les limites de la nouvelle zone 1AUEx sont adaptées pour correspondre & I'emprise exacte du projet de zone d'activités.

‘.‘n;-‘ltﬁ‘ LR R ;
AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION

Motifs de la modification :

e Développer les capacités d’accueil pour les activités économiques en complétant les tissus existants
et projetés sur le plateau de Colombelles, et consécutivement renforcer I'attractivité globale du
secteur;

e Permettre la reconversion qualitative d’un secteur en friche, et créer un paysage nouveau, qu'il
faut anticiper ;
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e Assurer des conditions d’accessibilité et de desserte, sécurisées et cohérentes, se connectant aux
trames viaires existantes ;

e Considérer et respecter I'intimité de I'aire d’accueil des gens du voyage existante sur le site.

Proposition :

Suite a la Commission Urbanisme réglementaire du 25 février 2019, un avis favorable est proposé sur le
projet de Modification n°1 du PLU de Colombelles, assorti de la réserve suivante au titre du SCoT Caen-
Métropole :

- Le réglement écrit de la zone 1AUEx prévoit a I'article 15 que « les dispositifs d’énergies renouvelables
ainsi que les aménagements destinés a améliorer les performances énergétiques des constructions sont
admis ». Il devrait &tre plus prescriptif pour les batiments de plus de 10 000 m? de surface de plancher,
dans le respect de I'Orientation 6.6.1 du DOG selon laquelle « Les documents d’urbanisme devront prévoir
que les batiments a usages d’activités portant sur une SHON de plus de 10000 m? couvrent
progressivement leurs besoins en énergie de maniére a atteindre la couverture compléte en 2025 ».

Vote :

Le Comité Syndical, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents ou représentés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Modification n°1 du PLU de Colombelles,
assorti de la réserve ci-dessus énumérée.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois & compter Pour extrait conforme
de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,
étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre.
Un délai de deux mois vaut alors décisien implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au
tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Pour une délibération relevant du contentieux électoral, I'article R 119
s'applique ; recours dans un délai de cing jours.
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