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Extrait du Registre des Délibérations
Du Comité Syndical

Séance du mercredi 6 mars 2019

Le mercredi 6 mars 2019, a 12 h 00, le Comité Syndical, réguliérement convoqué le
27 février 2019, dans sa composition "SCoT", s’est réuni en séance publique, a
I'Hémicycle des Rives de I'Orne a Caen, lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de M. Joél BRUNEAU, Président de Caen Normandie Métropole.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Salvatore BELLOMO, M. Patrick BERNARD, M. Thierry
BERTAUX (délégué suppléant), M. Jo&l BRUNEAU, M. Patrice COLBERT, M. Christian DELBRUEL, M.
Philippe DURON, M. Sébastien FRANCOIS, M. Dominique GOUTTE, M. Daniel GUERIN, M. Xavier HAY,
Mme Edith HEUZE, M. Bruno HITIER, M. Pascal JOUIN, M. Michel LAFONT, M. Patrick LECAPLAIN, M.
Robert MICHEL, M. Michel PATARD-LEGENDRE, M. Bruno PIQUET, M. Marc POTTIER, M. Lionel
POULLIAS, M. Thierry RENOUF, M. Pierre SCHMIT, M. Pascal SERARD, M. Jo&l SUZANNE, M. Rodolphe
THOMAS, M., Jean-Pierre TOSTAIN, Mme Laurence TROLET, Mme Béatrice TURBATTE, M. Dominique
VINOT-BATTISTONI, M. Jacques VIRLOUVET, M. Ludwig WILLAUME.

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Michel BAR, M. Jean-Claude BRETEAU,
M. Paul CHANDELIER, M. Bernard LEBLANC, M. Roger TENCE.

Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE, Mme Christine
VASSE.

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Bernard ENAULT, M. Henri GIRARD,
M. Rémy GUILLEUX, M. Henri LOUVARD, M. Laurent PAGNY, Mme Martine PERSIELA, M. Hubert
PICARD.

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Monique GARNIER, Mme Marie-Frangoise ISABEL,
M. Patrice MARTIN, M. PESQUEREL Philippe (délégué suppléant), M. Xavier PICHON.

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Sonia DE LA PROVOTE (donne pouvoir & M. Joé| BRUNEAU).

Communauté de Communes Cingal - Suisse Normande : Mme Nicole GOUBERT (donne pouvoir & M.
Michel BAR).
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Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Frédéric POUILLE (donne pouvoir & M. Patrick
LERMINE).

Etaient excusés :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL, M. Grégory BERKOVICZ, Mme Héléne BURGAT,
M. Jean DAIREAUX, M. Nicolas JOYAU, Mme Micheline LECHARTIER, M. Jean-Marc PHILIPPE, M.
Raymond PICARD.

Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Franck JOUY.

Communauté de Communes Val es Dunes : M. Dominique DELIVET.
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AVIS SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLU DE COLOMBELLES

Exposé :

A/ Eléments de diagnostic

Colombelles, commune de la CU Caen la Mer, est couverte par un PLU approuvé le 24 février 2014. Il n’avait
Jjamais fait 'objet de modification ou de révision. Le présent projet de Modification n®3 du PLU a été recu au
Péle Métropolitain Caen Normandie Métropole le 13 février 2019.

e Colombelles est identifiée comme commune de la « couronne urbaine » dans le SCoT de Caen-
Métropole.

e La commune comptait 6 513 habitants en 2015. Elle abritait 3 010 logements en 2015.

e La commune dispose d’un tissu important d’entreprises {environ 385 dans divers secteurs
d’activités) pour 4 380 emplois répartis sur 5 zones d’activités.

e La commune est bien fournie en équipements.

B/ Projet de la Commune

- Objets de la procédure de Modification :

La procédure de Modification n°3 du PLU de Colombelles est engagée afin d’ouvrir a I'urbanisation une
partie de la zone 2AU située dans le secteur Lazzaro, et de définir les orientations et dispositions
réglementaires qui s’y appliqueront. L'objectif est de permettre I'extension du parc d’activités du Lazzaro

x

1 et 2 existant, en vue de l'implantation d’activités a vocation économique, sous la forme d’une
procédure opérationnelle de Zone d’Aménagement Concertée.

L’objectif est donc de faire évoluer le PLU vers la zone 1AU, secteur destiné a étre ouvert a |'urbanisation,
dont la desserte par les voies et réseaux est suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone. La viabilisation nécessaire sera réalisée par 'aménageur de la ZAC.

La ZAC lazzaro 3 a été créée par délibération communautaire en date du 24 février 2010. La SEM
Normandie Aménagement a été désigné concessionnaire. La totalité des parcelles ont été acquises par NA.

’agglomération caennaise veut poursuivre son dynamisme économique pour accueillir les projets de
création et de développement des entreprises, et plus particulierement PME, PMI, TPE, TPI et artisans.

Les adaptations du PLU portent sur:
Le réglement graphique : évolution de la zone 2AU vers la zone 1Aux;

Le réglement écrit: ajout d'un chapitre relatif aux regles d’aménagement et de
construction dans la zone 1Aux ;

Les OAP : ajout d’'une OAP spécifique a la ZAC Lazzaro 3.
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ler. La modification du réglement graphique :

Une partie des terrains de la zone 2AU passe en 1Aux. Cette emprise d’une superficie de 30 ha environ se
situe dans le prolongement du parc d’activités déja existant (Lazzaro 1 et 2).

Justifications du choix de ce terrain :
e L'absence de terrains disponibles sur les parcs d’activités existants a I'Est de Caen ;

®* la cohérence territoriale, le Plateau de Colombelles étant répertorié comme projet
d’envergure Métropolitain au sens du SCoT approuvé en 2011 ;

e L'absence d’enjeux environnementaux forts.

Extrait du plan de zonage du PLU de Colombelles dans sa version actuelle
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Projet de modification du plan de zonage du PLU

DCS11-2019 : AVIS SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLU DE COLOMBELLES

Page 4 sur 8





Envoyé en préfecture le 21/03/2019
Recu en préfecture le 21/03/2019

Affiché le _

ID : 014-251403184-20190306-DCS11_2019-DE

2%, Le réglement écrit :

Un chapitre relatif au zonage 1Aux est ajouté au réglement du PLU. La destination prévue, a savoir «
activités & vocation économique dominante », correspond aux besoins identifiés sur le territoire. Elle est
complémentaire a loffre de terrain existante sur les autres parcs d’activités du secteur Est de
'agglomération. La mixité est recherchée dans la multiplicité des activités économiques proposée, et
dans la complémentarité aux quartiers voisins. Le logement sur place, indispensable pour certains types
d’activités, est autorisé. En termes de desserte de terrains par les voies publiques ou privées, |'objectif
principal est de sécuriser la circulation routiére, piétonne et cycliste, en limitant les accés sur les voies
publiques.

3% Lacréation d’une OAP :

Localisation

Obijectifs du projet :

e Paysage : créer un paysage, et valoriser celui présent en s’appuyant sur les traces existantes, par la
mise en place d’une trame bocagére et arbustive qui, non seulement, organisera le traitement des
franges de la ZAC avec son environnement immédiat (en particulier a I'Est et au Sud), mais
participera aussi du dessin des ouvrages de surfaces qui permettront l'infiltration des eaux
pluviales ;
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Plan de la stratégie paysagére A
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Mobilités : permettre un maillage viaire efficace de la ZAC Lazzaro et adapté aux modes doux, avec les
quartiers environnants (ZAC du Chemin de Clopée au Sud, ZAC Lazzaro 2 a I'Ouest, zone 2AY a I'Est) autour
d’une colonne vertébrale, & savoir un boulevard urbain traversant (Nord/Sud), connecté a la RD 226 ;
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Densité/implantation : la ZAC Lazzaro a I'ambition de se définir comme I'extension du tissu urbain avec les
caractéristiques qui le composent: densité, alignement, fronts batis, déplacements mixtes.. Les
prescriptions d'implantation du bati sont définies en ce sens. Le parti d’aménagement prend
particulierement appui sur la trame viaire qui constitue la définition fondamentale d’implantation des
futurs batiments. A partir des voiries, le parti d’aménagement s’est porté sur le soin et 'uniformité de
chaque entrée des lots pour renforcer la qualité urbaine du lieu.
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Proposition :

Suite a la Commission Urbanisme réglementaire du 25 février 2019, un avis favorable est proposé sur le
projet de Modification n°3 du PLU de Colombelles, assorti de la réserve et des remarques suivantes au titre
du SCoT Caen-Métropole :

Réserve ;

- Les commerces sont autorisés dans la zone 1AUx. La seule référence au DAAC figure dans la notice de
présentation. Il est alors nécessaire, dans le réglement écrit du PLU, de traduire les conditions
d’implantation des équipements commerciaux définies dans le DAAC, ou de faire un renvoi au DAAC. Cela
concerne pour la commune les projets commerciaux de plus de 300 m? de surface de vente (voir les
localisations préférentielles, en Introduction du DAAC, le Champ d’application, partie 1.2 du DAAC et les
Conditions générales d’implantation des équipements commerciaux définis comme importants, partie 2 du
DAAC).

Remarques ;

- Le rapport de présentation pourrait développer les justifications apportées aux « raisons de l'ouverture a
I'urbanisation des espaces agricoles au regard de l'organisation de l'espace » et a I'évaluation « des
incidences de cette urbanisation sur la viahilité des exploitations agricoles affectées » (voir Orientation 3.5
du DOG) du secteur 2AU ouvert en 1Aux par la présente modification. La totalité des parcelles ont été
acquises par NA mais semblent toujours exploitées a I'heure actuelle et le dossier n’évalue pas les
incidences de cette urbanisation sur la viabilité des exploitations agricoles affectées.

- L'arrét « Colombelles ZA » de la ligne 9 Twisto est situé a 10 min a pied du centre de la ZAC, il sera
facilement accessible et il est desservi par un bus dans chague sens toutes les 20 minutes en semaines. La
desserte peut étre jugée comme satisfaisante, mais le dossier comporte peu d’informations sur son
amélioration possible : la desserte en transports en commun pourrait-elle &tre améliorée pour mieux
desservir la zone 1AUx ?

- Le réglement écrit de la zone 1AUx ne prévoit aucune obligation en matiére de performances
énergétiques et environnementales dans son article 15. Il devrait étre plus prescriptif pour les batiments de
plus de 10 000m? de surface de plancher, dans le respect de I'Orientation 6.6.1 du DOG selon laquelle « Les
documents d’urbanisme devront prévoir que les batiments a usages d’activités portant sur une SHON de
plus de 10 000m? couvrent progressivement leurs besoins en énergie de maniére 3 atteindre la couverture
compléte en 2025 ».

Vote :

Le Comité Syndical, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents ou représentés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Modification n°3 du PLU de Colombelles,
assorti de la réserve et des remarques ci-dessus énumérées.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois 3 compter Pour extrait conforme
de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,
étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre.
Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au
tribunal administratif dans un délai de deux mois.

CAEN
NORMANDIE
METROPOLE

Pour une délibération relevant du contentieux électoral, l'article R 119 L
s'applique ; recours dans un délai de cing jours.
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