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Extrait du Registre des Délibérations
Du Comité Syndical

Séance du mercredi 6 mars 2019

Le mercredi 6 mars 2019, a 12 h 00, le Comité Syndical, régulierement convoqué le
27 février 2019, dans sa composition "SCoT", s’est réuni en séance publique, a
I'Hémicycle des Rives de I'Orne a Caen, lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de M. Joél BRUNEAU, Président de Caen Normandie Métropole.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Salvatore BELLOMO, M. Patrick BERNARD, M. Thierry
BERTAUX (délégué suppléant), M. Joél BRUNEAU, M. Patrice COLBERT, M. Christian DELBRUEL, M.
Philippe DURON, M. Sébastien FRANCOIS, M. Dominique GOUTTE, M. Daniel GUERIN, M. Xavier HAY,
Mme Edith HEUZE, M. Bruno HITIER, M. Pascal JOUIN, M. Michel LAFONT, M. Patrick LECAPLAIN, M.
Robert MICHEL, M. Michel PATARD-LEGENDRE, M. Bruno PIQUET, M. Marc POTTIER, M. Lionel
POULLIAS, M. Thierry RENOUF, M. Pierre SCHMIT, M. Pascal SERARD, M. Joél SUZANNE, M. Rodolphe
THOMAS, M. Jean-Pierre TOSTAIN, Mme Laurence TROLET, Mme Béatrice TURBATTE, M. Dominique
VINOT-BATTISTONI, M. Jacques VIRLOUVET, M. Ludwig WILLAUME.

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Michel BAR, M. Jean-Claude BRETEAU,
M. Paul CHANDELIER, M. Bernard LEBLANC, M. Roger TENCE.

Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE, Mme Christine
VASSE.

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Bernard ENAULT, M. Henri GIRARD,
M. Rémy GUILLEUX, M. Henri LOUVARD, M. Laurent PAGNY, Mme Martine PERSIELA, M. Hubert
PICARD.

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Monique GARNIER, Mme Marie-Francoise ISABEL,
M. Patrice MARTIN, M. PESQUEREL Philippe (délégué suppléant), M. Xavier PICHON.

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Sonia DE LA PROVOTE (donne pouvoir & M. Jo&l BRUNEAU).

Communauté de Communes Cingal - Suisse Normande : Mme Nicole GOUBERT (donne pouvoir a M.
Michel BAR).
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Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Frédéric POUILLE (donne pouvoir a M. Patrick
LERMINE).

Etaient excusés :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL, M. Grégory BERKOVICZ, Mme Héléne BURGAT,
M. Jean DAIREAUX, M. Nicolas JOYAU, Mme Micheline LECHARTIER, M. Jean-Marc PHILIPPE, M.
Raymond PICARD.

Communauté de communes Ceeur de Nacre : M. Franck JOUY.

Communauté de Communes Val es Dunes : M. Dominique DELIVET,
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AVIS SUR LE PROJET DE IMIODIFICATION N°2 DU PLU DE IFs

Exposé :
A/ Eléments de diagnostic

Ifs, commune de la CU Caen la Mer, est couverte par un PLU approuvé le 27 avril 2015. If a fait I'objet d’une
modification simplifiée approuvée le 12 décembre 2016. Le présent projet de Modification n°2 du PLU a été
recu au Péle Métropolitain Caen Normandie Métropole le 21 janvier 2019 dans une premiére version, puis le
26 février 2019 dans une seconde version ayant fait évoluer un point du secteur « entre Europe et Canada ».

e Ifs est identifiée comme commune du « centre urbain métropolitain » dans le SCoT.
e La commune comptait 11 562 habitants en 2015.

e Elle abritait 4 989 logements en 2015, répartis sur 3 grands ensembles batis (Ifs Bourg, Ifs Bras et Ifs
Plaine).

o La commune dispose d’un tissu important de tous types d’activités répartis sur 4 zones d’activités.

e La commune est bien dotée en équipements et comptait 7 siéges d’exploitation agricole en 2010.

B/ Projet de la Commune

- Objets de la procédure de Modification :
Le présent projet de modification n°2 du PLU de Ifs a différents objets :

ler. Rectification d’une erreur matérielle :

Résumé de la modification: une parcelle privative était repérée sur le réglement graphique dans les
« Espaces verts contribuant aux continuités écologiques, protégés au titre des articles L151-19 et suivants ».
Cette parcelle privée destinée depuis I'origine du lotissement a I'urbanisation a été repérée par erreur sur
le reglement graphique. Elle ne présente pas d’intérét écologique spécifique. Localisation
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2e. Délimitation de zones de recul des constructions aux abords des lignes & haute tension :

Résumé de la modification : le réglement du PLU est complété sur la base des éléments du document
« Champs électromagnétiques d’extréme basse fréquence — Effets sur la santé » publié par les services de
I'Etat en 2014, Il est retenu par la commune :

e D'inscrire une zone de prévention prudente d’une largeur de 30m le long des lignes a 90kV et de
60m le long des lignes a 225kV, sur le réglement graphique « Risques » ce qui ne modifie pas le
réglement des zones urbanisées ou de la zone agricole.

e De compléter le réglement de la zone 1AU en interdisant la création de nouveaux logements dans
la bande de recul. Une petite annexe de type abris de jardin sera permise par unité fonciére se
trouvant dans la zone de prévention.

ARTICLE 1AU1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Lesimplantations d'activités incompatibles avec I'habitat.

- Limplantation de batiments sensibles (établissements accueillant des personnes vulnérables, hdpitaux,
créches, maisons de retraite, santé...) @ moins de 100 métres des lignes de transpart d'électricité 3 haute et trés
haute tension.

Les batiments agricoles.

- Lecamping, les habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées.

- le stationnement des caravanes (sauf dans les batiments et remises sur le terrain ol estimplantée la résidence
de l'utilisateur).

- Louverture etl'exploitation de carrigres, ainsi que les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont
pas nécessaires a des travaux de construction,

- Lesabris de fortune, dépts de ferraille, les véhicules désaffectés, les déchets et matériaux de démolition.

Localisation des lignes électrigues haute tension sur Ifs

LEGENDE

Lignes électriques

E Poste de transformation

Tension de la ligne électrique en kilo volts
Inférieur ou égal & 150 kv
225 kv

— 400 kv

Echelles & partir de 1: 200 000
———  Lignes électriques

o Centrales électriques

Parcelles cadastrales

Communes
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3%, Quverture a 'urbanisation de la zone 2AU dite « entre Europe et Canada » :

Résumé de la modification : Le PLU a organisé I'évolution du secteur dit « Entre Europe et Canada » en
divisant son urbanisation en plusieurs phases. La premiére vient d’étre livrée et la CU, comme la commune,
souhaitent préciser les conditions de la seconde en tenant compte de |'évolution de leurs projets
d’équipements d’intérét collectif dans le secteur ainsi que du contexte urbain alentour. La zone 2AU située
en limite Est est ouverte a I'urbanisation, les OAP et le réglement sont donc adaptés.

LE REGLEMENT GRAPHIQUE AVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLU
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4 - Supprmé lors da la modification n°2
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OAP avant modification
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Modification N°2 du PLU d'IFS

L’ensemble du secteur est reclassé en zone UC, ce que permettent les dessertes et réseaux actuels ;

L'emplacement réservé a destination d’un équipement collectif (ER4) est supprimé, les collectivités
envisageant I'implantation d’'un équipement de proximité a I'Est du site, la ol la qualité de la desserte

permet une urbanisation mixte ;

Le réseau nécessaire aux modes de déplacements doux est précisé.
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v" Les OAP sont mises & jour ; Les articles UA2, UB2 et UC2 sont

complétés pour y renvoyer explicitement ;
v L'emplacement réservé N°4 est supprimé ;
v Les zones 1AU et 2AU sont reclassées en UC.

4°, Modifications du réglement et des OAP de la zone 1AU Sud :

Résumé des modifications : zone 1AU d’une superficie de 13 ha, urbanisée en 3 phases avec une
coulée verte irriguant 'ensemble du secteur en son centre. La phase 1 a vocation a accueillir environ
170 logements. La présente modification vient préciser les conditions d’urbanisation fixées initialement

lors de I'élaboration du PLU, qu’elles concernent la trame viaire ou la trame verte.
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Nouvelles orientations d’aménagement

%N

PR # 77 e
BECTEUR SUD
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CAEN LA MER
U <.

Modification N°2 du PLU d

= Les différences résident dans le fait que le réseau de voies cyclables et de chemins est précisé par des
tracés indicatifs afin de compléter le réseau communal : nouvelle voie cyclable qui formera la lisiere Sud-
Ouest de la ville depuis la forét jusqu’au collége, création de voir a I'Ouest et au Sud du quartier et doublé d’un
passage piéton, et prolongation de la voie verte existante dans le quartier pavillonnaire jouxtant le secteur
d’étude au Nord. L'ampleur retenue pour les lisiéres vertes Ouest et Sud est également précisée. De plus,
aucune OAP n’est précisée sur le secteur Est 2AU tant qu’il n’est pas ouvert a I'urbanisation.

Modifications des reglements :

e Création d’un emplacement réservé : destiné a la création d’une voie verte inscrit en lisiére
Quest des quartiers existant (ER5) ;

e Présentation de la zone / article 2 : les dispositions réglementaires visant a la compatibilité des
projets d’aménagement avec les OAP sont reportées dans l'article 1AU 2 ;

e Article 1AU 1 : une zone non aedificandi est mise en place aux abords des zones ol existant des
champs électromagnétiques émis par des lignes électriques haute tension ;

e Article 1AU 6 : le recul des constructions le long de I'entrée de ville (RD 235) est porté a 15m de
I"alignement ;

e Article 1AU 7 : |e recul minimal est réduit a 2m au lieu de 3m précédemment ;

e Article 1AU 13 : un quota d’espace vert commun au moins égal a 10% de la superficie de I'unité
fonciére est requis par opération d’aménagement. Il est précisé qu’ils devront également étre
aménageés et equipés pour le jeu des enfants et la déambulation des adultes, ils ne pourront
recevoir d’aires de stationnement (hors cycles), et que les ouvrages de gestion des eaux
pluviales ne pourront faire partie du décompte que si, par leur aménagement et leur
paysagement, ils s'inscrivent dans le projet paysager de la zone.
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du secteur UB,

Résumé des modifications : un des axes principaux du PADD de la commune est le développement de
I'intensité urbaine aux abords de la Rue de Caen en cohérence avec le projet d’aménagement porté par
la ville de Caen, a I'Est de cette avenue. Cela est fait en vue de renforcer la densité urbaine et la mixité
des flots, en mobhilisant le foncier en friche et en organisant la mutation des secteurs dont les formes
urbaines et I'occupation ne sont plus adaptées aux enjeux actuels. Cela s’appliquerait dans la partie Est

e Un secteur de projet est inscrit sur le secteur Sud de I'OAP du quartier de la Plaine ;

°
formes urbaines des différents quartiers ;

(-]

@
résultent de 'inscription de cette servitude

e Les limites entre les zones UC et UB sont revues

Le reglement graphique entre les différents secteurs est revu pour mieux prendre en compte les

Une servitude de projet est inscrite en application de I'article L151-41 du Code de l'urbanisme ;

L'article UB 1 est complété pour préciser les nouvelles interdictions de construire et d’aménager qui

Extraits du REGLEMENT GRAPHIQUE
> Modification du pénimétre de la zone UBb

A
=
=

5
iiiE]

77

Limita da zone
Secteur dOAP
Périmdtre do ZAC
Secleur de projet en application do lorticle L151-41 CU
EMPLACEMENTS RESERVES ~ SUPERFICIE AU PROFIT :

1 - Slationnement 1530 m2 Vile

2 - Extension cimulidra T2 m2 Villa

3- Suppeliné s de fa modification n®1

4 - Supprimé lors de la modification n°2

5 - Voie cyclo-pédestre 5m x 425mi Ville

Créé lors do ko modification n°2

Comidor dinfluence des lignes du TCSP en application du PDU

Site grevé d'une senitude pour créabion dune nouvel'e voi2 ou
d'un nouve! espace public (Aricle L151-41 du code de wbanisme)

Espaces Beiss Classds oxistants ou A crior
(Alicdes L1131 el suivants du code de Futbanisme)

Haes ou espaces verts prolégés au ilre du Paysage
(Articies L151-10 ot L151-23 du coda do furbanisme)

Espacea verts contribuant aux continuitéa écclogiques
(Arbcias L151-19 et suivants du coda de Furbanisme)

Chemins 3 créer ou préserver (conlAbuanl aux confinuilés écologiquas)
Pour information - voie Gyclo pédostre oxdstanto > voir les OAP

Eléments billis remanquables identifiés au titre des orticles 1151-18
et L151-23 du code de Furbanisme

Proscriptions de recul ot d'alignement le long des voios
Régle architecturale particulitre

Exlmi! du REGLEMENT GRAPHIQUE avant medification 1/5000¢
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6°. Autres modifications du réglement :

Article 6 des zones UA, UB et UC: le recul applicable devant les garages s’appliquera dans tous les
cas. Nouvelle formulation : « Cependant, la construction ou partie de construction comportant une
porte de garage, sera implantée a une distance de l'alignement au moins égale a 5m ceci pour
permettre le stationnement d’'un véhicule [éger devant cette porte ».

Article 7 : la création de baies dans une facade implantée en limite séparative est interdite, sauf
accord express du propriétaire du fond riverain.

» En UB: Les constructions ou parties de constructions implantables en limite séparative ne
pourront avoir qu’un niveau dans la bande de recul ;

» En UA et UC: la largeur de la zone au sein de laquelle, par exception, des constructions
peuvent étre implantée en limite séparative de propriété sous conditions de hauteur est
précisée. Est également ajoutée une disposition permettant par exception |'extension
limitée des constructions anciennes qui ne respectent pas la régle de recul.

ARTICLE UA7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent étre implantées :
= Soit & une distance u moins égale a la moitié de leur hauteur & I'égout de toiture sans

pouvoir étre inférieure & 3 métres,
= Soit en limite séparative si

ne dépasse pas 3 métres a I'égout du
toit, 4 métres & l'acrotére et 5 métres au faitage ou si elles viennent s'adosser & un batiment existant en
mitoyenneté et que leur hauteur s'inscrit dans la limite de 'héberge du batiment existant.

Cependant :
- lesannexes d'une emprise au sol inférieure ou égale & 10m2 et d'une hauteur totale inférieure 3m pourront étre
implantées soit en limite séparative, soit avec un retrait au plus égal & Tm par rapport aux limites séparatives afin

de permettre la taille des haies. Elles ne pourront faire I'objet d'aucune extension ultérieure.
- L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas aux ouvrages techniques et équipements nécessaires aux
services publics et services d'intérét général.

Article 13 des zones UA, UB, UC et UC et UX : |a régle définissant un quota d’espace vert est revue.
Le pourcentage minimal de surface a préserver est calculé par rapport a la superficie de I'unité
fonciére et non par rapport aux « espaces libres ». Pour les parcelles principalement occupées par
du logement, il est retenu un quota de 20% d’espace vert a préserver afin de ne pas pénaliser les
petites parcelles et faciliter les extensions et annexes lors de mutation.

ARTICLE UA13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Article UXz 1: le parc d’activités « Object’Ifs Sud » étant aménagé et occupé, I'interdiction visant
les activités de stockage ne se justifie plus et est supprimée.

Articles UX 2 et UXz 2: afin de préserver la vocation économique dominante des zones UX, le
réglement est modifié de fagon a limiter plus strictement la création de locaux a usage de
logement, ceci afin d’éviter qu’ils puissent muter indépendamment de I'activité initiale et limiter
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I'activité des implantations voisines. Ainsi, seuls des locaux accessoires au sens du Code de
'urbanisme pourront étre créés, d’'une surface limitée.

ARTICLE UXz2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

surI'ensemble de la zone ;

en UXZa:
- les occupations et utilisations du sol non interdites en UXT sont autorisées sous réserve d'une qualité
architecturale et paysagére compatible avec I'entrée de ville ;
- L'aménagement ou I'extension limitée des batiments existants qui ne répondrait pas aux destinations autorisées
dans le secteur sont autorisés ;

NB : la modification de cet article UX 2 et UXz 2 est également |'objet de la modification suivante intitulé
« Compatibilité avec la modification n°1 du SCoT de Caen Métropole » puisqu’elle a vocation a renvoyer
a l'application du DAAC pour les dispositions opposables aux futures établissements ou extensions
d’établissements.

7¢. Mises a jour du dossier :

Réglement graphique :
* |nscription du corridor d'influence du TCSP
*+  Mise i jour du fond de plan : La derniére version disponible du cadastre est prise en

compte.
+ Lalégende pour les voies cyclo-pédestres existantes et reportées sur le plan, est ajoutée.

Prise en compte de l'arrété préfectoral du 15 mai 2017, portant sur le

classement sonore des infrastructures routiéres du calvados

Cet arrété actualise le classement des infrastructures routiéres, qui résultaient des arrétés du 15

décembre 1999, du 23 octobre 2001 et du 25 mars 2002.

Sont concernées sur Ifs :

- 1a RD158 : son classement ne change pas au niveau 2 (250m de part et d'autre) ;

- la RN814 : son classement évolue du niveau 2 (250m de part et d'autre) au niveau 1 (300m de
part et d'autre ;

- |la RD5A2 : nouveau classement au niveau 3 (100m de part et d'autre) ;

- la Rue de Caen : son classement ne change pas au niveau 3 (100m de part et d'autre) ;

- laRD120, RD235 ne sont plus classées.
Contenu de la modification du PLU

Les annexes documentaires sont mises a jour.
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Berger
Levfault

Proposition :

Le projet de Modification n°2 du PLU de Ifs ne souléve pas d’'incompatibilité avec le SCoT de Caen
Métropole de 2011, ni avec le SCoT en cours de Révision. Suite a la Commission Urbanisme réglementaire
du 25 février 2019, un avis favorable est donc proposé.

Vote :

Le Comité Syndical, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des membres présents ou représentés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Modification n°2 du PLU de Ifs.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire 'objet, dans un délai de deux mois a compter Pour extrait conforme
de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif

compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,

étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. \
Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi

prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au

tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Pour une délibération relevant du contentieux électoral, l'article R 119 L sident
s'applique ; recours dans un délai de cing jours.
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