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Extrait du Registre des Délibérations
Du Comite Syndical

Séance du mercredi 6 mars 2019

Le mercredi 6 mars 2019, a 12 h 00, le Comité Syndical, régulierement convoqué le
27 février 2019, dans sa composition "SCoT", s’est réuni en séance publique, a
I'Hémicycle des Rives de I'Orne a Caen, lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de M. Joél BRUNEAU, Président de Caen Normandie Métropole.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Salvatore BELLOMO, M. Patrick BERNARD, M. Thierry
BERTAUX (délégué suppléant), M. Joél BRUNEAU, M. Patrice COLBERT, M. Christian DELBRUEL, M.
Philippe DURON, M. Sébastien FRANCOIS, M. Dominique GOUTTE, M. Daniel GUERIN, M. Xavier HAY,
Mme Edith HEUZE, M. Bruno HITIER, M. Pascal JOUIN, M. Michel LAFONT, M. Patrick LECAPLAIN, M.
Robert MICHEL, M. Michel PATARD-LEGENDRE, M. Bruno PIQUET, M. Marc POTTIER, M. Lionel
POULLIAS, M. Thierry RENOUF, M. Pierre SCHMIT, M. Pascal SERARD, M. Joél SUZANNE, M. Rodolphe
THOMAS, M. Jean-Pierre TOSTAIN, Mme Laurence TROLET, Mme Béatrice TURBATTE, M. Dominique
VINOT-BATTISTONI, M. Jacques VIRLOUVET, M. Ludwig WILLAUME.

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Michel BAR, M. Jean-Claude BRETEAU,
M. Paul CHANDELIER, M. Bernard LEBLANC, M. Roger TENCE.

Communauté de communes Cceur de Nacre : M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE, Mme Christine
VASSE.

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Bernard ENAULT, M. Henri GIRARD,
M. Rémy GUILLEUX, M. Henri LOUVARD, M. Laurent PAGNY, Mme Martine PERSIELA, M. Hubert
PICARD.

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Monique GARNIER, Mme Marie-Francoise ISABEL,
M. Patrice MARTIN, M. PESQUEREL Philippe (délégué suppléant), M. Xavier PICHON.

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Sonia DE LA PROVOTE (donne pouvoir a M. Joél BRUNEAU).

Communauté de Communes Cingal - Suisse Normande : Mme Nicole GOUBERT (donne pouvoir a M.
Michel BAR).
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Communauté de communes Cceur de Nacre : M. Frédéric POUILLE {donne pouvoir a M. Patrick
LERMINE).

Etaient excusés :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL, M. Grégory BERKOVICZ, Mme Héléne BURGAT,
M. Jean DAIREAUX, M. Nicolas JOYAU, Mme Micheline LECHARTIER, M. Jean-Marc PHILIPPE, M.
Raymond PICARD.

Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Franck JOUY.

Communauté de Communes Val es Dunes : M. Dominique DELIVET.

DCS13-2019 : AVIS SUR LE PROJET DE ZAC SAINT-URSIN DE COURSEULLES-SUR-MER

Page 2sur 8





Envoyé en préfecture le 21/03/2019
Recu en préfecture le 21/03/2019
Affiché le

ID : 014-251403184-20190306-DCS13_2019-DE

Berger

Lewrault

AVIS SUR LE PROJET DE ZAC SAINT-URSIN DE COURSEULLES-SUR-IVIER

Exposé :

A/ Eléments de diagnostic

La commune dispose d’un PLU approuvé le 24 septembre 2005. Il a été I'objet de trois modifications (2007,
2009 et 2011) et d’une révision approuvée le 19 septembre 2018. Le présent projet de ZAC Saint-Ursin a été
recu au Pdle Métropolitain Caen Normandie Métropole le 04 février 2019.

e Courseulles-sur-Mer n’était pas membre de syndicat mixte en 2011, la Commune n’est donc pas
inscrite au SCoT de Caen Métropole. La Commune a intégré le PGle métropolitain Caen Normandie
Métropole le 1% janvier 2017.

e La commune comptait 4 118 habitants en 2015, en stagnation ces derniéres années, avec - 0,1 %
par an entre 2013 et 2015, mais avec + 0,6 % par an entre 1999 et 2013.

e Elle abritait 5 533 logements en 2015, dont 40% de résidences principales, 53% de résidences
secondaires et 7% de logements vacants. En moyenne, 65 logements se sont construits par an
entre 2005 et 2015.

B/ Projet de la Commune

Avis sur le dossier de réalisation de la ZAC Saint-Ursin dans le cadre de la demande d’autorisation
environnementale, de la Déclaration d’utilité publique et de I'enquéte parcellaire.

Présentation du projet de la ZAC Saint-Ursin :

Le projet de ZAC «Lle parc Saint-Ursin» au Sud de Courseulles-sur-Mer a pour objet le projet
d’aménagement et d’équipement du Sud de la commune sur une surface totale de 31,3 ha inscrits au
document d’urbanisme communal en zone a urbaniser. En vue de répondre aux besoins de sa population
et de développer du logement, des équipements publics et des activités sont également prévus. Ce
secteur constitue le dernier a urbaniser de la commune.

e Localisation de la commune :

| Typologie des commUIEs fas v i)
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e Localisation du projet sur la commune :
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e Synthéses des éléments du PLU relatifs au projet :

La révision du PLU de Courseulles-sur-Mer a été prescrite le 12 décembre 2014 et approuvée le 19
septembre 2018. Elle avait pour objectifs de :

Prendre en compte les nouveaux cadres réglementaires ;
Définir les nouveaux projets de territoire ;
Faire émerger des nouveaux projet ;

Prendre en compte l'opération de la ZAC Saint-Ursin.

Le PADD du PLU fixe les objectifs suivants en termes de logements :

Atteindre environ 5 080 habitants en 20 ans, soit environ 830 habitants supplémentaires
(+20% entre 2013 et 2033 contre +33% entre 1990 et 2013) ;

Taille des ménages évaluée a échéance du PLU : 1,6 habitants/ménage ;

Construire 800 logements en 20 ans (40 par an en moyenne), soit +15% par rapport aux
chiffres de 2013 (dont 277 pour le point mort, donc environ 520 logements pour I'apport
de population estimé a 830 habitants supplémentaires).

NB : Courseulles-sur-Mer est classée en tant que pole principal dans I'armature du SCoT Caen Métropole
en cours de révision.
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Projet de ZAC Saint-Ursin :

800 logements environ, dont la commercialisation sera progressive et échelonnée sur 15
ans, a raison de 4 tranches opérationnelles ;

210 lots libres environ (26% des logements construits sur la ZAC) ;
120 maisons groupées (15% des logements construits sur la ZAC) ;
430 logements en habitat collectifs (54% des logements construits sur la ZAC) ;

Un verger citadin d’une guarantaine de logements en habitat innovant (5% des logements
construit sur la ZAC) ;

Soit environ 25,7 logements / ha en densité brute et 30,7 logements / ha en densité nette
(exclusion du parc central) ;

Création d’un parc de 5 ha comme élément structurant du quartier envisagée ;
Extension de la zone d’activités a vocation commerciale et industrielle.

Gestion des eaux pluviales basée sur un principe de O rejet, car collectées, stockées et
infiltrées au plus proche du lieu de précipitation (noues paysagéres, espaces verts creux).
Chaque acquéreur aura également I'obligation de mettre en place un ouvrage dimensionné
pour pouvoir stocker puis vidanger par infiltration naturelle.

Création d’une frange verte en limite Sud du site de type bosquet afin de poser une limite a
I'urbanisation de la commune.
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Figure 15 : Programmatlon du projet
Source : Ateller ARCAU urbaniste

Plan masse du projet
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Phasage du projet

Légende :

[ Phase n*1
Phase n‘2
[ phasen‘3
[ Phasen“4

Incidences du projet :

+ Sur les activités agricoles : La SAFER a réalisé un diagnostic agricole a la demande de la SAS
Saint-ursin en décembre 2017 afin d’analyser les impacts sur les activités agricoles. Cette
étude a démontré qgue la consommation de ces espaces ne mettra pas en péril
d’exploitation agricole. L'EPF Normandie, en tant que mandataire foncier pour la ‘
commune, a acté I'acquisition des parcelles concernées qui sont aujourd’hui louées pour ‘
étre exploitées par leurs anciens propriétaires. 7 ha de la zone 1AUz (située en bordure de
la RD 79) ont été reclassés en zone agricole lors de la révision du PLU.
Sur le millieu naturel : aucune interaction entre la zone d’aménagement et les sites ‘
protégés (Natura 2000, ZNIEFF | et Il, réservoir de biodiversité / cceur de nature). \
Sur le trafic généré: les études de circulation ont démontré la nécessité de créer un
giratoire pour se raccorder a la route départementale. De nombreuses liaisons douces sont
prévues dans le quartier afin de favoriser I'usage du vélo et autres pour accéder au centre-
ville et au littoral.
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Sur les réseaux : I'extension de |a totalité des réseaux au sein de la zone, afin de viabiliser le
secteur, est prévue. La station d’épuration de la Céte de Nacre est en mesure d’accueillir et
de traiter les eaux usées émanant du projet puisque sa capacité nominale est de 97 000 EH
et gu’elle recoit actuellement une charge maximale d’entrée de 50 564 EH (estimation de la
ZAC a 2 590 EH). Pour I'eau potable, le Syndicat mixte de production et de distribution
d’eau potable de la région de Caen précise que « les capacités de production d’eau destinée
d la consommation humaine seront suffisantes pour satisfaire I"évolution démographique
induite par le présent projet ».

Sur les risques : le site de projet n’est pas concerné par les risques technologiques, naturels
(sismique, tempéte, inondation par débordement ou remontée de nappe, retrait /
gonflement des argiles, cavité souterraine, mouvements de terrain. Selon les sources de la
DREAL, aucune zone humide n’est recensée au droit du projet.

Proposition :

Suite a la Commission Urbanisme Réglementaire du 25 février 2019, un avis favorable est proposé sur le
projet de ZAC Saint-Ursin de Courseulles-sur-Mer, assorti de la remarque suivante au titre du SCoT Caen
Métropole:

- Les surfaces prévues pour activités (notamment commerciales) et de services dans la ZAC St-Ursin sont
localisées de maniére indicative sur 'OAP et sont en « zone d’activités » sur le plan masse de la ZAC. Cette
zone se situe dans la zone identifiée par le DAAC en tant que surface de vente additionnelle allouée au péle
périurbain principal de Courseulles-sur-Mer (4 000 m? de surface de vente maximale). Les orientations
relatives a cette zone mériteraient d’étre précisées.

Vote :

Le Comité Syndical, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents ou représentés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de ZAC Saint-Ursin de Courseulles-sur-Mer, assorti
de la remarque suivante ci-dessus énumérée.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter Pour extrait conforme
de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,
étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délal de deux mois pour répondre.
Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au
tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Pour une délibération relevant du contentieux électoral, l'article R 119
s'applique ; recours dans un délai de cing jours.
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