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CAEN NORMANDIE

Extrait du Registre des Délibérations
Du Comité Syndical

Séance du mercredi 6 mars 2019

Le mercredi 6 mars 2019, a 12 h 00, le Comité Syndical, régulierement convoqué le
27 février 2019, dans sa composition "SCoT", s'est réuni en séance publique, a
I'Hémicycle des Rives de I'Orne a Caen, lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de M. Joél BRUNEAU, Président de Caen Normandie Métropole.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Salvatore BELLOMO, M. Patrick BERNARD, M. Thierry
BERTAUX (délégué suppléant), M. Jo&l BRUNEAU, M. Patrice COLBERT, M. Christian DELBRUEL, M.
Philippe DURON, M. Sébastien FRANCOIS, M. Dominique GOUTTE, M. Daniel GUERIN, M. Xavier HAY,
Mme Edith HEUZE, M. Bruno HITIER, M. Pascal JOUIN, M. Michel LAFONT, M. Patrick LECAPLAIN, M.
Robert MICHEL, M. Michel PATARD-LEGENDRE, M. Bruno PIQUET, M. Marc POTTIER, M. Lionel
POULLIAS, M. Thierry RENOUF, M. Pierre SCHMIT, M. Pascal SERARD, M. Joél SUZANNE, M. Rodolphe
THOMAS, M. Jean-Pierre TOSTAIN, Mme Laurence TROLET, Mme Béatrice TURBATTE, M. Dominigque
VINOT-BATTISTONI, M. Jacques VIRLOUVET, M. Ludwig WILLAUME.

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Michel BAR, M. Jean-Claude BRETEAU,
M. Paul CHANDELIER, M. Bernard LEBLANC, M. Roger TENCE.

Communauté de communes Cceur de Nacre : M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE, Mme Christine
VASSE.

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Bernard ENAULT, M. Henri GIRARD,
M. Rémy GUILLEUX, M. Henri LOUVARD, M. Laurent PAGNY, Mme Martine PERSIELA, M. Hubert
PICARD.

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Monique GARNIER, Mme Marie-Frangoise ISABEL,
M. Patrice MARTIN, M. PESQUEREL Philippe (délégué suppléant), M. Xavier PICHON.

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Sonia DE LA PROVOTE (donne pouvoir & M. Jo&l BRUNEAU).

Communauté de Communes Cingal - Suisse Normande : Mme Nicole GOUBERT (donne pouvoir a M.
Michel BAR).
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Communauté de communes Ceceur de Nacre : M. Frédéric POUILLE (donne pouvoir & M. Patrick
LERMINE).

Etaient excusés :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL, M. Grégory BERKOVICZ, Mme Héléne BURGAT,
M. Jean DAIREAUX, M. Nicolas JOYAU, Mme Micheline LECHARTIER, M. Jean-Marc PHILIPPE, M.

Raymond PICARD.

Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Franck JOUY.

Communauté de Communes Val es Dunes : M. Dominique DELIVET.
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AVIS SUR LE PROJET DE REVISION DE POS VALANT ELABORATION DE PLU DE CORMELLES-LE-ROYAL

Exposé :
A/ Eléments de diagnostic

Cormelles-le-Royal, commune de la CU Caen la Mer, a prescrit la Révision de son POS en PLU fe 16 Décembre
2013. Le présent projet arrété de PLU a été recu au Pble Métropolitain Caen Normandie Métropole le 13
février 2019.

e Cormelles-le-Royal est identifiée comme commune de la « couronne urbaine » dans le SCoT de
Caen-Métropole. ‘

e La commune comptait 4 829 habitants en 2015. On dénombre environ 2,38 habitants par ménage.

e La commune abritait 2 081 logements en 2015. Les projets en cours de réalisation prévoient la
construction de 406 logements répartis entre les sites des Trois Chemins, de la Croix Boisée et du
Clos du Roy.

e La commune dispose d'un bon tissu économique avec 3 500 emplois sur le territoire. L'offre
d’équipements public est également variée et de qualité.

B/ Projet de la Commune i
- Objets de la procédure/du PADD :

Localisation de la commune
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Consommation du foncier
sur 10 ans [2005-2015)
;[:l Limites Cormetles-te-Royal
Ry Gonslruclioes par densilication 19 ha

38
o

B Activités 10.6 ha)
I Equipements (0.1 ha] i
© I indéierminds (0.4 hal i
|

| Logements indrnduels 131 hal
© B Logaments intermiédiairas (6.4 hal

Logements callectifs [0.7 hal i

S~ 4 i
LConstructions par élalement urbain {4 hal |

Logements individusts (0,1 hal

B vogements intermédinires (0.6 ha)

B Logerments catlesnifs [0,2)

ol |
9% 8,3 ha) 1005 (1 ha)
" 6% (0,6 ha) o
) 3503 n) o
1%(0,1 ha} o%
TR 100%19.5 ha) 100% (1ha)

Entre 2005 et 2015, prés de 10,3 hectares d'espaces naturels et
agricoles ont été consommds sur la commune, soit 3% de la surface
communale.

Cette artificialisation des sols s'est avant tout traduite par une
densification du tissu bti. En effet, celle-ci a représenté 9,3 hectares
sur un total de 10,3 ha artificialisés et concernait principalement la
canstruction de logements (83%).

En revanche, |'artificiallsation par étalement urbain a été tras falble
pulsqu'elle a représenté seulement 1 hectare sur 10,3 consommés.
Elle concernait uniquement la construction de logements (individuels,
intermédiaires et collectifs) réalisée sur des terres agricoles,

Entre 2005 et 2015, I'évolution du tissu béti de Cormelles le Royal
s'est donc avant tout opérée & travers la densification, tandis que
I'étalement urbain est resté faible.

Deux projets sontactuellement en cours sur lacommune et représentent
une consommation foncidre de 15,4 hectares & I'horizon de 2019.

0 Parcelles libros

B Potentiel fencier issu de dwisions
parceliairos

W Fonciar mutable

4.6 ha de terrains potentiellement mobilisables ont
#té identifié sur la commune de Cormelles le Royal ;

s 4.2 ha pour ['habitat :
- dents creuses / parcelles libres ;: 0.3 ha,
- foncier issu de parcelles divisibles : 0.7 ha,
- foncier mutable : 3,2 ha

* 0.4 ha pour les activités économiques.

Surface Densité Coefficient de Potentiel de Les 4.2 ha de foncier mobilisable pour
(ha) rétention logements I'habitat permettrait de créer environ 92
fanciére I
ogements :
Dents creuses / parcell 03 Densité brute :25 log / ha 50% 4 .
soit une densité nette : 31 log/ha - environ 4 logements grice aux dents
creuses / parcelles libres,
Foncler issu de parcelle 0.7  Unedivision parcellaire permet la 50% 9
divisible réalisation d'un logement* - environ 9 logements grice a des
Fonclermutable 32 Densité brute :25 log / ha 79 divsionsmiee i,
soit une densité nette : 31 log/ha . )
en prenant en compte les dispositions - environ 79 logements grace au
des OAP foncier mutable,
Foncier mobilisable 3 - a '
destination économique
Total 4.6 92
¥ Lorsque Jes temoing (ssus de porceifes chiaies forment un ensemble, wn2 densité brute de 25 fop/ha est appiguéde
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Eléments constitutifs de la TVB locale

Eléments de TVB
| Trame Verle [vallée, jardins
familiaux, parc)

++ Alignemenls d'abres

]
[0 Treme Blewe [mares et
] zones humides)

Elémants fragmentanls
Tissu bali {zbilats el équi-
pements|

<~ Tissu industriel et artisanal

Voies de circulation
m vgi2 majeure [(NB14]
voie départementale et
communale
~— vole secondairz
T g

PADD :

ORIENTATION 1 : ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE
DANS LE RESPECT DES DYNAMIQUES EN PLACE

" | OBJECTIF 1 : ENCADRER UN RYTHME DEMOGRAPHIQUE
' | ET DE PRODUCTION DE LOGEMENTS QUI SE DESSINE
. AUTOUR DE PROJETS DEJA ENGAGES

5| '- 4 %Y 337 logements restant & preduire au niveau des
) N\N quartiers des Trols Chemins, de La Croix Boiséa et du
N Clos du Roy

] OBJECTIF 2 : AFFIRMER LE ROLE CENTRAL DES DEUX
| POLARITES MAJEURES DE LA COMMUNE

{ Tirer profit du réaménagement pregrammé de la
e . Place du Commerce pour repenser le centre-ville
./ dans sa globalité
@ Mener une réflexion glohale sur le quartier des
Orakkars pour en améliorer le fonctionnement
2 | Renforcer les liens entre les 2 polarités majeures et
| avec le nouveau quartier des Trais Chemins

OBJECTIF 3 : REPONDRE AUX OBJECTIFS
. METROPOLITAINS EN MATIERE DE DENSITE BATIE ET
" DE MIXITE URBAINE
| LU Entretenir la diversité du parc de lagements
( , Permettre des aménagements plos denses el
respectant une certaine mixité & Fintérieur du
corridor de la ligne | du TCSP

s }%’; OBJECTIF 4 : STIMULER LE SECTEUR ECONOMIQUE ET

S COMMERCIAL

Sy U Encadrer le changemenl de destinations pour les

~ constructions commerciales existantes et orienter
limplantation des commerces au sein des espaces
déja urbanisés
Faciliter les transits de personnes entre les quartiers
d’habitations O el les espaces dédiés au commerce &y
Favariser la densification el (e renouvellement urbain
= des zones d'aclivités
.' Tenir compte du projet de plateforme logistique
e mullimodale

¢
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—> Objectif 1 : Encadrer un rythme démographique et de production de logements qui se dessine autour
des projets déja fixés :

e Une estimation de 5500 habitants a I'horizon 2030 qui s’expliqgue notamment a travers les
logements restants a produire au niveau des quartiers des Trois Chemins, de la Croix Boisée et du
Clos du Roy ;

e Un plan qui ne prévoit aucune ouverture nouvelle a 'urbanisation, avec un développement du parc
de logements s’en tenant aux projets en cours.

- Objectif 2 : Affirmer le réle central des deux polarités majeures de la commune et renforcer leur
complémentarité :

e Tirer profit du réaménagement programmé de la Place du Commerce pour repenser le centre-
bourg ;
e Mener une réflexion globale sur le quartier des Drakkars
* Renforcer le lien entre les deux polarités : ouverture en direction du futur quartier de la Croix
Boisée, ainsi gu’entre le centre bourg et le nouveau quartier des Trois Chemins.

- Objectif 3 : Répondre aux objectifs métropolitains en matiére de densité bétie et de mixité urbaine :

e Entretenir la diversité du parc de logements (environ 25% de logements sociaux) ;
e Prévoir des dispositions spécifiques permettant des aménagements plus denses respectant une
certaine mixité dans les quartiers compris a l'intérieur du corridor de la ligne 1 du TCSP.

= Objectif 4 : Stimuler le secteur économigue et commercial :

Encadrer le changement de destinations pour les constructions commerciales existantes ;

Faire perdurer les liens et transits entre les quartiers d’habitations et espaces dédiés au commerce ;

Orienter I'implantation au sein des espaces déja urbanisés

e Favoriser la densification et le renouvellement urbain des ZA existantes, tout en plagant I'éco-
responsabilité au coceur du développement économique ;

e Tenir compte du projet de plateforme logistique multimodale d’au moins 50 ha en maintenant cet

espace dans son usage agricole et inconstructible et en soumettant son ouverture a I'urbanisation a

une révision du PLU.
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ORIENTATION 2 : UNE URBANISATION QUI DOIT S'INSCRIRE DANS UNE DEMARCHE DURABLE ET
SOUCIEUSE DE L'ENVIRONNEMENT

OBJECTIF 1 : PORTER UN DEVELOPPEMENT URBAIN
LIMITANT LA CONSOMMATION FONCIERE ET LES
BESOINS EN DEPLACEMENTS
%\ Définir un projet de territcire qui privilégie la
\ J densilcation des zonps rbaines 4 travers lo
renouvellement du lissu bali ef la mebilisation des
- dents crauses
i t‘} Respecter les prescription du PLH el du SCoT en
matiere de densilé bilie
Poursuivre 12 développement de lurbanisation au
"' ,.- niveau des secleurs les ieux desservis por les
tranzporls en comimun

OBJECTIF 2 : DES SECTEURS NON BATIS A CONFORTER
Iy Préserver les aspaces agricoles et prendre en compla
58.' tes leux de production dédiés & cetle activitd

/7 Proléger las espaces veris constituant Ta Lissu urbain
/et favoriser lewrs Interractions 3 wavers la
“ sauvegards des llens érablis entre sux

OBJECTIF 3 : ASSURER LA PRESERVATION DES
CONTINUITES ECOLOGIOUES A TRAVERS LA MISE EN
! YALEUR DE LATRAME YERTE ET BLEUE LOCALE
Prendre en compte les principes da la Trame Varte et
Bleue wnscrile au SCol de Cacn Métropole et
préserver Ia bodiversilé
<« Rélidchir au prolongement des corridors boisds
Protéger les paysages de la Flaine de Caen A travers
une souvegarde des sectewrs de franges urbaines
aménagés de lagen gualitative

:’

-

= Objectif 1 : Porter un développement urbain limitant la consommation fonciére et les besoins en

déplacements :

Définir un projet de territoire qui privilégie la densification des zones urbanisées, par le
renouvellement urbain et le comblement des dents creuses (4,6 ha brut de foncier mobilisable
repérés) ;

Respecter le PLH et le SCoT en matiére de densité batie, gamme et typologie de logements ;
Poursuivre le développement de I'urbanisation au niveau des secteurs les mieux desservis par les
TC et communications numériques ;

Etablir un plan qui privilégie les connexions aux réseaux d’énergie proposés sur le territoire.

= Objectif 2 : Des secteurs non bétis & conforter :

Préserver les espaces agricoles par un encadrement strict des occupations et utilisation du sol ;
Protéger les espaces verts composants le tissu urbain a travers la sauvegarde des liens établis
entre eux ;

= Objectif 3 : Assurer la préservation des continuités écologiques a travers la mise en ceuvre de la TVB

locale :

Prendre en compte les principes de TVB inscrits au SCoT en vue de préserver la biodiversité locale ;
Mener une réflexion sur les possibilités de prolongement d’un corridor boisé ;
Préserver les paysages de la Plaine de Caen a travers une sauvegarde des secteurs de franges
urbaines aménagés de fagon qualitative ;
Une ressource en eau a préserver, par un projet de territoire respectant la disponibilité de cette
ressource et qui limite au maximum ses impacts sur le cycle naturel ;
Permettre une bonne infiltration des eaux pluviales, par le biais de regles édictées pour la
constitution de stationnements perméables et pour la lutte contre la dégradation des sols et le
ruissellement dans les espaces agricoles (haies, alignements d’arbres, emprise au sol des batiments
etc.).
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ORIENTATION 2 : UNE QUALITE DE VIE A PRESERVER ET A ETENDRE AUX QUARTIERS QUI FERONT
LA VILLE DE DEMAIN

OBJECTIF 1 :+ CORMELLES LE ROYAL ET LE REFLET D'UNE VILLE
| «VERTE» A AFFIRMER ET A OUVRIR
Une vallée verie & promouvair en lant qu'élément paysager et récréalil
principal. & Iravers une plus grande ouvarlure el une meilleure
perception de ses accés

D Un aspect de villa «jardinée~ & délandre

OBJECTIF 2 : POURSUIVRE UN DEVELOPPEMENT DES MODES DE
TRANSPORTS ALTERNATIFS POUR FAIRE DE CORMELLES LE ROYAL UN
ESPACE DE «PROMENADE»
"QS Mellre en avant les modes doux sur les axes de circulation ol leur place
). demeure réduite et non sécurisée
% Mulliplier les points de ratlachement en modes doux des quarticrs
“\J dhabilations avec la «ceinfure doucen
H Améliorer |e fonclionnement des transports en commun, potamment &
= lravers le desserte du nouveau quartier des Trais Chemins

. OBJECTIF 3 + MAINTENIR UNE OFFRE D'EQUIPEMENTS PUBLICS DE

OUALIT
Conserver une bonne adé enlre les équip publics el le
projet communal, en particulier en ce qui concerne la capacite d'accueil
des écoles

" Permetire [accessibilité aux équipements pour 'ensemble des quartiers

ra
L i & ' OBJECTIF 4 ¢ BATI ET ARCHITECTURE 1 UN PATRIMOINE COMMUN A
i CONSIDERER
4 '~) Respecter larchiteciure traditionneliement observée au niveau des
F ./ bourgs historiques de 13 plaine de Caen
¥ 4 Proléger los éléments qui font |a qualité du patrimoine biti au titre du
d [0) Code de Vurbanisme
”
i i N - OBJECTIF 6 : UNE POPULATION A PROTEGER DES RISOUES ET DES
L el NUISANCES EXISTANTS SUR LE TERRITOIRE
. e el e [22:27720 Garanlir la sécurlté des habitanis vis-4-vis du risque d'inondatien par
’l - "7 remontée de nappes souterraines
" Ty @ Empécher loul rapprochement de Uhabitat el des dlablissements
= el recevant du public avec des sites BASIAS, BASOL et ICPE
" —a Prendre en comple les périmdtres ligs aux nuisances sonores des
m—
o = principales infrastructures routiéres

—> Obijectif 1 : Cormelles-le-Roval et le reflet d’une ville « verte » 3 affirmer et & ouvrir :

e Une vallée verte a promouvoir en tant qu’élément paysager et récréatif principal (plus grande
ouverture et meilleure perception de ses acces) ;

e Un aspect de ville jardinée a défendre par des leviers tels que I'implantation et 'emprise au sol ;

e Un patrimoine paysager a protéger ;

e Préserver les principaux espaces boisés implantés au sein de I'enveloppe batie.

—> Objectif 2 : Poursuivre un développement des modes de transport alternatifs pour faire de Cormelles-le-
Royal un espace de « promenade » :

e Maintenir les connexions douces existantes et réfléchir a la création de voiries partagées pour
mettre en avant les modes doux sur les axes de circulation ou leur place demeure. Rattachement au
réseau communautaire ;

e Multiplier les points de rattachement en modes doux des quartiers d’habitations ;

e Améliorer le fonctionnement des TC et |la desserte du nouveau quartier des Trois Chemins.

—> Obijectif 3 : Maintenir une offre d’équipements publics de qualité :

e Conserver une bonne adéquation entre les équipements publics et le projet communal (écoles

notamment) ;

e Permettre I'accessibilité aux équipements pour I'ensemble des quartiers en facilitant les

déplacements.
— Obijectif 4 : Bati et architecture : un patrimoine commun a considérer :

e Etablir un réglement qui garantit un respect de I'architecture traditionnelle locale (gabarits, aspects
extérieur) sans pour autant empécher les installation/adaptations liées aux ENR ;

e Protéger les éléments qui font la qualité du patrimoine bati.

- Objectif 5 : Une population & protéger des risques et des nuisances existants sur le territoire :

e Garantir la sécurité des habitants et de leurs biens vis-3-vis des risques naturels ;

e Préserver les quartiers d’habitat de toute activité nuisible ;

e Empécher tout rapprochement de I'habitat et des ERP avec les sites d'activité classé BASOL, BASIAS

et ICPE;

e Prendre en compte les périmeétres liés aux nuisance sonores.
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OAP : 3 OAP liées a I'habitat (en densification / renouvellement urbain) et 2 a I'économie.

—> Principes communs aux OAP liées a I'habitat : la commune souhaite stabiliser sa population a environ
5 500 habitants, en garantissant un cadre de vie de qualité et en maintenant l'identité de la commune. Un
double objectif est visé : le renouvellement urbain permettant la valorisation de I'entrée de bourg et
I'amélioration des liens, notamment actifs, entre les nouvelles opérations de logements.

- Fluidifier et améliorer la lisibilité des espaces des équipements et espaces publics structurants un
travail de connexion des espaces publics entre eux et une organisation des formes urbaines en

entrée de Bourg ;
- Quvrir et aérer 'entrée de bourg ;
- Respecter le caractére structurant de la rue des Ecoles ;

- Créer une transition entre les habitations de la rue du Sieur de Bras (60’s) et batiments de la ferme
en pierre de Caen;

- Maintenir les murs en pierre et au moins leur assise au niveau de I'entrée de bourg ;

- Rééquilibrer les deux péles en matiére de services.

F-WES IS A
~.Projet de Ioggr?eint_s ’
4 2L e SRR 'ﬁ) v
La.l;_n_'cpfx Boisée> /-0
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OAP liées a I'habitat

=
'{ﬂ Schéma des OAP "1, 2et3

00 mnmete de toAR

| m—p Principa d'accds voria (entréa)

| @—p Printipe d'acceds [antrda ot sorta)

| = Principe de laison douces § crber o mantenic

| amou Mignements darhies i présarver

A Ascés entie b propriétd ot la rue des Masches Arecrer

Mur esistant protdz4 4 analsser pour ounvris lapanpectiye
en entrie da bourg

m— Mur Exlitant &n plene b conservar
|| (2223 st eastaat s demot

7777 it edstanl remarguabla A nsaintenis
11 vor existant & mai mid

Emplacement prviléglé pour Nimplantation de senvices, commanes
el parkings
: £

o g petits cleetls
Locstisation préfi del
ouindividuely

§ V" Rappel du rdglement graphique du PLU
\ "L Eanad Gasce Doy Uesé
T e

OAP n°1 « Entrée de Bourg » :

Des espaces soignés valorisant I'entrée de Bourg et respectueux du cadre patrimonial : renforcement de
la part végétale, emploi de matériaux nobles et sobres correspondant aux teintes de la pierre de Caen,
maintien des éléments de patrimoine de caractére, ouverture de nouveaux espaces sur la rue, connexions
aux équipements, commerces, services et nouveaux quartiers.

Des services en complémentarité de la Place du Commerce : rééquilibrage des deux poéles (centre-
bourg/Drakkars) en matiére de service (médicaux notamment) par une implantation complémentaire.

Des logements qui respectent le PLH en vigueur et les parcours résidentiels : la superficie supérieure a 1ha
suppose le respect du PLH de Caen la mer 2019-2024 en termes de typologie de logements, densité et de
gamme.

Un habitat responsable et intégré dans son environnement immédiat : en continuité de I'existant et de
maniére a contribuer a I'aération et a la création d’espace dans cette entrée de Bourg. Cela passe
notamment par une augmentation de la taille de la voirie pour permettre les cheminements piétons. Sont
également recherchées mixités sociale et générationnelle. La production d’énergies par les énergies
renouvelables sera encouragée.

Un espace végétalisé a requalifier : la zone a aménager se caractérise en son coeur par un espace boisé
existant qu’il convient de protéger et valoriser, en vue de contribuer a l'intégration paysagere des nouvelles
constructions tout en préservant la trame verte.

OAP n°2 et 3 « Au bord de la Vallée Verte » :

Accés : I'accés véhicule aux terrains de 'OAP 2 s’effectuera par le rue des Verts Prés, par la rue des Marches
pour 'OAP 3. Les deux accés ne pourront pas étre reliés par une méme voirie.

Des logements qui respectent le PLH en vigueur et les parcours résidentiels (idem OAP 1).

Un habitat responsable et intégré dans son environnement immédiat : formes urbaines de type maison
individuelle pas plus hauts que les batiments existants (soit R+1+C). La production d’énergies par les énergies
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renouvelables sera encouragée et la gestion des eaux pluviales se fera au maximum de fagon alternative par
la plantation d’arbres dans les espaces libres et le maintien de surface perméables.

QAP liées a I'activité économique

OAP n°4 : Zone d’activité Nord : afin de garantir la bonne accessibilité et le bon fonctionnement de la zone,

la commune souhaite encadrer la mutation de la partie Est, secteur d’environ 8,5 ha.

Afln de garantlr Ia bonne acce53|b|l|te et le fonctionnement de la zone dans le cadre d’une éventuelle

Schéma de 'DAPn" 4
L5757 Rénimetre de TOAR

Sedtew préféentiel pour Mimptantation
AICTALES dConpmiguet

(I Sectew prétérentiel pout Fiplantation
d'erpace de statiannement prysager I

awsu Principe dadesserte § eréder

[£82

p—

= Principe dactiy
pcrm-mmenuh etlasorhe
des wiholes

Haintenk stranforcsrias
alignementsd’arbrar sviszznts

T Umites temmunales

densification/réaménagement en lien avec la partie sur
Mondeville, la commune souhaite encadrer la mutation de
ce secteur d’environ 8,5 ha :

> Le secteur sera desservi par une voie principale Nord-
Sud permettant les accés et les sorties sur le Boulevard
de I'Espérance. Aucun autre accés véhicule ne pourra
étre créé.

» Les aménagements devront permettre des accés
piétons/cyclables sécurisés en continuité avec la trame
viaire existante.

» Maintien voire renforcement des alignements d’arbres
existants pour permettre I'intégration des constructions
dans le paysage et garantir la qualité des perspectives.

» Implantation du  stationnement de  maniére
préférentielle au Sud de la parcelle, accompagnés

d’arbres d’essences locales afin de masquer les véhicules.

Schéma de 'OAP n* 5

U277 périmbtre del'OAP

ion dactivités é

Sscteur 1 pour Mgt

Secteur p el 2 pour I d'activités

""" { Bande & dominante d'espaces verts
@O0 Principe de rideau végétal 3 créer comstitud d'un alignement d'arbres
wuan Principe de desserte 3 créer

e Principe d'accds des vihkulas

— — Retrait es constructions minimal de 7 m par rapport & la limite parcellaire existante

{ B | Urmites communales

— = Retrait des constructions minimal de 10 m par rapport & [a limite parcellaire existanta :’

0 20 40 & BOm
)

OAP n°5: Zone d’activités Sud: espace interstitiel dans
I'urbanisation au Sud du Boulevard de I'Espérance, pour
une contenance d’environ 1,93 ha, dont la commune
souhaite encadrer 'aménagement.

>

Implantation et volumétrie des constructions : retrait
de 7m par rapport a la voie douce (Sud-Quest du
projet) et 10m par rapport au Boulevard de
I'Espérance et de la rue des Fréres Lumiéres. 15m
pour la hauteur a partir du TN voirie ;

Accessibilité : secteur desservi depuis le Boulevard de
I'Espérance par une rampe d’acces rejoignant une vaie
interne. Acces piétons/cyclables sécurisés prévus ;

Plantations et espaces verts: bande inconstructible
autour si site du fait des retraits imposés,
majoritairement d’espaces verts plantés. Arbres
hautes tiges et essences locales.
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Réglement graphique :
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ZONAGE PRESCRIPTIONS PAYSAGERES ET
ENVRIONNEMENTALES
ZONES URBAINES
N o 7z Bati & protéger(L151-19 du CU|
I UAb : zone urbaine du centre-bourg historique a
vocation d'habitat, d'équipements et d'activités de — Murs protégés [L151-19 CU)
commerces et de services Patrimoine bati 3 protéger (L.151-19 CU)
IE UAd : zone urbaine du quartier des Drakkars & ; ik ;
vocation d'habitat, d'équipements et d'activités de Hauteur limitée & proximité des habitations
commerces et de services Espace Boisé Classé
CJUB : zone urbaine a dominante habitat individuel {31 Espace paysager A créer (L,151-23 CU)
US : zone urbaine a vocations d'équipements Espace végétalisé a requaliiier (L.151-23 cU)

sportifs et de loisirs
=s¢ Alignement végétal a préserver [L151-23 CU|

[ UE : zone urbaine & vocation d'activités
son Alignement végétal 4 créer (L151-23 CU)

ZONES NATURELLES ET AGRICOLES

(1A : zone agricale concernée par le projet de

développement d'activilés logisliques inscrit au SCoT de AUTRES
Caen Métropole v Protection des commerces
BN : zone naturelle 71 Orientation d’Aménagement et de Programmation
B Nj : zone naturelle occupée par des jardins familiaux B2 Corridor d'influence du TCSP
Nc : zone du nouveau cimetiére i Parcelle cadastrée non batie a la date
[Z1Nsv : zone destinée & I'accueil des gens du voyage d'approbation du PLU
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[ Zones urbaines, naturelles ou agricoles

PRESCRIPTIONS PAYSAGERES ET
ENVRIONNEMENTALES

7z BAti a protéger(L151-19 du CU)

— Murs protégés [L151-19 CU)

Patrimoine bati a protéger (L.151-19 CU]
Hauteur limitée a proximité des habitations
158 Espace Boisé Classé

03 Espace paysager & créer (L.151-23 CU)
Espace végétalisé a requalifier (L.151-23 CU)
+es Alignement végétal a préserver [L151-23 CU)
oo Alignement végétal a créer (L151-23 CU)

AUTRES
mv Protection des commerces

[Z7I Orientation d'’Aménagement et de Programmation

ES Corridor d'influence du TCSP

77 Parcelle cadastrée non batie a la date

d‘approbation du PLU
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Proposition :

Suite a la Commission Urbanisme réglementaire du 25 février 2019, un avis favorable est proposé sur le
projet de Révision du POS valant Elaboration de PLU de Cormelles-le-Royal, assorti des remarques
suivantes au titre du SCoT Caen-Métropole :

Remarques :

- Laréférence au traitement des entrées de ville qui figurait dans la version du PADD présentée lors de
la réunion des personnes publiques associées a été supprimée. A quoi est due cette suppression ?

- Le réglement écrit ne prévoit pas, en zone UE, que les projets de batiments a usages d’activités ou
d’entrepdts portant sur une surface de plancher (ex-SHON) de plus de 10000 m? couvrent
progressivement leurs besoins en énergie de maniére a atteindre la couverture compléte en 2025.
Voir Orientation 6.6.1 du DOG selon laquelle « Les documents d’urbanisme devront prévoir que les
batiments a usages d’activités portant sur une SHON de plus de 10 000 m? couvrent progressivement
leurs besoins en énergie de maniére a atteindre la couverture compléte en 2025 ».

Vote :

Le Comité Syndical, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents ou représentés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Révision du POS de Cormelles-le-Royal valant
Elaboration de PLU, assorti des remarques ci-dessus énumérées.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter Pour extrait conforme
de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,
étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre.
Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au
tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Pour une délibération relevant du contentieux électoral, l'article R 119
s'applique ; recours dans un délai de cing jours.
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