Extrait du Registre des délibérations du

DBS02-2020

En exercice
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- au titre du SCoT 19
- au titre du Socle 22
Votants :

- au titre du SCoT 22
- au titre du Socle 25
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POLE METR .l’_lfAlN /
CAEN NORMANDIE ME’ R()!?DLE '

Bureau Syndical
Séance du 6 mars 2020

Le 6 mars 2020, a 12 h, le Bureau Syndical "Socle" réguliérement convoqué le 26
février 2020, s’est réuni a Caen, salle F4 722, sous la présidence de Xavier PICHON,
Vice-Président.

Etaient présents :

CoMMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER @
M. Grégory BERKOVICZ, M. Christian DELBRUEL, Mme Sonia DE LA PROVOTE, M. Patrick
LECAPLAIN, M. Pascal SERARD, Mme Béatrice TURBATTE, M. Dominique VINOT-BATTISTONI

CoMMUNAUTE DE COMMUNES CEUR DE NACRE
M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES DE L'ORNE ET DE L'ODON
M. Bernard ENAULT, M. Laurent PAGNY, M. Hubert PICARD

ComMUNAUTE DE COMMUNES VAL ES DUNES
Mme Monique GARNIER, Mme Marie- Frangoise ISABEL, M. Xavier PICHON

CoMMUNAUTE DE COMMUNES CINGAL SUISSE NORMANDE
M. Michel BAR, M. Jean-Claude BRETEAU, M. Paul CHANDELIER, M. Bernard LEBLANC

CoMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE FALAISE
M. Claude LETEURTRE, M. Jean-Philippe MESNIL, M. Pascal POURNY

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

COMMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER
M. Romain BAIL (pouvoir & Mme Béatrice TURBATTE), M. Jo&l BRUNEAU (pouvoir a M.
Dominique VINOT-BATTISTONI), M. Michel PATARD-LEGENDRE (pouvoir a M, Pascal SERARD)

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES DE L'ORNE ET DE L’ODON
Mme Martine PIERSIELA (pouvoir a M. Hubert PICARD)

COMMUNAUTE DE COMMUNES CINGAL SUISSE NORMANDE

Mme Nicole GOUBERT (pouvoir a M. Michel BAR)

Etaient excusés :

COMMUNAUTE DE COMMUNES CCEUR DE NACRE
M. Franck JOUY

CoMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS DE FALAISE
Mme Clara DEWAELE-CANOUEL
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AVIS SUR LE PROJET DE REVISION DU PLU DE MATHIEU (2"° ARRET)

Exposé :

A/ Eléments de diagnostic

Mathieu, commune de la CU Caen la mer, est couverte par un PLU depuis 2008. Elle a
prescrit la Révision de son PLU en Octobre 2013. Le premier arrét du projet de Révision du
PLU a été recu au Péle Métropolitain Caen Normandie Métropole le 4 Avril 2019. Le second
et présent arrét du projet a été regu au Péle Métropolitain le 23 Décembre 2019.

e Mathieu est identifiée comme commune de la « couronne périurbaine proche » dans
le SCoT de Caen-Métropole révisé.

e La commune comptait 2 223 habitants en 2017. Sa croissance démographique s’est
établie 2 2,3 % / an entre 2011 et 2017 et a 2% / an dans les années 2000. Mathieu
abritait 941 logements en 2016.

e La commune a consommé 19 ha entre 2005 et 2015 dont 18 ha pour la construction
de logements et des voiries et équipements liés.

B/ Projet de la Commune

PADD :

Objectifs généraux :
- 1/ Conforter et développer les activités économiques, les services
- 2/ Satisfaire aux demandes de logements, en tenant compte des capacités d’accueil
du territoire
- 3/ Poursuivre la diversification des types d’habitat pour favoriser la mixité sociale et
I’équilibre générationnel
- 4/ En accompagnement du développement et de 'aménagement :
o Compléter le plan de déplacement (liaisons viaires et douces)
o Réduire les nuisances de la RD 7
o Sécuriser les déplacements (zone 30, aménagements, entrée de bourg)
o Conforter la notion de cadre de vie dans les nouveaux aménagements
- 5/ Trouver un juste équilibre entre le maintien de l'identité rurale de la commune et
son rdle dans I'armature :
o Aménager le territoire, c’est gérer les espaces ruraux et périurbains en bonne
intelligence
o Garantir les espaces agricoles pour pérenniser les exploitations (réflexion a
long terme 20-25 ans)
o Gérer les transitions ville / campagne
- 6/ S'appuyer sur le patrimoine paysager et environnemental du territoire pour
définir un projet de territoire qualitatif
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Les orientations en matiere de développement é e,

équipements :

= Le maintien et la pérennité des conditions favorables pour I"activité agricole :

= ACTIONS :

Q

I

O Siége agricole

m Partie agglomérée

Développer l'urbanisalion dans les secteurs de moindre
enjeu agricole

Maintenir I'aclivité doit passer par un développement
urbain économe en espace, une affimation de la
vocation agricole du territoire, et la prise en compte des
yolontés el projets des exploitants.

Respecter les dislances suffisantes enlre les différentes
aclivités : agriculture, habilal, aclivilés économiques et
équipements (pour simplifier les problémes de
coexistence)

Maitriser les Iransilions urbain / campagne

Prendre en comple des déplacements agricoles par la
préservation des chemins d'intérét agnicole (notamment
sur le plaleau nord, sur la frange Est el sur un axe Esl-
Ouest), l'accés aux parcelles, facilitant I'exploitation des
terres

w7 Déplacements agricoles internes
Espace agricdle \/ Transition paysagére / végélale

Enjeu de proximité activité agricole
I habitat

= Le développement de 'appareil économique et commercial en faveur d’une proximité a I'échelle du

territoire communal :

1/ S'engager dans une démarche volontaire du maintien et du
développement de I'apparell &conomlique

v Les commerces et services de proximité
-> Outil : Maintenir le linéaire commercial du centre bourg

= Outil : Etendre les possibilités de développer des commerces en
proximité immédiate du centre bourg par des opérations de
renouvellement urbain

¥ Organlser 'accuell d'activités économlques (petit artisanat,
services et commerces & la personne) compatibles avec
I'habitat au sein du nouveau quartier de la gare dans un
souci de mixité des fonctions urbaines

v Qutil : Prendre en compte des besoins et du développement
souhaité dans les orentalions d'aménagement et de
programmation

2/ Le développement économique et durable du territoire :
Inscrire le développement économique au sein de I'enveloppe bétie
du ferritoire en faveur d'un aménagement durable du teritoire, du
vieillissement de la population el des personnes a mobilité réduite
(déplacements quotidiens 4 pied) facilitant les déplacements doux.

RILCETIES

.
Fannnmanr

Le nouveau quartier

= L'adaptation des équipements et des services au développement de l'urbanisation :

Aménagement d’un nouveau pdle d’équipements qui pourrait comprendre notamment des équipements
sportifs, de loisirs et culturels, des équipements techniques (locaux techniques de la ville), des équipements

sociaux et de santé en lien avec les besoins exprimés en matiére de services a la personne.

Il viendra en

restructuration du pdle d’équipements existant le long de la route de Douvres (terrain de foot avec tribune,
cimetiére et skate Park).
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- ACTION:

o

Prévoir le développement et [implantation de
nouveaux équipements : inscrire spalialement dans le
FLU les futurs équipements el metire en place les
evenluelles réserves nécessaires

Prendre en compte la desserle numérique du
territoire dans les projels de développement de la
commune, notamment les projets relalif au
développement de la fibre optique (Caen la Mer) et
la mise en place de point de mutualisation (Conseil

O

e
()
'-.-"

X H
frunaat

Départemental)

Pole d'équipement
existant

Péle d'équipement
A venir

Nouveau quartier
Parlie aggloméree

Axes de circulation
structurants
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1) Les orientations en matiére d’aménagement, d'équipement, d’urbanisme, d’habitat, de
transport et de déplacement

= Définition d’un objectif de population modéré et optimiste en lien avec les capacités d’accueil du territoire :

Les élus se fixent un objectif de croissance de +1,9% par an en moyenne (identique au taux de la période 1999-
2015) et souhaitent ne pas dépasser 2700 habitants a I'horizon 2030, soit au plus 450 personnes
supplémentaires environ sur 10 ans.

Ces prévisions conduisent a la production de 250 logements, soit un rythme moyen de 23 log/an. Parmi ces
250 log, on estime que 90 ont été produits entre le 1ler Janvier 2015 et le 31 Mars 2018. Au 31 Décembre 2018
en application des dispositions fixées par le PLH de CLM (2019-2024), I'objectif de logements a produire est
affiné : 250 - 90 = 160 logements a produire entre le 1ler Janvier 2019 et le 31 Décembre 2030, dont 100 sur la
période 2019-2024. La densité nette moyenne sera de 20 log / ha.

Un besoin net de surface pour I'habitat de 160/20 = 8 ha a échéance 2030.

Le potentiel de densification des espaces bétis est estimé a 1,7ha au sein de la partie agglomérée.

= Encadrement d’un développement maitrisé en prolongement des secteurs bétis structurés en cohérence

avec le SCoT et le PLH :

Le noyau ancien et les franges urbaines ;
Entre renouvellement urbain et remplissage de
quelques dents creuses

Les zones pavillonnaires : Entre évolution du bati
et remplissage de dents creuses

Le hameau Parc Viking Possibilité
d'aménagement du bati existant (extension,
annexes, restauration) et densification éventuelle
dans les limites urbaines actuelles

Le hameau du Mesnil : Possibilité d'aménagement
du bati existant (extension, annexes, restauration)

Le nouveau quartier de la gare : Un espace de

composition  urbaine en  conlinuité  de
l'urbanisation

Liaisons interquartier & prévoir en support de -
l'urbanisation

Des coupures de l'urbanisation & définir au titre du
SCoT Caen Métropole

La vallée du Dan
Transition paysagére / végétale & maitriser

Axes de circulation structurants
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— Fixer des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutt

BILAN 2005 — 2015 : 19 ha de terres agricoles ont été consommés pour de la construction de logements,
d’équipements ou de batiments agricoles. Dont 18 ha 'ont été pour construire des logements ainsi que les
voiries ou équipements liés. Une densité de construction inférieure a 10 logements a I'ha. Sur les 18 ha, 50 %
ont été urbanisés en zone U (lotissement « Hauts des jardins »).

POUR LES 11 ANS A VENIR : une consommation de I'espace qui ne devra pas dépasser 13 hectares environ,
hors mobilisation des espaces mutables et des « dents creuses », que ce soit pour de I'habitat, mais aussi pour
des activités économigues et de service.

Phasage progressif de 'urbanisation a travers les OAP.

Proposer des aménagements mutualisés en matiére de stationnement dans les opérations d’habitat et de
développement économique par exemple.
- Les déplacements :

Vers Douvresda-Déliviande

1/ Soutenir une meilleure desserte routlére du territolre |

‘-—--—_--~

Inzg
“)

communal !

| S - 4 Les projets structurants & soulenir (

Vers Péners
2/ Augmenter la part des modes de déplacement alternatifs a R
la voiture Individuelle {1.-= Colleville
/ 4
La concentration des équipements / services / commerces J_'
amaintenir .
i
- Les chemins / llaisons douces existantes & conforter \::
©..~7 Leschemins/liaisons douces 4 créer, voire 4 recréer : A\
\ \
\ \
@7 Axesde transit structurants X AR
A P 5 1
! Liaisons interquartier & prévoir support de l'urbanisation aZ . % !
T‘“--..J’ f"’ d 3 ‘\
Axe de transporls colleclifs & développer vers Douvres- e’ 2 % /
la-Délivrande & ) N
Vers Anisy ) y LI P2
i {3 ~ ’
% Etendre la zone 30 & lensemble de la partie / \\
agglomeérée SO
s %)  érs Biéwille-
3/ Permettre I'accessibilité de tous aux lieux de vie de la | ; Bg:\.:ille
commune : 74 e
D Veiller & la prise en compte des Personnes & Mobilité Vers Epron, ¢
Réduite dans les aménagements futurs et au sein des Caen Centre
espaces publics existants N
- -
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-2 Aménagement de I'espace et cadre de vie :

- LES OBJECTIFS : Structurer I'espace bati & I'echelle de la ville afin d’assurer un environnement, un cadre de vie agréable et
une cohésion urbaine appréciée entre les quartiers existants et projetées

Maintenir le niveau de fonctionnaltés du lemloire el les
aménagements de qualité au sein des espaces a vivre (lisiere
d'urbanisation, réseau de voine hiérarchise, zone de chalandise, elc) :

- ACTIONS :
v Maintenir I'attractivité et I'identité du « cceur de bourg par la
mise en ceuvre d'une meilleure fonctionnalité de ce secteur
=> Qutil :
Rechercher des continuilés, accessibililés, aménagemenis
paysagers, complémentarités urbaines
. Assurer une accessibilité a I'échelle de la partie agglomérée enlre les
nouveaux quartiers et le centre bourg

v' Ameénager un nouveau quartier, support d'une animation urbaine
en cohésion urbaine avec le bourg

= Outil :

. Implanter des activités artiaanales el lertiaires, et de services de

proximité

. Prévoir la présence de futurs équipements structurants (sport,

cullure, santé, social, technique, ...)

. Prévoir une offre qualitative des programmes de logement et adapté

aux besoins

. Créer des espaces publics qualitalifs
Le centre ancien et W Accessibiltés piélonnes
exlensions \-’ :
5""5 Exbnadnde Axes de circulation
L0 e * Eshuctutanif - A
quipements structuran
Ceeur de bourg By e

Lisiére d'urbanisation T

~ Fulure laisons douces éventuelle

lll) Les orientations en matiére de paysage, de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques.

= La prise en compte de I'environnement et des paysages :

- Maintenir les continuités écologiques en cohérence avec les documents supra-communaux (SRCE,
SCoT).

- Protéger les éléments paysagers déterminants. La vallée du Dan fait 'objet d’une identification
spécifique (ZNIEFF de type 1 et 2), cet espace identifié comme « coeur de nature » au sens du SCoT
devra étre mise en valeur par des liaisonnements permettant sa découverte et le patrimoine
disséminé. Repérage et protection des haies hocagéres et boisements au cosur de la partie
agglomérée,

- Valoriser le volet environnemental du développement durable dans le projet de la commune.
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Aménagemenl! de fype merlon pour proteclion
b o - environnementale en lienaveclaRD 7

Réservoir de biodiversité majeur

»  Les poches bocagéres + boisements + ilots
} de verdure & maintenir

Parcs, espaces boisés, jardins privalifs
W dintérét : Poumon vert & maintenir

Coupure d urbanisation & maintenir

Ny
Secleur a enjeu : Entre achvité agricole,
corridor  écologique, palrimoine bati et
découverte du territoire
Continuités  écologiques potentielles

u (boisements, vergers, haies, alignemenl
d'arbres, cours d'eau) @ maintenir

¥, v Conlinuités écologiques a conforter

Espace agricole de nature ordinaire

Z‘ Vue sue les grands paysages et le littoral

— Le patrimoine béti : conserver les protections déja en place :

- Protéger des éléments architecturaux identitaires de la commune en tant que motif paysager
structurant. Assurer la préservation du caractére patrimonial du bati (matériaux). Assurer I'insertion
des nouvelles constructions au tissu urbain existant (cheminées, matériaux de couverture, coloris
d’enduits, densité...).

I CARTE DE SYNTHESE DU PADD DE LA COMMUNE DE MATHIEU

1 - Les objectifs de préservation

Le cosur de nature : La vallée du Dan (valeur écologique et
environnementale)

Le plateau agricole et les bonnes condilions d'exploitation

Rﬁ,.__)}y Corridors et fonctionnalilés écologiques & maintenir et conforter
Transition paysagére ville / campagne & maitriser

<:> Coupure d'urbanisation
(] LeMesni: Aménagement mesuré du bat existant

R. ;' Vue sur le grand paysape

2 ~ Les objectifs de développement

Secleur de densification du lissu bali - Renouveliement urbain,
densificalion, fonctionnalite, accessibilité des espaces cenlraux

™71 Le quartier de la gare: Urbanisation progressive en conlinuilé du
bourg favorisant la mixité des fonclions wrbaines (habitat,
commerces, services)
Parc Viking : Densificaion pour laccueil de nouvelles
— constructions et aménagemen! mesuré du bafi existant

|| Permetire limplantation d'activités économiques de type
artisanales, tertiaires, d'équipements

3- Les ob]ectifs de fonctionnement
I==] La dynamique commerciale
€ ==~ Liaisons interquartier & prévair support de l'urbanisation
¥ |jaisons douces struclurantes aménagées

"*-...,1 Les perméabilités exislanles ou a créer reliant les espaces
vitaux entre eux (commerces el bourg ancien, quartiers,
équipements), et porteur de cohésion urbaine

Fau® ¥ Les liaisonnements doux structurants existants el  prévoir
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Localisation des 3 secteurs d’étude :

Secteur de la Gare

Secteur de Laurélie
Secteur chemin du Mesnit

e Secteur dela Gare:

I SECTEUR DE LA GARE: EXTrRAIT DU PLAN DE ZONAGE

¥ Secteur 1AUa & urbaniser & court et
moyen lerme. Superficie 11,9 ha (5.3
ha aunord + 6,6 ha au sud)

% Classement sonore aulour de fa RD7

4  Emplacement réservé.
ER 5 : Création d'une fiaison douce
Venelle des Eglantiers ~ quartier de
la Gare

Superficie : 11,9 ha de zone 1AUa au Nord du bourg, a urbaniser a court et moyen terme.
DBS02-2020 : AvIS SUR LA REVISION DU PLU DE MIATHIEU (2N° ARRET)
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Programmation : Zone mixte a

vocation d’habitat, d’équipement, service
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d’environ 225 log. Le programme de logements a livrer devra étre compatible avec les dispositions du PLH de
Caen la Mer (2019-2024). L'offre de logements a livrer sur Mathieu ne devra notamment pas dépasser 100

logements sur 2019-2024.

En application du PLH de Caen la Mer, sa réalisation dépassera le cadre temporel fixé par le PLU (2030).

On privilégiera I'emplacement des ilots d’habitat plus dense le long des espaces paysagers.

En complément des projets d’habitat, I'implantation d’équipements publics, services et commerces est
possible en lien avec les besoins de la zone. Il devra permettre la réalisation de plusieurs composantes:
- L'extension du pdle de santé
- Laréalisation d’une offre de logements seniors
- Un tiers lieu ou maison de quartier en accompagnement des activités économiques de la vie de

guartier

- Des équipements sportifs et de loisirs
- Une réserve pour I'implantation d’activités économiques et de services telles que définies dans le

PADD et le SCoT

En matiére de déplacement, accessibilité, stationnement: desserte du quartier par une voie de desserte
structurante. Placette permettant a minima la sécurisation de I'entrée du quartier par le Sud et la gestion des
circulations piétonnes cyclistes. Des espaces de stationnement mutualisés devront &tre prévus a proximité des
équipements notamment. Le site étant concerné par la loi Bruit sur le secteur bordant la RD7, les futures
constructions devront tenir compte des nécessités d’isolation acoustiques.

En matiére de paysage et de biodiversité : large couloir végétal et frange paysagére arborée au Nord du
nouveau quartier. La frange paysagére au Nord assura un réle d’écran acoustique et visuel, une gestion
hydraulique douce des eaux pluviales et une fonction récréative. Les entrées du site seront particuliérement
soignées afin de valoriser le lien entre le futur quartier, le tissu urbain existant et la nouvelle entrée de ville.

N

o Liaison douce existante I Voirie exislante Programmation de
— réalisation aprés 2025 === Haia hocandie A oroténer

(empiises, dessins, lraces, emplacements, surfaces a litre indicali)

| j ORIENTATION D'’AMENAGEMENT: SCHEMA OPPOSABLE

MIXITE DES FONCTIONS

Zone mixle visant la diversilé des fonclions wbaines (habilat,

elec

HEP

—
s Localication priviktgiée des ilots denses d'habitat

\\\
\\ Localisation privittgiée des sites d'équipements / services | commerces
% Localisation priviltgiée des équipements el services destinés aux senfors

Espace public central en cozur de quartier

DESSERTE/ MOBILITE! SECURITE

AN

\‘ & Tour de vile :
% multifonctionnelie dévalue aux usages mixles récréalifs et techniques

Liafson routiére stucturante du site & aménager
’ Liaison routiére secondaire du site 4 aménager

« =« Pnncipe daccroche pour une desserte inteme aux quartiers résidentisls

principe de liaison douce & créer de fype

D Carrefour routier sécurisé & aménager

77 Aménagement qualitat de type placetie marquant Ientrée du site par fe
] ) sud el participant au décorum depuis et vers e fissu urbain existant en
N lien avec les cheminements doux a créer

PRINCIPES DE QUALITE URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNE

Frange paysagére plantée et aménagée de maniére pérenne visant &
frader les nuisances sonores el visuelles générales par la RD 7 el
permetire son ouverlure & des usages récréafifs.

[ ]
.. Piantation d'atbres de haul jet
. Couloir végélal permetiant une ouverture du futur quartier sur le ceeur de
bourg

™ Confortement de lintégration paysagére des équipements publics

DBS02-2020 : AVIS SUR LA REVISION DU PLU DE MATHIEU (2M° ARRET)
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Superficie : 0,8 ha de zone 1AU a urbaniser a court ou moyen terme.

Programmation : 3 habitations au maximum.

La haie bocagere bordant le site sera protégée au titre de la loi Paysage. La haie intermédiaire au coeur du site
devra étre régénérée. Le jardin public et le terrain de tennis sont protégés au titre de la loi Paysage et donc
inconstructibles.

e Secteur du Chemin du Mesnil :

Superficie : 0,4 ha. En zone U.

Programmation : 2 a 3 habitations maximum.
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. Espace non constructible - Protection du jardin et de lespace
public au fitre de 1a Loi Paysage (L 151-23)

Une haie bordant le site le long du chemin du Mesnil devra étre créée a des fins d’intégration paysagére et de
lutte contre les nuisances sonores liées a la proximité de la RD7.
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Réglement graphique :
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\ b5 e g - Ua - Secteur urbain de biti ancien

- U - Zane urbaine équipée caractérisée par des habitations
1= sous forme de censtructions individuelles

. [0 Ub - Secteur urbain de la Résidence Laurélie
C::] Up - Secteur urbain d ée des Pépinié
(pas d'assainissement collectif)

4 - Uv - Secteur urbain correspondant au lotissement dit du "Pare Viking”

=] 1AUa - Secteur & urbaniser 3 court ou moyen terme
du quartier de la Gare

1AU - Secteur & urbaniser 3 court ou moyen terme
’ de l'extension de la Résidence Laurélie

% § : N - Zone naturelle
oo ¥ Nt - Secteur naturel & vocation touristique
1A -zone agricote
Ad - Secleur non constructible agricole dans l'attente d'un projet

As - Secteur de la station service
At - Secteur agricole 3 vocation touristique

& '._‘ ¢ Eldments 3 préserver pour des motifs d'ordre culturel, histarique ou architectural (Art.L151-19 C
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o Bdti reararquable
Eléments 3 préserver pour des motifs d'ordre écolaglque, notamment pour la
préservation, le malntlen ou la remise en état des continuités écologlques (Art.L151-23 CU)

, EE= emplacement réservé (Art. L151-14 CU)
" Secteur urbain falsant L'objet d'une OAP

Marge de recul de 10 métres (Lnconstructibilité)
—— Cheminement & conserver (Art.L151-38 CU)
Informations

%/ Classement sonore autour de ta RD?

‘- Zones Humides (Source : DREAL, Normandie, septembre 2013)
Zone tampon approximative autour des

de port de g
(cf. arrété préfectoral du 28 Septembre 2016)
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Proposition :

Suite a I'avis de la Commission Urbanisme réglementaire du 30 Janvier 2020, un avis favorable est
proposé, assorti des réserves et des remarques suivantes au titre du SCoT Caen-Métropole révisé :

Réserves :

- Le PADD mentionne un potentiel de densification des espaces batis évalué a 1,7 hectares dans le
noyau urbain, les franges urbaines, les zones pavillonnaires et dans le « Parc des Vikings ». Le
potentiel est cartographié, photographié et commenté dans le Rapport de présentation. Le
potentiel de densification est donc bien documenté, il aurait cependant pu étre mis a jour (le
repérage est de 2016) et il aurait pu étre plus important, la commune accueillant des parcelles
de grande taille. Cependant, I'objectif maximal de 100 logements a livrer sur Mathieu sur 2019-
2024 ne détaille pas la part des logements amenés a étre construits dans le tissu urbain existant
(en renouvellement urbain / densification). L'OAP du secteur de la gare est écrite de maniére a
pouvoir accueillir I'intégralité de I'objectif de logements a livrer si aucun logement n’est
construit dans le tissu urbain existant. Cette rédaction ne permet donc pas de s'assurer qu’un
taux minimum de renouvellement urbain sera bien poursuivi. Or, selon les Objectifs du chapitre
2.5.1 du DOO, le potentiel de densification en tissu urbain existant devant étre le mode de
développement prioritaire, il serait nécessaire de lintégrer aux objectifs quantitatifs de
production de logements et de définir un objectif de renouvellement urbain. Enfin, le Réglement
écrit est assez limitatif concernant les possibilités de densification en tissu urbain existant alors
qu’il devrait faciliter la densification (notamment en prescrivant des retraits de 4 metres
minimum pour toute construction nouvelle en zone U; alors que 3 meétres permettrait par
exemple de faciliter la densification tout en maintenant la morphologie urbaine caractéristique
de la commune).

- Selon les Objectifs du chapitre 1.5.1 du DOO, I'enveloppe fonciere d’espaces naturels, agricoles
et forestiers prendra en compte les consommations fonciéres effectives pour la création
d’habitat et pour les équipements et infrastructures liées a I'habitat. Ainsi, dans le cadre du
Secteur de la gare, si 'OAP et le projet entrainent la consommation de foncier agricole pour la
création du couloir végétal porteur de cheminements ou d’espaces récréatifs a destination de
I'habitat, alors la surface agricole consommée entrera dans |'enveloppe fonciere « habitat »,
méme si le Réglement graphique y prévoit un zonage N.

Vote :

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents ou représentés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Révision du PLU de Mathieu, assorti des réserves
ci-dessus énumeérées.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

: p— . . L - Pour extrait conforme
La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter

de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,
étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre.
Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au
tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Pour une délibération relevant du contentieux électoral, l'article R 119
s'applique ; recours dans un délai de cing jours.
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