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Extrait du Registre des Délibérations
Du Bureau SOCLE
Séance du vendredi 10 juin 2022

DBS07-2022

Nombre de délégués en exercice
142

Quorum requis (1/3) : 14
Présents : 19

Présents en visio : 10

Pouvoirs : 3

Votants : 32

AVIS SUR LA MODIFICATION
N°1 pu PLU DE BRETTEVILLE-
L'ORGUEILLEUSE

Le 10 juin 2022, a 12h, le Bureau Syndical "SOCLE", réguliérement convoqué le 3 juin 2022,
s'est réuni, salle du Bureau de la CU Caen la mer, a Caen, sous la présidence de Monsieur Joél
BRUNEAU, Président.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Geneviéve ANGOT, M. Christian DELBRUEL, M. Michel
LAFONT, M. Benoit LEREVEREND, Mme Ghislaine RIBALTA, M. Pascal SERARD, Mme Béatrice TURBATTE

Communauté de communes Cingal Suisse Normande : M. Olivier GUILLEMETTE, M. Jacky LEHUGEUR
Communauté de Communes Cceur de Nacre : M. Thierry LEFORT

Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Gérard KEPA, M. Jacques LEBRET, M. Jean-Philippe
MESNIL

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Alain GOBE, M. Hubert PICARD

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Ann BAUGAS, Mme Marie-Frangoise ISABEL, M.
Philippe PESQUEREL

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :
Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Sonia DE LA PROVOTE (pouvoir a8 M. Joél BRUNEAU),

M. Michel PATARD-LEGENDRE (pouvoir a M. Michel LAFONT)

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Rémy GUILLEUX (pouvoir a M. Hubert
PICARD)

Etaient présents en visioconférence :

Communauté d’Agglomération Caen la mer: M. Romain BAIL, Mme Héléne BURGAT, M. Christian
CHAUVOIS, M. Christian DELRUEL, M. Fabrice DEROO, M. Dominique GOUTTE, Mme PITOIS Dorothée

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Sophie DE GIBON

Communauté de communes Pays de Falaise : Mme Clara DEWAELE-CANOUEL, M. Hervé MAUNOURY

Etaient excusés :
Communauté de communes Cingal Suisse Normande : M. lean-Claude BRETEAU

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Henri GIRARD
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AVIS SUR LA MODIFICATION N°1 DU PLU DE BRETTEVILLE-L’ORGUEILLEUSE

Le Pdle métropolitain a regu, le 29 avril 2022, la consultation sur le projet de Modification n°1 du PLU de
Bretteville-I'Orgueilleuse.

Eléments de diagnostic communal :

La commune appartient a la typologie « des communes de I'espace rural ou périurbain », identifié dans le
SCoT. Bretteville-I'Orgueilleuse est devenue commune déléguée de Thue et Mue en 2017. Le PLU de la

commune a été approuvé le 20 janvier 2020.

Exposé - Objet :

>

Objets de la procédure de Modification n°1

Précision sur la nature des matériaux et sur les couleurs des clétures.
Modification sur la réglementation de I'emprise au sol des annexes.
Modification sur I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives et de fond de

parcelles.

Ajout des références au cahier de recommandations techniques de Caen la mer pour une meilleure
prise en compte des déchets ménagers et des réseaux dans les projets d'aménagement.

Précision des régles relatives au stationnement.
Harmonisation des régles concernant la volumétrie et I'implantation des constructions.

Synthése des modifications

Précision sur la régle de la hauteur

Suppression de la représentation graphique relative a la

notion de hauteur et au faitage.
Suppression de la régle de prospect.
Harmonisation des possibilités

de

constructions au sein des zones du PLU.
Hauteur des constructions limitée a 11 métres maximum en

zone 1AU (contre 10 métres).

DBSQE7-2022

hauteurs

des

Zones U et UB - Volumétrie

(-
Gaharit possible des constructions

En secteur UB (hors secteur d'OAP) et zone U

La hauteur des constructions ne devra pas dépasser 3
niveaux maximum y compris lescombles aménageables
a hauteur de 11 m maximum
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Zone 1AU - Volumétrie

La hauteur des conslructions ne devra pas dépasser
3 niveaux maximum y compris les combles
aménageables a hauteur de 40-m 11m maximum.

Zone A - Volumétrie

En zone A et secteur AS
Toute nouvelle conslruction ne devra pas dépasser
48w 11 m maximum.

Précision sur les modalités de stationnements

- 2 places non-closes seront demandées pour toutes créations de

logements en zone 1AU.

- Le réglement précise que les garages peuvent étre considéré

comme un local vélo.

- 0,5 place de stationnement est imposé pour les habitats collectifs.
- EnzoneAetN, les régles de stationnement en cas de changement

de destination ou de division de logement sont complétées.

Fones U et UB - Stationnement

Zones U et UB- Stationnement

|

e e T

du personnel et des visiteurs,

. Habitat individuel : Il sera demandé 2 places
par logement créé,
. Habhitat collectif : Il sera demandé 1 place

minimum par logement créé + 0.5 place par visiteur. La
méme régle s'applique aux logements sociaux.

U 11.4.2 Le stationnement des vélos
Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit
étre inclus dans :

toute opération de construction & vocation
principale de logements.
. toute opération de construction avec une autre
vocation et comportant un parc de stationnement
véhicules (autres que vélos).
Cetespace doit respecter les caractéristiques fixées par
I'arrété du 13 juillet 2016 relatif & Vapplication des

. Habitat individuel : Il sera demandé 2 places non-
closes par nouvelles constructions-paslogemantcréd,
. Habitat collectif : Il sera demandé 1 place minimum

par logement créé + 0.5 place par visiteur. La méme régle
s"applique aux logements sociaux.
. Création de logement par division, avec ou sans
augmentation de surface de piancher : Il sera demandé 2
places non-closes par logement crée
U 11.4.2 Le stationnement des vélos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos dait étre
inclus dans :
- toute opération de construction & vocation principale
de logements. Le garage pouvant &tre considéré comme local
vélo

toute opération de construction avec une aulre
vocation et comportant un parc de stationnement véhicules
(autres que vélos).

Zone 1AU- Stationnement

1AU I1.4.1 Le stationnement des véhicules (autres que
vélos)

HABITAT INDIVIDUEL
Il est demandé un minimum de deux places non-closes par
logement créé.

Dans le cadre d'un lotissement résidentiel ou groupe
d’habitations, des places de stationnement devront étre
créées : 0,5 place par logement créé repasiidefacandiffuse
augraupde-au sein de I'opération.

HABITAT COLLECTIF

Pour les habitations collectives, il sera demandé une place de
stationnement par tranche de 60 m* de surface de plancher
avec un minimum dune place par logement ainsi que 0,5
places par logements crées pour les visiteurs (ce chiffre devra
&tre arrondi au supérieur).

Zone A - Stationnement

Zone A-Stationnement

AllL4. STATIONNEMENT

A I1.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspond aux
besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, & l'intérieur de la

Le stati t des véhicules correspondant aux besains
des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voles publiques, a l'intérieur de la propriété saufeacas

o sructions3-destination de commercoset-d =

propriété sauf en cas de constructions & d ion de
commerces et de services.

Le stationnement doit étre suffisant en nombre et en
surface, y compris pour les manceuvres, et répondre
aux besoins engendrés par l'usage de la construction.
Dans le cas d'un changement de destination d'un
batiment Identifié au titre de V'article L,151-11, il sera
demandé deux places de stationnement par logement
créé.

Le stationnement doit étre suffisant en nombre et en surface,
y compris pour les manceuvres, et répandre aux besoins
engendrés par l'usage de la construction. Ces dispositions
s'appliquent en cas de construction, de changement de
destination et de division de logement avec ou non
augmentation de la surface de plancher,

Dans le cas d'un changement de destination d’un b3timent
identifié au titre de V'article L.151-11, il sera demandé deux
places de stationnement par logement créé.
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Zone N - Stationnement Zone N- Stationnement
N I1.4. STATIONNEMENT NI1.4. STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux | Le stationnement des véhicules correspondant aux

besoins des constructions et installations doit &tre | besoins des constructions et installations doit étre assuré

assuré en dehors des vales publiques et 4 lintérieur de | @0 dehors des voies publiques et & l'intérieur de la

la propriété, propriété.

Le stationnement doit étre suffisant en nombre et en te “auonneme"_t Ot Bl suflist- e rigmble £ en
surface, y compris pour les manceuvres, et répondre aux

surface, y compris pour les manceuvres, et répondre besoins engendrés par |'usage de la construction.

aux besoins engendrés par I'usage de la construction Ces dispositions Sappliquent en cas de construction, de

changement de destination et de division de logement

avec ou non augmentation de la surface de plancher.

Dans le cas d'un changement de destination d'un
batiment identifié au titre de Farticle L.151-11, il sera
demandé deux places de stationnement par logement
créé,

Modification des modalités de mise en ceuvre des clétures

- Autorisation des murs pleins en limites séparatives ou en fond de parcelle. Cette modification ne portera pas
aggravation du risque d’inondation (cl6tures faisant entrave aux écoulements interdites).

- Le réglement concernant la couleur des clbtures sera basé sur la notion de « gamme chromatique » afin de
favoriser une meilleure intégration paysagére des clétures.
- Les articles portant la réglementation des cl6tures en zone U, 1AU, A et N sont modifiés.
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Une attention particuliére doit donc élre apportée dans la
conceplion ol la réalisation de ces cldtures :

- en évilant la mulliplicité des malériaux,

. en recherchant la simplicité des formos el des
slruclures,

- en lenant comple du bali ot du site enviconnanls
ainsi que des détures adjacentes.

¥ En bordute de l'espace pubhc :

Les cldlures seront d'un slyle simple el constituées de
matdriaux de bonne qualité. Elles devronl s’harmoniser
avec celles de méme alignement ou de la we.

Elles ne pourront dépasser 1,60 m de hauteur lotale.

Celle disposition ne s'applique pas aux haies planlées &
0.,5m en recul de lalignemenl, leur hauteur ne pounta pas
dépasser 2m.

Sonl inlerdils :

- les covlowrs vves ne respoctant pas lemblance
chromatique do fa rue,

. Les cldlures en malériaux souples.

Zone 1AU - Cldtures et murs

1AU 11.2.3 Cldtures et murs
Principes génaraux
Les cidtures sur rue peuvent &tre refusbées si elos
présentent untisque pour la sécurité des usagers des voles
publiques. Celle sécuritd deil dlre appréciée comple teny,
notamment. de la configuration des voities, de la visibilité
ainsi que de a nature el de Fintensité du trafic.

Une altention particulidte doit done élre apporlée dans la
conceplion et la réalisalion de ces cidlures ©

. en évitant la multiplicitd des matériaux,

. en recherchant fa simplicilé des formes el des
slruclures,

. en lenant comple du bal el du sile environnants

alnsi que des cidlures adjacentes.

. En bordure da lespace public :
Les détures seront d'un style simple et constiudes de
matériaux de bonne qualité. Edies deviont s'harmeniser

dépasset les 2 m, doublées ou nen d'un gritlage ne pouvant
dépasser la hauteur de la hale,

Les arbres soromt plantds & une distance do la
limite séparative su moins égale & 2m. La dislance
minimale recommandde onire un arbre el une construchion
osl égale A la moitid de sa hauleur nominale & fdge adulto.

Zone 1AU - Cl6tures et murs

Les maldtiaux non destnéds a rosler apparonts
devron! obbgatciremenl élre enduil dans Tambiance
chromatique de la rue

Elles poutronl élre des hales composées
d'essences locales (Cf. 1AU 113 2). el ne pounronl pas
dépasser les 2 m, doublées cu non d'un grillage ne pouvant
dépasser la hauteur de la hale,

Les cidtures en matériaux souples el hélérociies
sonl interdites

Les murs pleins, dune hauleur maximale da 2 m
sont autensés

Modification de I'emprise au sol des annexes

- Les nouvelles annexes pourront dépasser la surface de 130
m? d’emprise au sol du batiment et ce dans un seuil limite de
30 4 40% de I'emprise du batiment principal initial.

Zone UB — Prescriptions architecturales

. En secteur UB, de part et d'autre de la RD613,

. Ea-bmita re Mvas-ol-ah-fond-de calle i 1 T . - .
il PR A f avec colles de méme agnoment ou de la fse. ; Les arbres seront plantds .|-ur.o.. distance de la
vee T — } i Elles ne pourcont dépasser 1,60 m de hauteur lotale. I.nfr..q ?ﬁpmamn au moins égale 3 2m. La distance
S e T I Celle disposilion ne s'applque pas aux hales planlées a minimale recommandée entre un arbre et une constructon
e 2} f # Pass P 0.5m en recul de lalignemant, lour hauleur ne pouta pas est égale & la moitid de sa hautleur nominale a fage adulle
Les achies sewol plactds 3 une distance de la 2 m
rte—sdpacal re—bgalo—i—dm—La—dish Sont inlerdits
e i e TR R B - los coulours wwes ne respectan! pas lambvance o 2 o " Bl s y
Ao Eacn i ik ittt s b et L chromatique de la rve. " g .
bbb ae e e T . Les cldlures en grillage souples. :
a PR £a (3 (s L’ ) b N
Bocanbies—s dni andatei o . En-limdas-ody e RTTE
bl o » i 4 o 1 2. ]
POETTEL T P & ¢
Eise 4 pedlisantioliame dus—hdies
PR loedlae—{CL—SALL 1225 4t
. En limites séparalives ou en fond do parcelies S Lk g .
Les cdtures en maldriaux souples el hélérochles ‘ bressanlplants dclanca-da-la-imils La vegélalbr.l nouvella qui peut dlre prévue au projet devea
sont interdites daoi i R wte égalemant s'intégrer au cadre végétal environnant
- Les murs pleins, d'une hauteur maximale de 2 m o piriie bio-al Schanastégaie
sont autorisés PP . Zones A et N~ (étures et murs
Les matériaux non destnés & resler apparonis Endesnda—s Had Agriesie— .
i ¥ Yo e e | TSommterdits -
devrond obkgatoirement élre endud dans Fambiance . - o - i tambianc
chromatique do s 1ua bocaghess- " A o g T -h 5 oodo!aws wwes no respecfanl pas famblance
.
- Elies pourronl ke des hales composdes | |G chromatique do [ rue, :
d'essonces locales (Cf U 11L3.2). e ne pourenl pas = Les cidlures en matériaux souples.
. En limiles séparatives ou en fond de parcolies

En limites séparatives cu en fond de parcelles

Elles seront des hales composées d'essences lecales (Cf.
A11.3.2), et ne pourronl pas dépasser les 2 m. Les haies
saront doublées ou non d'un grillage ne pouvan! dépasser
| la hauteur do la haio.

Aprés modification

Zones U et UB—- Volumétrie

Annexes :

La hauteur des annexes aux habitations ne devra
excéder 5 métres au faitage et 3 meétres a I'acrotére ou a
I'4gout du toit. L'emprise au sol des annexes ne devra pas
dépasser 30 % de I'emprise au sol du batiment initial
quand celle-ci est égale ou supérieure 4 100 m2, dans la
limite de 130 m2 d'emprise au sol totale du batiment
aprés travaux, ou ne devra pas dépasser 40 % de
I'emprise au sol du batiment initial, quand celle-ci est
inférieure 4 100m2, dans la limite de 130 m2 d'emprise
au sol lotale du batiment aprés travaux.

les menuiseries extérieures anciennes seront soit | Modification des prescriptions architecturales pour les batiments existants

restaurées, si leur état le permet, soit utilisées comme
modéle pour le remplacement par des menuiseries

neuves respectant l'ambiance chromatique de la rue, - Les prescriptions concernant les chassis de toiture sont élargies aux secteurs
. Les volets anciens en bois ou en acier doivent couverts par des OAP en zone UB.

étre conservés, ils seront peints dans des tonalités en

harmonie avec les fenétres. Les volets roulants, sont | - En secteur UB, les prescriptions concernant les toitures sont précisées.

tolérés a la condition que les coffres d'enroulement soient
invisibles en fagade. Tout disposilif de volels intérieurs

est autorisé sous réserve de ne pas modifier ladimension | s’appliguent plus aux zones UB.

des baies,

. Pour les extensions et annexes, si le matériau de
couverture n'est pas identique a celui de la construction
principale, il devra étre de méme teinte.

Les extensions et annexes de type verriéres ne sont pas
concemeées.

- Celles concernant les constructions d’Architecture Contemporaine ne
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Zone U, UB - Prescriptions architecturales

Tolture :

En secteur UB (hors secteur OAP) :

- Les construclions seront gApsipalement-couvertes de
toilures & deux pans appuyés sur le méme faitage, d'une
penlecomprsa-snire-40° el 55°, Celle disposition ne
s'applique que pour les construclions ou parties de
constructions qui bordent les rues ou le molif de « régle
architecturale particuliére » esl porté sur le réglement
graphique,
de-latolue.

Ensecteur UB ;

- Les chassis de toiture seront implantés dans le plan de
la toiture.

Constructions d'architecture contemporaine ;

En zone U (hors secteur UB)

()

Limiter l'interprétation du réglement écrit, notamment en indiguant des données chiffrées

- Le pourcentage d'espace libre en zone U et UB a été fixé au seuil minimal de 20%, dans le but de limiter
I'imperméabilisation du sol (concerne les projets d’ensemble et secteurs d’OAP).

- Les prescriptions architecturales en zone U et B concernent I'ensemble des constructions existantes (et non
seulement celle datant d’avant 1945).

- Les dimensions des aires de retournements des engins des collectes des déchets en zone U et UB ont été
précisées.

- La Référence au cahier des recommandations techniques concernant les déchets et au réglement
d’assainissement de la CU figure désormais dans le réglement.

Zone U et UB - Projets d’ensemble et secteurs d’OAP

. Pour les [otissements et groupes d'habitations,

au moins 20 % d'espaces libres

devront étre intégrés au projet et faire l'objet d'un

traitement paysager. Le plan de compaosition devra L 3 ) )

préciser le schéma des plantations. Les essences 1.+ Réhabilitation.ou extension de constructions existantes
seront précisées dans le permis de construire, meiennestdatas i

(...) (...)

Zone U et UB - Prescriptions architecturales

Zone U- Dessertes des terrains par les voies publiques
ou privées

Toutes zones- Collecte des déchets ménagers et
assimilés

()

Les caracléristiques des voies doivent permettre ['utilisation
des engins de lutte contre l'incendie, collecte des déchets et
répondre a limportance et & la destination de la (des)
construction(s) desservie(s). Toute voie nouvelle en impasse
doit étre aménagée en partie finale afin de permetire aux
véhicules-de-faire-alsémentdemides=le retournement des
véhicules. Lorsqu'il est prévu le passage des engins de
collecte des déchets dans la nouvelle impasse, une placette
de retournement de 18 meétres minimum devra étre
aménagée.

f...)

Pour toutes constructions autorisées, il est obligatoire de
disposer d'un lieu ou d'un local destiné au stockage des
déchets suffisamment dimensionnés et localisés pour
assurer la bonne geslion des conteneurs liés a la collecte
séleclive des déchets ménagers et assimilés.

= Voir le cahier des recommandations techniques pour
une meilleure prise en compte des déchets au sein
de la Communauté Urbaine Caen la mer,

(.
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Proposition :

Suite a I'avis de la Commission Application du SCoT du 2 juin 2022, un avis favorable est proposé sur le
projet de Modification n°1 du PLU de Bretteville-I'Orgueilleuse.

Voie :

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des membres présents ou représentés au titre du SCOT,
- EMET UN AVIS FAVORABLE, sur le projet de Modification n°1 du PLU de Bretteville-I'Orgueilleuse.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter Pour extrait conforme

de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif

compétent ou d'un recours gracieux aupreés du président du syndicat mixte, étant

précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un délai

de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu'elle Le Président
soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au tribunal administratif

dans un délai de deux mois.

6&l BRUNEAU
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