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Extrait du Registre des Délibérations

Du Bureau SOCLE

Séance du vendredi 8 juillet 2022

Le 8 juillet 2022, a 12h, le Bureau Syndical "SOCLE", réguliérement convoqué le 27 juin 2022,
s'est réuni, salle du Bureau de la CU Caen la mer, a Caen, sous la présidence de Monsieur Joél
BRUNEAU, Président.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Sonia DE LA PROVOTE, M. Benoit LEREVEREND, Mme
Ghislaine RIBALTA, Mme Béatrice TURBATTE

Communauté de communes Cingal Suisse Normande : M. Olivier GUILLEMETTE, M. Jacky LEHUGEUR
Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE

Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Norbert BLAIS, M. Gérard KEPA, M. Jacques LE BRET
Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Hubert PICARD

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Ann BAUGAS, Mme Sophie DE GIBON

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL (pouvoir a M. Benoit LEREVEREND), M. Dominique
GOUTTE (pouvoir a Mme Béatrice TURBATTE), M. Michel PATARD-LEGENDRE (pouvoir 2 Mme Béatrice
TURBATTE)

Communauté de communes Pays de Falaise : Mme Clara DEWAELE (pouvoir a M. Norbert BLAIS)

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Rémy GUILLEUX (pouvoir & M. Hubert
PICARD)

Etaient présents en visioconférence :

Communauté d’Agglomération Caen la mer: Mme Genevieve ANGOT, M. Christian CHAUVOIS, M.
Christian DELBRUEL, M. Fabrice DEROO, Mme Dorothée PITOIS

Etaient excusés :
Communauté Urbaine Caen la mer : M. Joél BRUNEAU, Mme Héléne BURGAT
Communauté de communes Pays de Falaise : M. Jean-Philippe MESNIL

Communauté de communes Val es Dunes : M. Philippe PESQUEREL
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Avis SUR LA MODIFICATION N°1 DU PLU DE BERNIERES-SUR-IVIER

Le Péle métropolitain a regu, le 30 mai 2022, la consultation sur le projet de Modification n°1 du PLU de
Berniéres-sur-Metr.

Eléments de diagnostic communal :

Bernigres-sur-Mer fait partie de la typologie des « communes littorales », identifiée dans le SCoT.

La commune compte 2286 habitants et 2050 logements en 2018. Le PLU de Berniéres-sur-Mer a été
approuvé le 20 septembre 2019.

Exposé - Objet :

Objet de la Madification n°1 :

Homogénéiser les régles de stationnement, qui, a ce jour sont spécifiques a chaque zone.

Prolonger la protection d’un mur en pierre en application de I'article L.151-19 du code de
["'urbanisme.

Déplacer un emplacement réservé destiné a la réalisation d’un cimetiére.

Créer un nouvel emplacement réservé pour la réalisation d’un parc urbain paysager.

Ajouter une précision sur la légende du réglement graphique concernant une « haie » a créer a des
fins de gestion hydraulique.

Modifier 2 OAP crées I'occasion de la révision générale du PLU.

Synthése des modifications

1. Modification apporiées au reglement

1. 1 Homogénéisation des dispositions liées au stationnement

Le réglement définissait des dispositions différentes selon les zones du PLU en ce qui concerne les
aires de stationnement a réaliser en cas de construction a usage d’habitation.

Les zones UA UB UC et AU a vocation principale d'habitat ont désormais une régle commune,
s'agissant du stationnement

1 place de stationnement est demandé par 30 m? de surface de plancher de construction dans la
limite de 2 places par logement

L'article 12 commun aux zones est modifiée.
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Réglement du stationnement en zone AUc

3.1.4, Zone AUc

[[Article 12 — Stati

» Pour les constructions & usage dhabitation

- Logements colleetifs @ 1 place de station-
nement par 30m? de surface de plancher
de construction, dans la limite de 2
places par logement,

—togements-individucls-—-2-placesdo-sto-
tionnement-{sulres-que-les—garages—<t
extéricvres-atr-bdtiment)-serentrialisios
sur-h-parcelie-Eles-seront-non-closes et
ewvertes-sur-tespace-publie—Elles-pour-
roit-Clre cowerles;

- Foyers et résidences collectives pour per-
sonnes dgfes, udiants, Jeunes travall-
teurs : 1 place powr 3 logements,

- Pour les logements sociaux financés avec
un prét aidé de Iftat : 1 place de sta-
tionnement par ogement.

()
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Réglement du stationnement en zone UA

3,1.1, Zone UA

» Pour les constructions a usage dhabitation

- Logements : 1 place de stationnement
par 30m? de surface de plancher de
construction, dans la Iimite de 2 places

par logement,

- Foyers et résidences collectives pour per-
sonnes 3gées, étudiants, jeunes traval-
leurs 1 1 place pour 3 logements,

- Pour les logements sociaux financés avec
un prét aidé de IEtat ; 1 place de sta-
tiscnnement par logement.

)

Réglement du stationnement en zone AUc

3.1.4, Zone AUc

Article 12 = Stationnement

» Pour les constructions a usage dhabitation

- Logements collectifs @ 1 place de stalion-
nement par 30m? de surface de plancher
de construction, dans 13 kmite de 2

places par quegnent,

tionnement par logement.

- Foyers et résidences collectives pour per-
sonnes agées, éludiants, jeunes travail-
leurs ; 1 place pour 3 logements,

- Pour les logements sociaux financés avec
un prét aidé de I'Etat : 1 place de sta-

Article

[ PLU en vigueur

[ PLU modifié

» Pour les constructions a usage dhabitation

- Logements : 1 place de stationnement

par 70-m2 de surface de plancher de
construction, dans la limite de 2 places
par logement,

- Foyers et résidences collectives pour per-

sonnes Agées, ftudiants, jeunes travall-
leurs : 1 place pour 3 logements,

- Pour les logements sociaux financés avec

un prét aidé de IEtat : 1 place de sta-
tionnement par legement.

» Pour les constructions & usage d'habitation

- Logements : 1 place de stationnement
par 30 m? de surface de plancher de
construction, dans la limite de 2 places
par logement,

- Foyers et résidences collectives pour per-
sonnes agées, étudiants, jeunes travail-
leurs : 1 place pour 3 logements,

- Pour les logements sociaux financés avec
un prét aidé de Iftat : 1 place de sta-
tionnement par logement,

()

» Powr les constructions & usage d'habitation

- Logements : 1 place de stationnement
par 30m? de surface de plancher de
construction, dans la limite de 2 places

par logement,
de-st - Foyers et résidences collectives pour per-

()

sonnes agles, étudiants, Jeunes travail-

extdriesresau batiment) serent-rdatisdes leurs : 1 place pour 3 logements,
sur-h-porcelie—Ees-seromt-non-closes-et - Pour les logements soclaux financés avec
euvertes-sur-Fespace-puble—Elles-povr- un prét aidé de 1Etat : 1 place de sta-
rort-re (orertes, tonnement par logement.

Réglement du stationnement en zone UA

3.1.1. Zone UA

Article

| PLU en vigueur

[ PLU modifié

Pour les constructions a usage d'habitation

- Logements : 1 place de stalionnement
par 70-m2 de surface de plancher de
construction, dans la limite de 2 places
par logement,

- Foyers et résidences collectives pour per-
sonnes agées, étudiants, jeunes travail-
leurs ¢ 1 place pour 3 logements,

- Pour les logements sociaux financés avec
un prét aldé de IEtat @ 1 place de sta-
tionnement par logement.

« Pour les constructions & usage d'habitation

- Logements : 1 place de stationnement

par 30 m? de surface de plancher de
construction, dans la limite de 2 places
par logement,

- Foyers et résidences collectives pour per-

sonnes agées, étudiants, jeunes travail-
leurs : 1 place pour 3 logements,

- Pour les logements sociaux financés avec

()

un prét aidé de I'Etat : 1 place de sta-
tionnement par logement,

Réglement du stationnement en zone UB

3.1.2. Zone UB

Article 12 — Stationnement

{.)
2. Régles

aprés :

par logement,

Lors de toute opération de construction, de
division de bali existant, de changement de
destination ou de transformation de locaux,
deviont étre réatisées des alres de station-
nement dont les normes sont définles i

» Pour les construclions & usage dhabitation

- Logements : 1 place de stationnement
par 60-m* de suface de plancher de
construction, dans la limite de 2 places

)
2. Régles

Lors de toute opération de construction, de
division de biti existant, de changement de
destination ou de transfc ion de locaux,
devromt Etre réalisées des aires de station-
nement dont les normes sont définies di-
aprés :

+ Pour les constructions & usage dhabitation

- Logements : 1 place de stalionnement
par 30 m? de surface de plancher de
construction, dans 1a limite de 2 places

par logement,
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Réglement du stationnement en zone UB (suite des modifications)
+ Pour les constructions & usage dhabitation | = Pour les constructions 4 usage dhabilation

- Logements eotiectifs : 1 place de station- - Logements ;1 place de stationnement
nement par 30 m? de surface de plan- par 30 m? de surface de plancher de
cher de construction, dans la limite de 2 construction, dans la limite de 2 places
places par logement, par logement,

--Logements-individucls-1-2-places-de-sta- - Foyers et résidences collectives pour per-
Fonncment-{Mres—que-+s - gwages e sonnes dgbes, étudiants, jeunes travail-
entdricwes au bibiment)-serent-rdatades leurs : 1 place pour 3 logements,
sur-ta-pareette-Eiesseront-non doses ot + Pour les logements sociaux financés avec
eurierleg-sur—espace pubhe- Eles- pour- un prét aklé de YEtat : 1 place de sta-
rent-&re-cotvertes; tionnement par logement.

- Foyers et résidences collectives pour per-
sonnes dgées, étudiants, jeunes travail- | (..)
leurs ; 1 place pour 3 logements,

« Pour les logements sociaux financés avec
un prét aidé de Fé1at : 1 place de sta-
tionnement par logement.

1.2 Prolongement de la protection d’'un mur en pierre

- La commune est couverte par une Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP),
approuvée en 2019.

- L’AVAP identifie un mur en pierre « de grand intérét »,

- La commune souhaite étendre la protection de la partie du mur externe au périmétre de protection
AVAP, en application de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme.

i/

Figure 7 + Eatrail du rkglement graphique medifid

Avant modification Aprés modification

1.3 Déplacement de I'emplacement réservé n°12 en vue de la création d’un cimetiére paysager

- Le Réglement graphique du PLU identifiait un emplacement réservé de 5 924 m? en zone A, destiné

a la réalisation d’un cimetiére paysager le long de la route de Tailleville.
- La modification déplace 'emplacement réservé au sein du secteur de 'OAP en coeur de bourg.
- Un emplacement réservé n°12 est donc créé sur le secteur, a proximité du cimetiére communal

existant.

Figure 9 - Extrait du réglement graphique modifid

Figure 8 - Extralt du réglement graphlque en vigueur
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1.4 Création d’un nouvel emplacement réservé de 5910 m? en vue de la création d’un parc urbain paysager

- Un parc paysager est prévu sur cet emplacement réservé projeté, en vue d’accompagner la création
du Parc Résidentiel de Loisirs (PRL) a « Clos du Pavillon ».

- LUinsertion d’un parc paysager permettra de traiter I'entrée du bourg par la D7. Il servira « d’écran
végétal » face au futur PRL.

- La zone est actuellement majoritairement cultivée.

Avant modification Aprés modification

k1 11

Figure 11 - Extralt du riglement praphique modifié

1.5 Ajout d’une précision sur le réglement graphique concernant une « haie » a créer a des fins de gestion
hydraulique
- Le réglement graphique actuel identifie 2 types de haies :

e Les haies ou fossés a créer ;
e Les haies ou talus a préserver ayant un intérét hydraulique.
- Une étude hydraulique a été réalisée au moment de I'élaboration du PLU.
- Suite a I'actualisation de I'étude, la commune souhaite intégrer la mention « et/ou talus » a la suite

des « haies ou fossés a créer ».

-
! La mention « etfou talus » est ajoutée E
i sur la légende du réglement graphique |
. modifié !

Elemonts naturels & protéger ou & créer ayant un Intérét hydraulique

Bassins dinfiltration, mares, noues ou bandes enherbées & créer
= = = Hale ou talus & préserver ayant un intérét hydraulique
* » + Hale elou lalus ou fossé & créer

Figure 13 - Extrait du réglement graphlque modiié

2. Modifications apportées aux OAP

2.1 Modification de I'OAP « Coeur de bourg »

- Le PADD du PLU actuel identifie en coeur de bourg une « zone réservée au développement de I’habitat
pour répondre aux objectifs démographiques du PLU ». || s"agit d’un secteur de « mixité urbaine ».
- La zone actuellement cultivée représente 3,2 hectares.
- La commune souhaite faire émerger une nouvelle centralité, regroupant de I'habitat et des services.
- Les équipements suivants sont attendus :
e Une salle multifonctions ;
e Une médiathéque ;
e Une structure d’accueil pour activités tertiaires ;

DBS08-2022 : Avis sur la Modification n°1 du PLU de Berniéres sur Mer
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- La commune souhaite la mise en ceuvre de programmes diversifiés sur le secteur habitat de I'OAP

(logements adaptés aux personnes dgées, logements en accessions abordables, accessions libres et

locatifs).

- 20% des nouveaux logements construits devront correspondre a des logements de type locatifs

publics et/ou a des logements dits « aidés ».
- Le nombre de logements a réaliser en valeur absolue est supprimé. Il n‘est indiqué que la densité
nette minimale a respecter (densité nette de 20 logements par hectare).
- Actuellement, le projet est engagé dans une procédure de Déclaration d’Utilité Publique (DUP).

Modifications des principes de FOAP « Cceur de Bourg » retranscrites dans le réglement écrit

B~ Pri 'OAP

La commune souhaite atteindre enviren 2 600 habitants en
2025. Powr cela, le nouveau quartier offrira de nouvelles
surfaces dédides & Fnabitat-privé-ct-soclal-eb-prura-peeuest-
Fr-au minimum 48 fogements.

Une-part minimale de-logements locotifs sociaux de-2036-du
mmmmw-mdermmm

plus-d'un-hectare-est-intégrée: Les habitations, aux typolo-

Inter

géne de la commune et notamment aux besoins des jeunes
ménages et personnes‘égées pusqcra‘ru-meim—%ﬁu

nten

)

Sur-kog 3, 2N dusedton, Craloi-2 4 - St -tlvolus-us

logements. Alnsl-au maan -48 logemients devront ére

ot SO '

mirimom de 20 logiha-Ce sectevr contrbus 3 enviton 435
. 2025

1. Un habitat répondant en partie aux besoins démographiques et aux parcours résidentiels de la Mmunn

La commune souhaite atteindre environ 2 600 habitants en
2025, Pour cela, le nouveau quartier offrira de nouvelles
surfaces dédides 3 la mise en ceuvie de programmes
dhabitat diversifiés couviant un large dventall de besoins ;
et ce, & rolson d'une densitd minimale moyenne nette de 20
logements par hectare.

Les habitations, aux typologies variées (maisons groupées
et individuelies, logements Intermédialres volre collectifs)
épondront 3 1 oy Nl dogéne de la commune et
notamment aux besoins des jeunes ménages et
Agles. Dans ce sens, 20% des pouveaux legements cons-
truits devront correspondre & des logements de type locatif
soclal etfou b deslogements dits « aidds » (accession
sociate & la propridtd, localif privé & loyer encadré..).

()

(erwiron-tH-egementsHout-en-respectant-des princpes-te
densitd-du-SCOT-de Caen-métropole (& savoir-au-mirkmum
20-logementsfha)-et-de-minitéde- 4
une-part-minimate- de-logements-locatifs sotiaux de 205 du
taw-des-résidences principales & 1 date-de Fopdration-peur
les nouvelios opdrations dhatktot-portant-sur-un-terealin-de
plus-d'un-heetare:

(..)

Schéma de principe de I'OAP « Coeur de bourg » (avant modification)
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LEGENDE

| | Espace pléton + dépose-minute

27T Périmbre de FOAP
Yeven D' Principes de desserte du nouveau quartier
mmmm Réscau de volre existant "~ (volries lourdes et llalsons douces)
Traltement de volrle de type zone derencontre '+~ Principe de lialson douce

{absence de marquage au sol, priorité aux pié- e

tons, vitesse limitée & 20 km/h, ..) [0 Equipements existants
[ ] Lieuxdetraversée pidtonne (plateau surélevé), s Espace préférenticl dimplantation diéquipements,

© 7 aménagement qualitatif services, logements adaptés pour personnes dgdes

et stationnement publics

Secteur préférentiel d'implantation de minimum 48 || Espacesvertsel paysagers, d usage

logements, d’'une densité minimum de 20 log/ha, environnemental, social et de lolsirs

:gcn;:lr:::?; :; "n;I:r;;:m de 20% de logements locatifs A conserver et/ou aménager

m Secteur préférentiel dimplantation de logements L :!n:::lf;:c: E;mg;f::m:::e ited
Intermédiaires et/ou Individuels groupés fonctions du quartier

V s s U
{7777 Espace Avocation principale d’habitat individuel Y Poches de stationnement

Figure 14 - Cartographie de I'OAP en vigueur

Schéma de principe de 'OAP « Coeur de bourg » (aprés modification)

Figure 15 - Cartographie de 'OAP modifiée

2.2 Modification de I’OAP « Extension urbaine »

- La commune vise un oObjectif démographie de 2600 habitants en 2025. Des secteurs en
renouvellement urbain ont été identifiés pour I'accueil d’une part des logements.
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- Lacréation de 'OAP « extension urbaine » de 1 hectare avait été créée afin de répondre aux besoins
de la commune.

- La modification impose I'obligation de 20% de logements sociaux dans le secteur.

- Elle prévoit également une réduction de I'emprise du parc urbain a réaliser.

- La modification tend a respecter le seuil de densité nette retenu par le SCoT.

- La zone est actuellement majoritairement cultivée.

Schéma de principe de I'OAP « Extension urbaine » (avant modification)

Sectewr préférentie] dimplantation de ménlmum 19
logements, d'une densité minimum de 20 kog/ha,
comprenant un mindmum de 20% de logemaents locatifs
socisux et répartis telon :

w4 Sccteur prifdienticl dimplantation de bgermonts
Intermédivires elou Indwviduek groupds

§777 Espace b vocation principate d habitat individuel

#5000 Durimdtre de 1OAP 1 Prindpe de connexlon plétonne avec ey
Seses . st tiers résidentieds volsim

SN S deveiie edsanl 11111 Prolongement du chamin pidtonnier

o § & -1"“*'. / msn  Chemin rural existant - me“mm’d“‘“
y o Chemdn piétonnler exbstant
' Parc urbain paysager d prolonger
D Principes de desser te du nouveau quartier

(voiries lourdes et liaisons douces) | Prindipe d'accompagnement paysager

| 1w Princpe de volrke en continuitd de Fexistant v Owsncsmrlion viis

} et rdpondant & Fobjectf de Nabson bnzer , Interface paysaghm avec b paypage
Guartiers [nsarite au PADD) agricole

Schéma de principe de I'OAP « Extension urbaine » (aprés modification)

UL e N

L _l Nmam Y

.
b
Exdstant X
B Riseavhiy olsmt
== Chaminhnral exdstant \‘\
=== Chemin pidonnier existart N
B Parourbain paysager 2y

u'&
Y7l \mn@\drﬂn indavicet

ol intormédiake

" —

Organisation vialre et espace public

= = = oo do principe chi réseau viore
==  Priwche do contimuit de lexistart et

Flﬂum 17- urtograph!a du NJAP modfﬁéa

Paysage o répondant & F'abjectif de laison irer-
inscrit dans le PADD
DBS68-2022 o .y Princa daccompagnament paysager <

des nouellies voles ’ o

“’\ﬂ{\\lﬂh"ﬂ"“" 7] Parc ubaln paysages & prolonger N0
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Proposition :

Suite a I'avis de la Commission Application du SCoT du 1 juillet 2022, un avis favorable est proposé sur le
projet de Modification n°1 du PLU de Berniéres-sur-Mer.

Vote :

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents ou représentés (M. LEFORT ne prend
pas part au vote),

- EMET UN AVIS FAVORABLE, sur le projet de Modification n°1 du PLU de Berniéres-sur-Mer.

- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

: FiiE e - i Pour extrait conforme
La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois & compter

de la publication, d’'un recours contentieux auprés du tribunal administratif

compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte, étant

précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un délai L.

de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu'elle Le Président
soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au tribunal administratif

dans un délai de deux mois. /

4
Jo&BRUNEAU
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