Envoyé en préfecture le 01/07/2019
Recu en préfecture le 01/07/2019
Affiché le

ID : 014-251403184-20190621-DBS12_2019-DE

_ POLEMETROPOLITAIN /

Extrait du Registre des délibérations du
Bureau Syndical
Séance du 21 juin 2019

Le 21 juin 2019, a 12 h 30, le Bureau Syndical "Socle" régulierement convoqué le 12
DBS12-2019 juin 2019, s’est réuni aux Rives de I'Orne a Caen, Hémicycle de Caen la mer, sous la
présidence de Xavier PICHON, Vice-Président.

Etaient présents :
En e’fe'c;‘e COMMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER :
o 2::2 oy ignge j;f M. Romain BAIL, M. Christian DELBRUEL, Mme Sonia DE LA PROVOTE, M. Patrick LECAPLAIN,
M. Marc LECERF, M. Michel PATARD-LEGENDRE, M. Pascal SERARD, Mme Béatrice TURBATTE,
oy — M. Dominique VINOT-BATTISTONI
- ;’:: :::": z: ;s:’:; ig COMMUNAUTE DE COMMUNES CEUR DE NACRE
M. Franck JOUY, M. Thierry LEFORT
Votant CoMMUNAUTE DE COMMUNES V/ALLEES DE L'ORNE ET DE L'ODON
otants :
~ au titre du SCoT 24 M. Bernard ENAULT, M. Laurent PAGNY
(4 pouvoirs)
_ au titre du Socle 27 CoMMUNAUTE DE COMMUNES VAL ES DUNES
(4 pouvoirs) Mme Monique GARNIER, Mme Marie- Francoise ISABEL, M. Xavier PICHON
. , COMMUNAUTE DE COMMUNES CINGAL SUISSE NORMANDE
Date denvoi de la .
. M. Michel BAR, M. Jean-Claude BRETEAU, M. Paul CHANDELIER, M. Bernard LEBLANC
convocation : 12/06/2019
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE FALAISE
Mme Clara DEWAELE-CANOUEL, M. Jean-Philippe MESNIL, M. Pascal POURNY

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

CoMMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER
AVIS SUR LE PROJET DE M. Joél BRUNEAU (pouvoir & M. Dominique VINOT-BATTISTONI), M. Jean-Marc PHILIPPE
REVisiON DU PLU DE SAINT- (pouvoir & M. Patrick LECAPLAIN), M. Marc POTTIER (pouvoir & M. Marc LECERF)

CONTEST COMMUNAUTE DE COMMUNES CINGAL SUISSE NORMANDE
Mme Nicole GOUBERT (pouvoir a M. Michel BAR)

Etaient excusés :

ComMMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER
M. Grégory BERKOVICZ,

ComMmUNAUTE DE COMMUNES CCEUR DE NACRE
M. Patrick LERMINE

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES DE L'ORNE ET DE L'ODON
M. Hubert PICARD, Mme Martine PIERSIELA

CoMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE FALAISE
M. Claude LETEURTRE
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Berger
Levfault

AVIS SUR LE PROJET DE REVISION DU PLU DE SAINT-CONTEST

Exposé :

A/ Eléments de diagnostic

Saint-Contest est une commune de la Communauté urbaine Caen la mer, elle est classée « commune de la
couronne périurbaine proche » dans le SCoT Caen-Métropole. Elle est actuellement couverte par un PLU ayant
été approuvé en mars 2006. La procédure de Révision a été prescrite en Septembre 2015 et arrétée le 23 Mai
2019. Le présent projet a été recu au Pdle Métropolitain Caen Normandie Métropole le 7 Juin 2019.

e la commune comptait 2 493 habitants en 2015, en augmentation, avec +0,4 % par an entre 2010 et
2015.

e Elle abritait 996 logements en 2015, avec en moyenne 2,6 habitants par ménage. 18 logements ont
été construits par an, en moyenne sur la commune, entre 2008 et 2015.

e Entre 2006 et 2016, 20 ha ont été consommés en extension, dont 13 ha pour I'activité éco.

e 1 837 emplois sont recensés (en hausse de 35 % depuis 2008), avec le Parc d’activités Athéna ; le
laboratoire Franck Duncombe, le pdle Hippolia, les centres de formation et le centre commercial en
entrée Est de la commune, en limite de Caen. La commune bénéficie également de plusieurs services,
€quipements et commerces.
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B/ Projet de la Commune

Objets du PADD

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Conforter Uidentité rurale de Saint-Contest, en préservant la singularité de ses hameaux

AXE 1. ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN PERMETTANT UN
DEVELOPPEMENT EQUILIBRE ENTRE LES HAMEAUX

Maitriser le dynamisme démographique de Saint-Contest et
maintenir son altractivité en favorisant les parcours résidentiels

Préserver l'activité agricole .

| Conforter la place de tilitre équine au sein de la Commune

Caonforler  Sainl-Conlest comme bassin  d'emplois de
I'Agglomeéralion en maintenant son rayonnement économique el la
spécificité de ses zones d'aclivités

i

"4 Projets métrapolitaing (Boulevard Moulin, coutée verte) : tracé de
principe & préciser ultérleurament

W ‘| AXE 2. MAINTENIR LIDENTITE ET LA COMPLEMENTARITE DES HAMEAUX AU
a iy, i SEIN DE UARMATURE COMMUNALE
S %,

Consolider le rile de centralité du Bourg el fevoriser son
rayonnement

Commune
R Maintenir [’ duh de Buron marquée par l'armature
- végétale des jardins publics el privés

Malntenir les spéeilicités paysagbres des hameaux agricoles de
BGalmanche et Bitdt

ﬁ Préserver le patrimoine rural et les différentes entilés constituant
le tissu historique

@ Préserver le hameau de Malon comme wierrtolra verls de la

AXE 3. ASSURER AUX HABITANTS UN ACCES EQUILIBRE AUX SERVICES ET
EQUIPEMENTS

Poursuivre le dévaloppement des modes actifs enlre les hameaux
el au sein de chacun d'enlre eux

Renforcer les connexions visuelles et fonclicnnelles entre les
sarvicas ot équipements afin d’améliorar leur lisibllité, accessibilité
et complémentarité

Concentrer le développement urbain au sein des hameaux
disposant de la desserte numérique la plus performante et assurer
le maintien du niveau de desserte.

1. ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN PERMETTANT UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE ENTRE LES
HAMEAUX

- Maitriser le dynamisme démographique pour atteindre environ 3000 habitants en 2030

- Conforter Saint-Contest comme bassin d'emplois de I'Agglomération

- Prendre en compte les projets d'envergure métropolitaine, notamment le prolongement du
Boulevard Moulin

2. MAINTENIR L'IDENTITE ET LA COMPLEMENTARITE DES HAMEAUX (6 hameaux)

- Consolider le réle de centralité du Bourg qui accueille les principaux équipements et favoriser son
rayonnement sur I'ensemble du territoire communal

- Maintenir I'ambiance du hameau de Buron marquée par la forte présence végétale

- Préserver le hameau de Malon comme le "territoire vert" de la Commune

- Maintenir les spécificités paysagéres des hameaux agricoles de Galmanche et Bit6t

- Préserver le patrimoine rural en protégeant les différentes entités remarquables et constitutives du
tissu historique de Saint-Contest (bati, murs et murets, végétation, espaces publics, etc.).

3. ASSURER AUX HABITANTS ET USAGERS UN ACCES EQUILIBRE AUX SERVICES ET EQUIPEMENTS

- Renforcer les connexions visuelles et fonctionnelles entre les services et équipements

- Concentrer le développement urbain au sein des hameaux disposant de la desserte numérique la plus
performante

- Poursuivre le développement des modes actifs entre les hameaux et au sein de chacun d’entre eux
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2 LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
Affirmer |a place du Bourg comme |'espace de centralité de Saint-Contest

- e G

\

5

AXE 1. RENFORCER LINTENSITE URBAINE DU BOURG POUR CONFORTER

L)
<"\ | SON RAYONNEMENT AU SEIN DE LA COMMUNE
TR
M-

“.. Favoriser le maintlen du niveau de service & la population en
! permettant une croissance démeographique cohdrente avecUollre
d'équipements exislants

e Conlorter faltractivité du Bourg en s'appuyant sur la pluralilé des
* équipemenls exislanls

w v Favoriser le ddvelopp de es, activités el
espaces publics afln de renforcer les synergics entre la
# population et les diltérentes enlités du territoire communal

| Dévetopper et diversifier lolfre de logements, nolamment locatifs
& el limiter les déplacements internes & la Commune

AXE 2. RENFORCER LA LISIBILITE DES ESPACES DE CENTRALITE, EN
. ANTICIPANT LA MUTATION DES SECTEURS STRATEGIQUES ET
NOTAMMENT LA FERME FOUCHARD

Ferme Fouchard

Foncier stralégique permettant de renforcer la mixitd sociale el

> Principales enlrées b intdgrer & la redynamisation du Bourg
@
O lonclionnelle du Bourg

Espaces de centralilés/ espaces publics steucturanls

1. RENFORCER L'INTENSITE URBAINE DU BOURG POUR CONFORTER SON RAYONNEMENT AU SEIN DE LA
COMMUNE

- Le développement du Bourg doit permettre de renforcer la cohésion sociale en favorisant une
animation urbaine aux différentes heures de |la semaine et de la journée

- Conforter |'attractivité du Bourg en s'appuyant sur la pluralité des équipements :
o améliorer leur lisibilité depuis le réseau routier structurant pour en faire le support d'une
animation des espaces publics
o améliorer la qualité d'usage des espaces publics structurants pour favoriser les rencontres
intergénérationnelles et les solidarités.

- Renforcer et diversifier I'offre résidentielle locative du Bourg notamment par le développement de
petits logements a destination des jeunes ménages et des personnes agées dans les nouvelles
opérations.

2. RENFORCER LA LISIBILITE DES ESPACES DE CENTRALITE, EN ANTICIPANT LA MUTATION DES SECTEURS
STRATEGIQUES ET NOTAMMENT LA FERME FOUCHARD

- Cibler la dynamisation du Bourg autour du projet "Ferme Fouchard", en y associant une réflexion
concertée sur les espaces publics du Bourg :
o Engager une réflexion sur la morphologie de la rue d'Ardennes et sa connexion future au
projet «Ferme Fouchard»
o Intégrer I'Espace Champs-Bailly et la rue des Champs-Bailly a la dynamique urbaine du
hameau

- Dans la logique de renouvellement urbain, favoriser la densification et prévenir I'apparition de friches
potentielles

DBS12-2019 : AVIS SUR LE PROJET DE REVISION DU PLU DE SAINT-CONTEST

Page 4 sur 11





Envoyé en préfecture le 01/07/2019
Recu en préfecture le 01/07/2019
Affiché le

ID : 014-251403184-20190621-DBS12_2019-DE

LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Renforcer la qualité environnementale du cadre de vie Saint-Contestois
AXE 1. FAVORISER UN URBANISME ECONOME EN FONCIER ET A LIMPACT
ENERGETIQUE REDUIT

O Favoriser la densification des espaces urbanisés

VY Privilégier un principe de localisalion das extensions urbaines
%

Premouvair la développement de formes urbaines el typologies
compactes

AXE 2. ASSURER LE RENFORCEMENT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES
ETLE MAINTIEN DE LA MATRICE NATURELLE DE LA COMMUNE

Préserver ou promouveir les continuités écologiques majeures

2 g} ,\ Maintenir et renforcer les franges urbaines existantes ou en

- création

V)

f ¥ Favoriser la pérennité des activités agricoles sur la Cemmune en
assurant, au maximum, le maintien de coupures d'urbanisation
entre les hameaux

. S'appuyer sur les projets de développement au sein du Bourg
" poury dtolfer la trame verte

AXE 3. PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES ET NUISANCES DANS LES
DIFFERENTS PROJETS DE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

Prendre en compte les nuisances lides aux infrasiructures
roulldres structuranies existantes ou & venir

)
]
{8
g r Prendre en compte les risques dinondalion en parliculier ceux
; St liés aux ruissellements el veiller 3 la prise en compte des venls
Zan Sl .f‘ f -4 dans les projets d'aménagements et au sein des espaces privés
LAl ':?- {: 5 Y

Wi £

AT
i r

1. FAVORISER UN URBANISME ECONOME EN FONCIER ET A L'IMPACT ENERGETIQUE REDUIT

- Optimiser le foncier communal en divisant par deux, au global, la consommation fonciére nécessaire
au développement de Saint-Contest : le scénario de développement retenu nécessite la mobilisation
d'environ 18ha au global contre 36ha consommés au global sur la période 2006-2019 :

o 13 ha de foncier a destination d'habitat (3 ha en renouvellement urbain, et 10 ha en
extension)
o 5 ha de foncier a destination économique (en extension).

- Assurer le développement communal par la densification de ses espaces urbanisés en priorité ainsi
que par I'extension mesurée, dans le prolongement du tissu urbain existant des hameaux de Buron
et du Bourg.

- Promouvoir des formes urbaines et typologies compactes permettant d'optimiser le foncier et les
besoins en énergies. Les nouvelles opérations devront ainsi respecter les densités du PLH en vigueur.

- Utiliser le développement urbain comme un levier pour favoriser I'évolution des pratiques de
déplacements.

2. ASSURER LE RENFORCEMENT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES ET LE MAINTIEN DE LA MATRICE
NATURELLE DE LACOMMUNE

- La reconstitution d'une matrice végétale constitue un levier pour maintenir la qualité du cadre de vie
et des paysages
Préserver et reconstituer les continuités écologiques :
o en s'appuyant sur les prairies existantes en lisiere de hameaux, les mares et zones humides
ainsi que sur les entités boisées;
o en adossant le développement des mobilités douces a une réflexion sur les espaces verts et
alignements d'arbres et d'arbustes, notamment entre les hameaux
o en favorisant la diversification des essences végétales constituant les franges urbaines et
haies internes aux hameaux.

- S'appuyer sur les projets de développement au sein du Bourg pour y étoffer la trame verte,
DBS12-2019 : AVIS SUR LE PROJET DE REVISION DU PLU DE SAINT-CONTEST

Page 5 sur 11





Envoyé en préfecture le 01/07/2019
Recu en préfecture le 01/07/2019
Affiché le

ID : 014-251403184-20190621-DBS12_2019-DE

- Favoriser la pérennité des activités agricoles sur la Commune :

- En veillant a la qualité des transitions entre les espaces urbanisés et les terres agricoles par
I'étoffement des haies situées en limite d'urbanisation et en maintenant les lisiéres boisées
existantes.

- promouvoir la bonne cohabitation entre habitants et exploitants.

- enassurant, au maximum, le maintien de coupures d'urbanisation entre les hameaux permettant
également de préserver la qualité du grand paysage.

3. PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES ET NUISANCES DANS LES DIFFERENTS PROJETS DE
DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

- Prendre en compte les risques d'inondations, en particulier ceux liés aux ruissellements

- Veiller a la prise en compte des vents dans les projets d'aménagements et au sein des espaces privés
- Prendre en compte les nuisances sonores liées aux infrastructures routiéres

OAP :

LOCALISATION DES OAP
B OAP Buron |

B OAP Coeur de Bourg
intégrant le site
«Fouchard»

B OAP La Folie,
extension de la Zone
d'Activités

Principes communs aux deux OAP habitat :

- Les opérations devront respecter les dispositions du PLH de Caen la mer notamment en termes de
typologies de logements, de densité et de gamme.

- Les projets de logements portés par le projet municipal et exprimés dans le PLU seront décomptés a
leur "livraison" conformément au rythme et aux dispositions du PLH en vigueur.

A

- En lisigre des zones a urbaniser, et selon indications au sein des OAP, une bande de 5m
d'inconstructibilité est imposée pour maintenir une ceinture verte et établir une transition avec les
espaces agricoles.

- Phasage :
o PHASE1:

o Une premiére tranche de I'OAP Cceur de bourg, a savoir le site de la Ferme Fouchard
(Maitrise Etablissement Public Foncier) : environ 15 logements en renouvellement urbain

o OAP Buron : Une soixantaine de logements en extension urbaine, zone AU Buron

o PHASE 2: La finalisation de |I'OAP Ceeur de Bourg : environ 115 logements en extension
urbaine, permettant d'atteindre les objectifs démographiques.
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OAP Ceeur de bourg : renouvellement urbain (site Fouchard) + 2 zones AU d’extension

Elle correspond a un périmétre étendu intégrant 2 zones a urbaniser (AUa Bourg et AUBourg), le secteur des
équipements et un site de renouvellement urbain correspondant a I'ancienne ferme Fouchard.

Surface globale : 17ha qui se décompose en 3 sites et qui feront l'objet d'une opération d'aménagement
d'ensemble :

- Zone AUaBourg (intégrant le site de la Ferme La Demeurée) : 3.3 ha

- Zone AU Bourg : 3.8 ha

- Parcelle Fouchard : 0.6 ha dont 600m? réservé a un espace public
Reste de la zone constituée du tissu urbain existant a vocation résidentielle et équipements.

Nombre de logements : environ 135 logements

- Zone AUaBourg : environ 55 logements en extension urbaine

- Zone AU Bourg : environ 59 logements en extension urbaine

- Parcelle Fouchard : environ 15 logements en renouvellement urbain
Reste de la zone constituée du tissu urbain existant a vocation résidentielle et équipements : environ 6
logements en renouvellement urbain.

Cette OAP fera I'objet d'une opération d'ensemble de type ZAC permettant d'affiner la programmation pour
cette opération stratégique pour la commune. (Délibération communale du 28 janvier 2019 actant le principe
de créer une ZAC communale a vocation d'habitat)

Elle a aussi pour objectif de :
- conforter un niveau de services et de commerces attractifs.
- développer une offre de logements notamment locatifs conforme aux objectifs du PLH.

Cette opération sera composée de logements individuels et de logements de types intermédiaires et / ou
maisons de ville, localisés en connexion du tissu existant et de I'équipement.
Un programme visant & accueillir des séniors sera plus particuliérement implanté a proximité des

équipements.

—» Principe d'accés et / ou sortizs
pour Es. voies striclurantes et
secondaires a déliniren
fonction dy projet cpérationnel
dans un principe d‘optimisation

-.» Espaces publics a requalitier ou
a reprendre pour le maillage de
I'opcration

Espaces d'accés agricole el
= lespplration areseiver

Principe llaisen douce
Vole partagée

Espace public de %ualité a
creer, sur lequel s rqanfsede
Fhabitat, Il intégrera Tensemble

€5 U

etiles‘;:g fite : statignnement

I, stationnement valos,
valorisation du pieton, etc)
La configuration spatiale de cet
espace sera define dans le
ca&re de I'elimorauon du projet
aperalinnne

[l

| .. Espace public 8 dominant
i vgggtal?statinnnemlnf g;stion
des eaux, etc)

1 «as Alignement d'arbre & préserver
ou'a acer

e Bosquets / hales bocagéres a
présever oul créer

@ Arbre existant & préserver

-=¢ Principe de cone de vue a
presenver

= Mur existant & préserver
= Equipzment existant

# 5 1 Zone privilegiée pour limplan-

i lationeie cg?nr_n;'r'cme_s et 1a'}ade
architecturale a qualifier
Zong privilégiée pour Iimplan-
latiun%e lots Ibrpe?u

w Zone privilegiée dimplantation
de collectils, intermediaites et
Jou maisens de vile

7~ Zone privilégiée dtimplantation
El_gc_:ﬂrcnts &g dcstinaLEm des
sENiors

w11 7ona privilegiée pour Fimplan-
tation d'un proglramme
¢l
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OAP Buron : zone AU d’extension

Surface de la zone AUBuron : 3 ha
Nombre de logements : environ 60 logements

L'enjeu paysager de I'aménagement est trés fort afin de préserver la singularité du hameau.
- Un espace paysager le long de la Rue des Champs Bailly permettra d'intégrer I'opération le long de
I'axe. Cet espace offrira les espaces nécessaires a une circulation douce.
- L'intégration d'une ceinture verte en lisiére de la zone, sur les limites nord et est, établira un filtre
végétal, transition paysagére entre les zones agricoles et les futurs logements.
- Seules les essences locales seront autorisées pour les plantations.

- La zone est desservie par la Rue des Champs Bailly.

- Un espace réservé sur la Rue des Chardonnerets permettra de créer un accés a la zone et / ou une
sortie selon les besoins d'optimisation du futur projet.

- Les voies en impasse seront le plus possible a éviter.

- Un accés aux espaces agricoles devra étre préservé sur la partie Est de |'opération.

=3 Périmétre de 'OAP

—p Principe d'accés et / ou sorties

»sns POUT les voies structurantes et
secondaires a définiren
fonction du projet opérationnel
dans un principe d'optimisation

== Espaces d'accés agricole et
respiration a réserver

Principe liaison douce

i3 Espace paysager a créer et a
inscrire dans ambiance
ansagere caractérisant le

uron

. " Bosquets / haies bocagéres &
préserver ou créer

m Zone privilégiée pour limplan-
lation%e o IibrEeg .

OAP La Folie : zone AUe d’extension pour activités

Surface de la zone AU La Folie: 5 ha
Vocation : Activités économiques a dominante tertiaire, en continuité du Parc d’activités ATHENA.

Une ceinture verte, accompagnée d'un retrait d'implantation minimum de 5m permettra de créer un filtre
végétal intégrant les futures constructions. Cette ceinture prendra la forme d'un espace bocager composé
d'essences locales. Sur la limite le long du Haut Chemin, axe piéton menant au bourg, cet espace paysager
devra se constituer d'un traitement paysager intégrant de maniére sécuritaire et qualitative des
cheminements doux et un acceés a la zone d'activité.
: : e | périmétre de I'OAP

—3 Principe d’'accés et / ou sorties
=axs pour les voies structurantes et

?ecor,ldaiées a definir en

onction du projet operationnel
dans un principe d'optimisation

Principe liaison douce

Zone privilégiée pour un
espace public permettant une
respiration, des usages et un
[gigﬁ% des perspectives vers

== EsPa_ce paysager a créer et
inscrire dans [a trame paysa-
gére

=#= Bosquets / hales bocagéres a
PrESEIVEr OU Creer

~=¢ Principe de cdne de vue a
préserver

mm Activités économiques
Retrait de 5 m : zone non

== constructible a paysager au
scin des parcelles
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Réglement graphique :

1. ZONAGE

ZONES URBAINES
Lazone U = 5 sous-secteurs ' ®
I VaBourg:S de la zone U pondant au centre bourg caractérizé par le tissu histarigue

& vocation d'habitat, services et équi

UBouryg : Scus-secteur de La zone U lurbaine] correspondant au hameau du ~ bourg™ 4 vecation
principale d'habitat / mixte [commerces, services, bureauxartisanal, equipements]

UBuron : S teur de La zone U spondant ou * Jardin habité” de Buren, a vocation principale
d'habitat / mixte [commerces, services, bureaur, artisanat).

E UMalont : S de la zone U cor au ~ Pournen Yert ~ el & a partie historique
de Malon, & vocation principale d'habitat /mixte [commerces et services).

UMalpn2 : Sou: de la zane U corresp ala partie p
principale d'habitat / mixte [commerces, services, burcaus, artisanat),

Autre zone urbaine
B UE : Secteur d'activilés économiques.

ZONES A URBANISER

Lazone AU = 3 sous-secteurs

AUaBourg : Secteur d'estension urbaine du centre bourg A vocalion principale d'habital, senvices r j
el équipements. -

2] AUBoug: Secteur d'entension urbaine du bourg & vocation principale d'habltat.
AUBuron : Secteur d extension urbaine de Buran & vocatien principale d'habital.
Autre zone & urbaniser

de Malon, & vocation

HEE NI+

AUe : Secteur d'extension urbaine 3 vacation d'activités économiques,
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2. PRESCRIPTIONS

2 £

L patrimoim #31 protégh au Lire du
Arbres remarquables L151-19 61 L181-Z3 €u Cofe de
Hales [Urbanisme. ILhat Tobjet év

Jardins ot espaces verts remarquables prescriptions su tiglement dord
Henlité paysagére des hameaux
Mare

PATRIMOINE BAT| PROTEGE

Elément ponctuel fpuits, calvaire..)
Murs
Bitiments

ER] - Elargissement et aménagement de la rue / S = 1350m* / Bénéficiaire = Commune
ER2 - Emgrise pour la prolongation du bd Jean Moulin / $=52577m%/ Bénéficivire = Caen la Mer
implantation des constructions en retrait
Chemins 3 conserver au titre de Uarticte L151-38 du code de lurbanisme
i d'amé eldeF i

ZONES AGRICOLES FT NATUREILES

] A:Zoncagricole.

=1 Ac:Zoneagricole illant des exploi agricoles & proximité du tissu urbain.
20 n - Zone naturelte. AN
B0 Mo Sous-Secteur de ta zone N correspendant au cimetitre.

[EE] th: Sous-socteur de la zone N correspondant aux centres équesires.

DBS12-2019 : AvIS SUR LE PROJET DE REVISION DU PLU DE SAINT-CONTEST

3. INFORMATIONS DIVERSES

Projet en cours.

Parcelles construites avec bili non cadastrd.

Page 9 sur 11






Envoyé en préfecture le 01/07/2019
Recu en préfecture le 01/07/2019

T
evault

Affiché le
ID : 014-251403184-20190621-DBS12_2019-DE

Concernant les grands projets d’équipements et de services nécessaires @ la mise en ceuvre du SCoT :

Le prolongement du boulevard Jean Moulin {(anciennement Bld Weygand) fait I'objet d'une traduction
réglementaire en Emplacement Réservé N°2 correspondant aux emprises requises pour la réalisation du
projet.

Le plan de réalisation du Boulevard Urbain Nord QOuest est annexé au rapport de présentation et en annexes.
L'état d'avancement du projet ne permet pas de reporter précisément les emprises ni le tracé provisoire. Ne
concerne que la zone A.

Dans le Reglement graphique, en zone A, article 1, il est écrit :
« 1.4 Dans les secteurs affectés par les emplacements réservés liés a la réalisation du Boulevard Jean Moulin

Au sein du périmeétre reporté au réglement graphique ou dans les emprises projetées, toutes constructions ou
installations susceptibles de compromettre le projet de réalisation des infrastructures de transports ou de
déplacement sont interdites.

1.5 Dans les secteurs affectés par le projet du Boulevard Urbain Nord-Ouest

Sont interdites toutes constructions ou extensions qui pourraient empécher la réalisation du Boulevard Urbain
ou étre impactées par les travaux du Boulevard urbain Nord-Ouest. (Cf. piéces Annexes du PLU) »

Proposition :

La Commission Urbanisme Réglementaire du 12 Juin 2019 propose un avis favorable, assorti de la
réserve et de la remarque suivantes, au titre du SCoT Caen-Métropole :

Réserve :

- Le Réglement écrit, en zone U (article 2) fait un bon renvoi au DAAC concernant les constructions
a destination de commerces et d’artisanat : « Les constructions a destination d’hébergements
hételiers, bureaux, de services, de commerces et d’artisanat, sont autorisées a condition d’étre
compatibles avec I'habitat et les prescriptions du Document d’Aménagement Artisanal et
Commercial de Caen Métropole. ». En revanche, en zone AU, l'article 2 semble présenter une
coquille : « Les constructions a destination d’hébergements hoteliers, bureaux, de services, de
d’artisanat, sont autorisées a condition d’étre compatibles avec I'habitat et les prescriptions du
Document d’Aménagement Artisanal et Commercial de Caen Métropole ; ». Il serait nécessaire
de corriger cette coquille en ajoutant « commerces » dans la phrase. Le Réglement écrit, en zone
UE (article 2) réalise un renvoi au DAAC pour les activités artisanales, mais pas pour les
commerces: « Les constructions a usage d’artisanat condition d’étre compatibles avec les
prescriptions du Document d’Aménagement Artisanal et Commercial de Caen Métropole ; ».
Enfin, en zone 1AUE, les constructions a destination de commerces sont autorisées par |'article
2, sans aucun renvoi au DAAC. Il serait donc nécessaire de modifier les articles 2 des zones UE et
1AUE pour y faire figurer le renvoi au DAAC pour les constructions a destination de commerces.

Remarque :

- L'OAP n°2 (zone AU de BURON) comporte une fleche de « Principe de liaison douce » en
légende, mais pas sur son schéma. Une fleche devrait, a minima, étre localisée le long de la Rue
des Champs Bailly.
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Vote :

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des membres présents ou représentés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Révision du PLU de Saint-Contest, assorti
de la réserve et de la remarque détaillées ci-dessus.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

. _ o - . Pour extrait conforme
La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter

de la publication, d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,
étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre.
Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au
tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Pour une délibération relevant du contentieux électoral, l'article R 119
s'applique ; recours dans un délai de cing jours.
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