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Extrait du Registre des délibérations du

Bureau Syndical
Séance du 27 septembre 2019

Le 27 septembre 2019, a 12 h 30, le Bureau Syndical "SCoT" régulierement convoqué
le 18 septembre 2019, s’est réuni aux Rives de I'Orne a Caen, salle F4 719, sous la
présidence de Joél BRUNEAU, Président.

Etaient présents :

CoMMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER @
M. Joél BRUNEAU, M. Christian DELBRUEL, Mme Sonia DE LA PROVOTE, M. Dominique
GOUTTE, M. Patrick LECAPLAIN, Mme Béatrice TURBATTE, M. Dominique VINOT-BATTISTONI

COMMUNAUTE DE COMMUNES V/ALLEES DE L"ORNE ET DE L'ODON
M. Bernard ENAULT, M. Henri GIRARD, M. Hubert PICARD, Mme Martine PIERSIELA

COMMUNAUTE DE COMMUNES VAL ES DUNES
Mme Monique GARNIER, Mme Marie- Frangoise ISABEL, M. Xavier PICHON

ComMmmMUNAUTE DE COMMUNES CINGAL SUISSE NORMANDE
M. Michel BAR, M. Jean-Claude BRETEAU

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

CommunNAUTE URBAINE CAEN LA MER
M. Michel PATARD-LEGENDRE (pouvoir @ M. Christian DELBRUEL), M. Marc POTTIER (pouvoir
3 Mme Béatrice TURBATTE), M. Pascal SERARD (pouvoir a M. Dominique VINOT-BATTISTONI)

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES DE L’ORNE ET DE L"ODON
M. Laurent PAGNY ({pouvoir a M. Bernard ENAULT)

ComMMUNAUTE DE COMMUNES CINGAL SUISSE NORMANDE
Mme Nicole GOUBERT (pouvoir a M. Michel BAR)

Etaient excusés :

ComMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER
M. Grégory BERKOVICZ, M. Jean-Marc PHILIPPE,

COMMUNAUTE DE COMMUNES CGEUR DE NACRE
M. Franck JOUY, M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE

COMMUNAUTE DE COMMUNES CINGAL SUISSE NORMANDE
M. BERNARD LEBLANC
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Berger
Levfault

AVIS SUR LE PROJET DE REVISION DU PLU DE BRETTEVILLE-L’ORGUEILLEUSE

Exposé :

A/ Eléments de diagnostic

Bretteville-I’'Orgueilleuse (commune historique au sein de la commune nouvelle Thue-et-Mue),
commune de la CU Caen la Mer, est couverte par un PLU approuvé le 29 février 2008. Il a fait
l'objet d’une Modification en 2011 puis en 2017. Le projet arrété de Révision du PLU a été recu au

Péle Meétropolitain Caen Normandie Métropole le 8 Juillet 2019.

e Bretteville-I'Orgueilleuse est identifiée comme « Péle principal » dans le SCoT de Caen-

Métropole.

e La commune historique comptait 2 612 habitants en 2015.

e Elle abritait 1 052 logements en 2015. 316 nouveaux logements se sont construits entre

2006 et 2016.

e Environ 42,5 hectares ont été urbanisés sur la commune entre 2005 et 2015.

e la commune est bien fournie en équipements et commerces. Elle dispose d'une gare TER.

B/ Projet de la Commune

- Objets du PADD

Principaux objectifs de la Révision :

e Adapter le document d’urbanisme en conformité avec les nouvelles dispositions législatives ainsi

gu’aux nouveaux enjeux de centralités.

e Définir un PADD tenant compte du réle renforcé de Bretteville-L'Orgueilleuse en tant que pdle urbain

principal.
e ['aménagement du coeur de bourg.
e [’urbanisation des dents creuses.

e  Poursuivre la réflexion d’un contournement de la commune dans les quartiers Nord.
e Poursuivre la lutte contre les inondations, la lutte contre les ruissellements et la politique de gestion

des eaux pluviales.

1) Les ORIENTATIONS en matiére d'aménagement, d’équipement, d’urbanisme, d’habitat, de

transport et de déplacement

- Poursuivre le développement résidentiel du
pble urbain de Bretteville-L’Orgueilleuse au
sein du territoire de Thue et Mue par le
maintien des habitants et un développement
porteur d’'attractivité et de mixité.

Obj démographique : accueillir environ 550
personnes supplémentaires environ a I'horizon 2030,
sans dépasser le seuil des 3 500 habitants. Soit +1,3%
/ an de croissance démographique.

Objectif de logements a produire a 'horizon 2030 :
427 logements, soit 32 log / an en moyenne. Dont 210
logements a produire entre le ler Janvier 2019 et le 31
Décembre 2024 en application des dispositions fixées
par le Plan Local de I'Habitat de Caen la Mer.

Densité moyenne définie par le PLH de 30 log / ha.

SCENARH Echeance a 13ans Echeance a 13ans Echéance a {3 ans
Crol annuells = Crol annuelle = |(Crolssance annualle =
A+05% A+13% 4 +175%
Populabon 3147 3489 as0a
bl Lah 197 530 +55
D“““'C;:" = +15 41 +55
Eﬂdo croissance 20174 +660% o 18,94 %
| Croksancabasse | Crolssmee modérée J Crotssance soutenue |
030 : 0 030
030
BESOIN EN
LOGEMENTS
» 172 logemanls + 172 logements + 216 logements
+ 63 + 285 e
B ol iaa logements. 265 Iogements « 273 kegoments
265 logements +427 log t +488 leg
20logementsfan \| 32 log lan ) 49 log fi
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> RAPPEL DES ORIENTATIONS DU SCOT CAEN NORMANDIE

[ _ ] Le noyau ancien : Entre renouvellerent urbain METROPOLE :
et densification des interstices identifiés La maitnse de la consommation de l'espace, la diversification des

e formes urbaines, le potentiel de renouvellement urbain, la bonne
Les zones pavillonnaires : Potentiel de gestion de linterface entre les espaces agricoles et les espaces
restructuration de ces quartiers urbanisés

eeuen, LS NOUVeauX quartiers : Des espaces urbains
i...5 denses et diversifiés en matiére de typologie
d’habitat

Le ceeur de bourg : Fort enjeu de revitalisation

D en faveur d'un projet urbain qualitatif répondant
aux enjeux de mixité urbaine et générationnelle,
et de densification ->Des OAP seront
élaborées

% La poursuite de [lurbanisation sous la forme
J  dune opération d'ensemble - Des OAP seront
élaborées

La pourstiite de l'urbanisation a trés long terme

@ Des coupures de |'urbanisation & maintenir
V Transition paysagére / végétale & maitriser
%A Axes de circulation existants

Voie ferrée et gare TER

Potentiel de densification des espaces batis évalué & 6 ha environ au sein de la partie agglomérée, incluant le
projet de revitalisation du coeur de bourg dont le potentiel est estimé & 5 ha (hors secteurs paysagers a
protéger ou a aménager).

BILAN 2005 - 2015 :
- Un potentiel urbanisable évalué a 46,3 ha au PLU en vigueur
- 42,5 ha de terres agricoles ont été consommés pour de la construction de logements, d’équipements
et des activités économiques. Dont 21 ha I'ont été pour construire des logements ainsi que les voiries
ou équipements qui y sont liés, soit prés de 50 % de la consommation d’espace totale.

Source : Rapport de présentation.

Consommation d'espace 2007-2017
et type de vocation

| [ Habitat

- M Equipement

[ Activité artisanale
B Activité commerciale
Activité industrielle

Consommation de I'espace estimée sur 2017-2030 : 30 ha environ a vocation d’habitat, commerces, services,
équipements, activités économiques, qualité environnementale, lutte contre les risques de ruissellement,
d’inondation et isolation phonique en lien avec la RN 13 (murs anti-bruit, plantations)
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Développement des équipements :

Objectif : Conforter le péle urbain dans son offre d'équipements et services 3 la population de Bretteville
I'Orgueilleuse et de Thue et Mue.

La collectivité souhaite prévoir I'accueil de nouveaux équipements. lls pourraient étre :

1.un équipement scolaire (collége)

2.des aménagements culturels (médiathéque,
association, spectacle ...)

3.un centre médico-social (PMI, Point info 14 ...)

4.une structure pour personnes dgées O
5.des jardins familiaux, jardins partagés ...
. . . C
6.des aires de jeux et sportives .... {} Equipementfulur
-

7.des aménagements pour ['optimisation du
traitement des eaux usées et le maintien et la
valorisation des lagunes et de leurs abords

8.une aire d’accueil « Mixte » des gens du voyage " AxeS ge circtlaion
9.une structure d’accueil pour les moins de 3 ans existants

Partig agglomérée

Q Voie larrée et gare
TER

Déplacements ;

Objectif : Faciliter 'accés au territoire et améliorer les conditions de déplacements pour tous

1/ Soutenir une meilleure desserte routiére du territoire communal

Prévair la liaison au futur échangeur du Hamel en lien avec la mise aux normes autoroutiéres de la RN
13

Prévoir les raccordements aux aménagements routiers en soutien au développement économique
Participer aux projets de mise aux normes autoroutiéres de la RN 13 et des aménagements pour la
lutte contre le bruit

Prévoir une liaison routiére entre le lotissement des Castillons 2, la rue de Secqueville et la rue de |a
Bergerie

Aménagement du carrefour Place Marin pour I"amélioration des flux de circulation

2/ Augmenter la part des modes de déplacement alternatifs a I'échelle de la commune déléguée et de la
commune nouvelle

Renforcer les cheminements et pistes cyclables, notamment le long de la RD 613 en direction de Rots,
dans les nouveaux quartiers, vers la halte ferroviaire et le centre bourg

Poursuivre la réflexion dans les aménagements obligeant les connexions de tous les quartiers
Améliorer la cohabitation entre les différents modes de déplacement (lutter contre le stationnement
anarchique, améliorer la signalétique pour un meilleur partage de I'espace public : zones 30,
stationnement réservé...)

3/ Permettre I'accessibilité de tous aux lieux de vie de la commune et entre les communes déléguées de
Thue et Mue

Mettre en ceuvre les principes retenus dans I"’Agenda d’Accessibilité Programmeée de la commune
Veiller a la prise en compte des Personnes a Mobilité Réduite dans les aménagements futurs de
I'espace public
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1/ Soutenlr une mellleure desserte routiére du territoire

communal

| S Le contounement nord-ouest : Liaison rouliére en
soutien au développement résidentiet

Y. . =¥ Leraccordementau futur échangeur du Hamel
l"iv

: Futur échangeur du Hame!

.
-
3
v

e,

O

Q Aménagemenls pour mise aux nomnes auloroutiéres |

D de la RN 13 sous réserve que des ouvrages anti-bruit /
soient réalisés

. Restructuration du carrefour Place Marin

_~» les raccordements aux aménagements routers en
e soutien au développement économique

2/ Augmenter la part des modes de déplacement alternatifs 4 |
la voiture individuelle

v e”  Les lialsons douces et cyclables & créer

- Les connexions douces entre la halle el le bourg, la ZA
{ } Cardonville + connexions au réseau doux au sein de Thue
et Mue

3/ Permettre I'accessibilitt de tous aux lieux de vie de la :
commune
Velller a la pnse en comple des Personnes & Mobilité
Rédulte dans les aménagements futurs et au sein des
espaces publics existanls

4/ Informations

W  Axesrouters existanls

@ Voie ferrée + gare TER Lo

Aménagemenl  routier  exislant  support  du
O développement urbain de la commune

2) Les ORIENTATIONS en matiére de développement économique

- Conforter I'activité économique porteuse d’une identité forte du territoire
- Par le maintien et la pérennité des conditions favorables pour I'activité agricole
- Par le maintien de I'appareil économique et commercial, et du niveau de services en faveur d’'une
proximité et une diversité équilibrée a I'échelle du territoire communal
> LES OBJECTIFS : Developper l'activité économique et le niveau de services au sein du ceeur de bourg et dans les nouveaux

espaces & batir /
—>LES ACTIONS : ,.-/ 0P et
N o\e
1/ S'engager dans une démarche volontaire du maintien S e\ det pes 2 ‘;\c‘\\“ﬁ 3
e+ de
et du développement de I'appareil économique et de services A% ; bt \\0\\ P

dynamique a I'échelle de Thue et Mue
¥ Les commerces et services de proximité

I 1 = Outil : Maintenir le finéare commercial histonique, Iéquipement
conmaal en périphérie et leur attractivité  Féchelle de Thue et Mue [\

- Outil : Etendre les possibilités de développer des commerces en centre
bourg par des opérations de renouvellement urbain

= Projet de cenlralitt = Pdle commercial, de senices et aménagements
.../ urbains nécessaires (stalionnement, espaces publics)

D ¥ Organiser I'accueil d'activités économiques au sein et en
extension de la ZA existante d'intérét communautaire

—= 7
! 1| Soull - Extension & coutt terme de la ZA de Cardonvile ,/

==*  programmée l: 4
;r i =» Outil: Extension & plus long terme de la ZA (jusquaux limite:

Kol communales)

- v Permetire le développement économique d'intérét supra-

\w,- communautaire au sein des communes déléguées de

Bretteville-L'Orguellleuse et Ste-Croix Grande Tonne

-> Outil : Prévoir un potentiel foncier destinés & acoueilir un grand
projet inscrit au SCoT Caen Normandie Metropole

v Compatibilité SCoT (modification n®1) et PLU (DAAC)
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3) Les ORIENTATIONS en matiére de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques

- Conforter le péle de vie de Bretteville-L'Orgueilleuse en tenant compte a la fois de ses spécificités
environnementales, paysagéres et patrimaniales.

Objectif : Maintenir les continuités écologiques
- Par la préservation et la valorisation des fonctionnalités écologiques avec une TVB connectée 2
I'échelle de Thue et Mue
- Parla préservation / protection des éléments / réservoirs de biodiversité repérés
- Par le maintien des principales continuités écologiques en évitant toute urbanisation sur les secteurs
dela TVB

Objectif : Protéger les éléments paysagers déterminants
- lLavallée du Chironne et les zones humides présentent un intérét écologique important.
- Repérage, protection et création des haies bocagéres / vergers / prairies / parcs arborés

Objectif : Valoriser le volet environnemental du développement durable dans le projet de la commune

- Mise en valeur de la vallée du Chironne, des cheminements et des lagunes

- Maintien des emplacements réservés pour augmenter la capacité d’évacuation des eaux

- Protection des chemins, création de nouveaux chemins en campagne et au sein des nouveaux
quartiers d’habitation

- Préservation des espaces boisés du manoir et des prairies jouxtant le nord de la RN 13 en
accompagnement de mesures de lutte des nuisances sonores de I'axe

- Renforcement et maintien d’une ceinture verte « enfermant » les zones urbanisées

Protection des espaces agricoles de nature i
ordinaire -

Protection du réservoir de biodiversité
majeur

Mainten des poches bocagéres  +
boisements + lots de verdure + sujet arboré
<:'_‘> Maintien des coupures d'urbanisation

Prendre en comple les secleurs & enjeu : y
Entre activité agricole et corridor écologique |

¥, v Reslaurer / maintenir les continuilés
écologiques  par plantation, replantation,
protection (boisements, haies, alignement
d'arbres)

Loy .

Objectif : Protection des éléments architecturaux identitaires de la commune en tant que motif paysager
structurant
- Définir des régles architecturales pour assurer la préservation du caractére patrimonial du bati
{matériaux utilisés)
- Etablir des prescriptions architecturales cohérentes avec les espaces bétis du bourg
- Permettre la restauration, la rénovation, I'extension ou méme le changement de destination du
patrimoine béti ancien situé en zone naturelle ou agricole.
- Protection des éléments batis au titre de |a loi Paysage
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CARTE DE SYNTHESE DU PADD : LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT, DE FONCTIONNEMENT ET DE l
i Ca i

| PRESERVATION A L'ECHELLE DE BRETTEVILLE-L ORGUEILLEUSE ET DE THUE ET MUE

Les objectifs de développement
o ———

:__j Extension de [urbanisation (habitat,
environnement, paysages. [iaisons douces) a courl
lerme

potantiel &

f_-_'J Extension de lurbanisation (habitat,
environnement, paysages, liaisons douces) a long
lerme

Soutenir le développement économigue &
I'échelle communautaire

§ l Soutenir le projst de développement a 7 » ; : i
échelle métropolitaine / h
Les objectifs de fonctionnement :

<
N

-
- \
-
-~
e e o o e A T

(N Opérations de revitalisation du cenre-
[ bourg (habitat, équipements, services,
" commerces, place Marin) et soutien de
la dynamique commerciale
Ligison rouliére en support du
W= diveloppement résidentie] et économique
4 plus ou moins long terme

(euannd Les perméabiiités 4 renforcer ou 4 créer
reliant les espaces vitaux enlre eux

mm " Soulenir la mise aux nomes

autoroutiéres de la RN 13 sous réserve de la

réalisation des ouvrages anti-bruit

%, Futuréchangeur du Hamel
Activilé agricola et proximité habitat =

Les objectifs de préservation

"
-
-
>
Gl

Le plateau agricole et les bonnes conditions

dexploitation

(_ ) Fonctionnalités écologiques,
environnementales a conforter el lisiéres

d'urbanisation & organiser ;

Coupure d'urbanisation a préserver
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- OAP

Localisation des OAP :

Secteur Ouest

Secleur Est

Secteur du bourg

Zone d'activilés

1- Secteur du bourg

. SECTEUR DU BOURG : DIAGNOSTIC, LES USAGES

SUPERFICIE : 9,1 ha - ZONAGE: Secteurs UB, NV

OCCUPATION DU SITE: Batiments artisanaux (Entreprise ZODIAC) en déprise, Chateau de la Motte et son parc, Parcs
boisés, siége agricole {dont la démalition est envisagée), prairie ouverte, Manoir et son pare, mur en pierre

CONSTATS : Vaste espace en cceur de bourg composé d'une diversité des usages et modes d’occupation, mauvaise
accessibilité agricole, co-visibilité avec F'église classé MH, proximité des commerces et services, forte prédisposition de
zones humides

OBJECTIFS: Réaliser une opération qualitative de renouvellement urbaln = Construire de nouveaux de logements, Offrir
de nouveaux services 3 la population, Préserver le patrimoine, Améliorer le cadre de vie des habitants de Bretteville,
Structurer et prioriser les dessertes du site, Intégrer les objectifs de développement durable dans un projet urbain a 6 —
12 ans en cohérence avec le PLH, Intégrer la proximité de la RN 13 et ses nuisances sonores, Aménagement du carrefour
de I'église

DENSITE : Minimum 30 log / ha (selon la création de voirie et d'espaces verts qui & |‘échelle de cette opération est un

élément structurant] en cohérence avec le PLH
OCCUPATION DU SOL:

Tissu urbain/ bati récent . Tissu urbain/ bati ancien B Stationnement

Terrain agricole ~ Sigeagrioole . Place Mairie

. Entreprise ZODIAC  +ucureues Lingaire commercial !w Activités économiques

PAYSAGE :

% Boissments mmms Haje bocagére arborée
Prairie, belles propriétés = * = Haie : Aménagement paysager
OO Arbre dintérdt/ petit boisement
Brut (RN13) esa Alignementd'arbre
Mur d'intéré
S Patimoine bat dintérét Tl i b

(  Paiimetre MH

" DEPLACEMENTS/ FONCTIONNEMENT:

Routes et chemins enrobés e Desserte résidentielle

. GOnﬂﬂd’mage
1 Ancessibiité au sidge agricole
2.vm.ira;::vgi:sae Q Arét de bus
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT: SCHEMA OPPOSABLE

MIXITE DES FONCTIONS
Zone mixte visan! la diversité des fnnohnns urbames

\\ Ilot dhabitat dense, surfaces 1 (emprise, dessin
el surface 2 titre indicalif)
Requalzﬁwhon de la friche ZODIAC

3 'DESSERTE MOBILITE] SECURITE
ki Liaison routidre struch du site 4 aménager, & double sens el
._li tude da placalte (emy ettracé 4 lire indicatif)
‘_; Ligison roufiére daire du site & amé (empl: | el tracé
/ 4 fitre indicalif)

Principe d' he pour une desserts inleme aux g

. ‘. '(emﬂawrrwnl el fracé A bire indicatif)
2  Principe de liaison douce 4 créar de type mullifoncionnelie et dévolue
“..~" aux usages mixdes récréatifs el techniques, imguant lensemble du
quartier femplacement et tracé 4 fitre indicalify
Carrefour routier sécunsé a aménager (emnpls t el emprise 4 litre
Indicati)
== Réaménagement qualitalif du carrefour de I'églisa et da son accassibifile
| afin de metire en scéne lenlrée du site, mﬂmaud&mmd&wﬁsm
; vers léghse el améliorer les conditi
— o pitlonne, Transpod en Commun {empbcement el emprise & titre

i Iﬂtﬁwﬂf)
/ =P 7 1 urbain (stati 'Hsimndouoeaspamcpublicu)desﬂn

|

pom——

e de maniéra pé visant 4
é par la RN 13 el
pememmwvemmédesmas;wéaﬁfalwdh (dessin 4 tire

Beclﬁwdu chaleau de la Motle a proléger (inconslructible) + ouverlure
du parc & l'amidre pour organiser les Aux automobiles et piéfonniers
Espace cenlral boisé ouverl aux circulations douces (emprise ef
empiacement 2 tifre Indicatif)

Ouverture sur une ture bétie &a (empl. t et tracé 4

titre indicatif)

Haie & créer(emplacement et fracé  filre indicalif)

Haie A proléger voire A renforcsr au litre de la loi Paysage
(emplacement et lracé 2 fitre Indicatif)

Céne de vus permettant la présarvation du tableau sur I'église et un
Iraitement qualitatif des limitss de cet espace. (emprise 4 tire indicatif)
Palrimoine (mur, manoir, chileau de la Motle) A proléger avec la
possibits de créer des ouverlures pour les bescins de fonctionnement
da Topération

Principales prescriptions écrites (autres que celles sur le schéma ci-dessus) :
Superficie totale : 9,1 ha. Superficie réelle constructible : 4,93 ha (excluant les espaces naturels)

- Phasage:
o Phase 1 (PLH 2019-2024): Le long de la route de Caen et la rue de la gare : 100 logements

o Phase 2 (PLH 2025-2030) : L'intérieur de la zone : 50 logements
Densité moyenne nette (hors voirie, espaces publics) : 30 logements a I'hectare minimum. Les ilots
d’habitat plus dense seront réalisés le long de la route de Caen. L'habitat de type pavillonnaire sera
réalisé en partie sud.
En complément des projets d’habitat, I'implantation d’équipements publics, surfaces commerciales et
services est possible. Il devra étre prévu la réalisation de plusieurs composantes :

o Accueil petite enfance (- 3 ans)

o Extension et réimplantation de la pharmacie

o Implantation de cellules commerciales

o Réalisation d'une offre de logements seniors
- Une hiérarchie de |a voirie de desserte du quartier devra étre mise en place.
Le stationnement des résidents devra étre assuré au sein du site. Des espaces de stationnements
mutualisés devront &tre prévus notamment a proximité des équipements.
Le site est concerné par la loi Bruit. Le bruit des véhicules empruntant la RN 13 est perceptible depuis
le secteur d’étude. Les futures constructions devront tenir compte des nécessités d’isolation
acoustique liées aux nuisances sonores engendrées par les infrastructures existantes.
Les entrées du site seront soignées afin de valoriser le lien entre le futur quartier, le tissu urbain

existant et les vues sur I'église.
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2-  Secteur Ouest

E{J SECTEUR OUEST

DIAGNOSTIC, LES USAGES

SUPERFICIE: 5,2 ha
ZONAGE: Zone 1 AU
OCCUPATION DU SITE: Cultures

CONSTATS : Site en extension le long de la RD 613, zone d'urbanisation inscrite au PLU, proximité des axes routiers RD
613 et RN 13, secteur drainé a des fins de lutte contre les eaux de Il nuisances constatées

OBIECTIFS: Réaliser une opération qualitative en extension

- Construire de nouveaux de logements,

- Structurer et prioriser les dessertes du site,

- Intégrer les objectifs de développement durable dans un projet urbain,
- Intégrer la proximité de la RN 13 et ses nuisances sonores

DENSITE : 30 log / ha (selon la création de voirie et d’espaces verts) en cohérence avec le PLH Caen a Mer (travaux de
révision en cours)

OCCUPATION DU 50L:

Tissu urbain/ baki récent . Discothéque st Ay Hangar pelites
gites conatructions

Tenﬁnagrimlo Alelierabdwq.lm
PAYSAGE :
/ % Vestige dun i
\ aménagements - » » HAménagemenls paysager . Haie sur
. ¢ mm lalus, haie e long de la RN 13
Oo Arbre dintérél
O oo, Fs Ll Conlainer & varre
< O -4% Réseau aérien
‘&' »
DEPLACEMENTS/ FONCTIONNEMENT:
Routes et chemins enrobés - Desserte résidentieile
@ Amitdebus ﬁ' Enlrée du champ

MIXITE DES FONCTIONS
Zone & vocaion dhabilat
] Densité progressive - llol dhabital denso (de type meisons de villa).
maisons dont Fie tia e pourraent sinsprer du vilage
ancian femprise 4 bire indicatf)
[_'_"_‘_} Senvices ! de détai 4 lalg de la outs de Bayeux
DESSERTE/ MOBILITE! SECURITE
. Lisison muliée stucluranle du st 4 amé avee

sécunsées depuis la mue de Bayaux (emplacement el lracé 4 tire
3 et
v\‘ Accés par franchissement de la haie pour une desserle inteme au
Q-L == P> quarter résidentiel emplacement ot rach 4 ftra indicalf)
Traitement urbain (vilesse, sécunsalion) de fa rue de Bayeux

Principe de Faison douce & créer de fype multifonclionnelie el dévolus
_w 8ux usages mixtes récréalifs et techniques, imguant [ensemble du

= 2

" === Emplacemanis réservés pour création dun aceés piélon (emplacement

&l tracé d tilre indicati

PRINCIPES DE QUALITE URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONN|

Haie sur talus & pro\éger (emplacemant el tracd 4 tire Indicalif}

Zong non 2edificand! (nan constructible) © Frange paysagére plantée et

aménapde de manire pérenne visan! 4 trailsr les ruisances sonores el

visuslies générakes par 1a RN 13. (dessln & five indicafl). Largusur et

hauteur 2 préciser per une élude spécifiqus.

Zona non consbuclible denviron 15 m de lage en faveur dune

transifion paysagére réussie avec lespace agricok et devant recavoir

des aménagemenis (kaison doucs, hae, gestion das eaux pluviales)

(emplacement et tracé & tilre indicati)

Haie d créer pour iniégration paysagése el gestion des eaux pluviales

(emplacement et trach & (ire indivatil)

Consarver le lafus exisfant pour inlégralion paysagére sl gestion des

eaux puales {emplacement et fracé & tire indicat?)

() Adres de hautjel/ arbre fntier 4 imposer & Uéchella des parceles
construciibles

[ statonnement paysager femprise ot frach & tire indicati)

F
EamEEs

Images référence :
PARKING PAYSAGER
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Principales prescriptions écrites (autres que celles sur le schéma ci-dessus) :
- Superficie totale : 5,2 ha. Superficie réelle constructible : 4,18 ha (excluant les espaces destinés a
organiser les mesures anti-bruit et la limite paysagére entre les espaces agricoles et batis).
- Programmation : environ 120 logements, en deux phases :
o Phase 1 (PLH 2019-2024): 90 logements
o Phase 2 (PLH 2025-2030) : 30 logements
- Objectifs de mixité sociale, urbaine et générationnelle.
- Densité : 30 log / ha minimum.

3- Secteur Est

H SECTEUR EST : DIAGNOSTIC, LES USAGES

SUPERFICIE: 0,6 ha
ZONAGE: Zone U
OCCUPATION DU SITE: Parc boisé

|| CONSTATS : Site intégré au milieu bati (extensions pavillonnaires) en entrée Est de la commune, parc boisé qui pose
des problémes de voisinage et d'ensoleillement du fait de ne pas étre entretenu, accessibilité depuis la rue de la

| Distillerie

| OBJECTIFS: Réaliser une opération qualitative par densification

- Construire quelques logements,

Y - structurer la desserte du site,

- Intégrer les objectifs de développement durable dans un projet urbain,

- Intégrer la gestion des sujets végétaux

DENSITE : pas de densité préconisée

MIXITE DES FONCTIONS

Zone A vocabon dhabitat

w Espace de et i (empl ! et

dimension 4 fitre indicatif)

DESSERTE! MOBILITE/ SECURITE

D Camefour molorisé & sécuriser sur ja rue de la Disteleria {emprise el
emplacement & tlre indicatif). Une desserte résidentefle principale
pour ce nouveau quarier sera créée en proposant un fracé non
lindaire

Lisison routiére sin du sile & amé (empt it el tracé
a filre indicatif)

Vairie existanie

PRINCIPES DE QUALITE URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

‘W § Hale 4 recomposar aveo les sujols végétaux existants (comprenant des
arbres de haut jet el arbustes) 4 crder pour fimiter impact sonore et

visuel de la RD 613 et RN 13
>,  Zona non asdiicandi (non constructble) : Frange paysagére plantée et
\\\ aménagée de maniére pérenne visant & lraitar fes limites de parcelles,
N l'ensoleill i et itre son 4 des usagas récréaflfs

(mobilier urbain). (cessin  titre indicatif)

Quelques sujels vEgélaux & conserver par grappe pour garantir une
inBmité sur les limites séparatives (emplacement 4 titre indicatif)
Alignement d'arbre & conserver pour garanbr une bonne intégration du
@®  profet une intimité sus la imite séparalve Est. Cel algnement darbre
peul s'accompagner de la gesfion du pluvial de typs fossé
{emplacement 4 titre indicalif)

Images référence : PARKING PAYSAGER

Principales prescriptions écrites (autres que celles sur le schéma ci-dessus) :
- Superficie totale : 0,6 ha. La surface réelle constructible est de 0,45 ha (excluant les aménagements
pour un carrefour unique sécurisé, le stationnement mutualisé et la frange paysagere).
- Programmation : 10 logements maximum. Dans le phasage du PLH 2019-2024.
- Densité minimum : 30 log / ha.
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- Zone ouverte a I'urbanisation et OAP déja rédigée dans le cadre de la Modification N°2 en 2017.

- Superficie : 15,3 ha

ORIENTATION D’ AMENAGEMENT: DispoSITIONS ECRITES

commune de BRETTEVILLE L'ORGUEILLEUSE
PLAN LOCAL D'URBANISHE - Medificallon N'2

AGEMNCE SCHMNEIDER architectes urbanistes

DBS16-2019 : AVIS SUR LA REVISION DU PLU DE BRETTEVILLE L' ORGUEILLEUSE

ORGANISATION DU BATI

- Sens dimplantation | les constructions respecteront le sens d'implantation
dominant sur la zone arlisanale de Cardonville.

- En fagade nord de ia zone (face & la RN 13), les construclions seront
alignées sur la imite des espaces verls

CADRE PAYSAGER

- La voirie principale de la zone qui sera 8 lerme reliée & chacun des
échangeurs qui borderont le lemiloire communal, sera aménagée en
avenue, le profil adoplé en premiére franche sera reconduit pour la section
4 Toussl da la ZA de Cardonville.

- Le premier plan paysager sera prolongé jusqu'au futur camefour entre la
voie de substitution et la RD 84.

- La trame des haies bocagéres orthogonalas & la voie principale de
desserte sera poursuivie A 'ouest.

- La limile ouesl du parc d'acfivilés dont l'aménagement est prévu en
seconde phase sera plantée par l'aménageur, afin que la lisiére consliuge
soil entretenue et maintenue a long terme.

DESSERTE

- Une piste cyciable sera aménagée en bordure de la RDB3.

ESPACE AGRICOLE

l ESPACES ENGAZONNES ETPLANTES ; ifs
pourront recevoir des ouvrages de geston des eaux
pluviales, sTis sont inlégrés au projet paysager.

[ERl  BASSINS DEAUX PLUVIALES

/7 TRAME BOCAGERE

@@® PLANTATIONS DES VOIES PRINCIPALES
DE DESSERTE DU SECTEUR

=& SENS D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

-—— MNARGE D'ALIGNEMENT

.V  VOIES VERTES
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Prescriptions

Eléments patrimoniaux & préserver (Art,L151-19CU)

Mur d protéger

Eléments patrimoniaux  préserver (Art.L151-23 CU)
& Ardves remarQuables d consenver

Haes d consaner

=== Hales Jcrier

MY Secteurs du patrirmoine aaturel d conserver
3 Sectewrs du patrimoine naturel 3 crder

Cheminements doux a conserver ou a créer (Art.L151-38CU)

Cheminements dourd conserver
e e Cheminements dovux a (téer

E= emplacement réservé (Art.L151-41 CU)
Secteur faisant l'objet d'une OAP

Envoyé en préfecture le 17/10/2019
Recu en préfecture le 17/10/2019
Affiché le

ID : 014-251403184-20190927-DBS16_2019-DE

Tonage
L1 tamsas L st enprim
== ¥ pape]

UB - Secteur urbain comprenant les quartiers anciens du bourg
! dont on souhaite préserver le caractére tant urbanistique qu'architectural et paysager

- U - Zane urbaine regroupant les quartiers urbains 4 dominante résidentielle.
Elle a done vocation a recevoir de L'habitat et tous services, équipements ou activités compatibles avec lactivité du bourg

= UC - Secteur urbain & vocation d'équipements publics d'intérét général

UE - Secteur urbain & vocation d'activités économiques lides a la ZA de Cardonville

- UEa - Sous-secteur urbain situé & l'ouest e la RD83, dans le prolongement de la zone antisanate de Saint-Manvieu-Norrey

|:| US - Secteur urbain rése{_vé a I'imp[anlatiqn dactivités économiques, d'éq_uipemenls ou de services
qui devront étre compatibles avec la proximité résidentielle lorsqu'elle existe

1AU - Zone & urbaniser & court ou moyen terme 4 vocation d'habitat

1AUE - Secteur & urbaniser d'extension & court ou moyen terme de la ZA de Cardonvilte

[%. 2AU - Zone 3 urbaniser & long terme & vocation d'habitat

= N - Zone naturelle

= NV - Secteur naturel qui pourra recevoir des aménag s ou des
NGV - Secteur naturel destiné & Vaccueil des gens du voyage

[ A- zone agricole

:l AR - Secteur agricole non constructible

AS - Sectewr agrlcole correspondant aux constructions présentes le tong de la RN13, au carrefour avec ta RD613, a l'ouest

s légéres pour les sports et les laisirs

D Bande d'inconstructibilité de 100 m de part et d'autre de I'axe de la RN13

Eord stersds

-L25 Changemerss o2 d23tnabon coa commeces £asiants 312 date 3 approbaton Su prlsirfsdgierand

Espace non bati inconstructible (Art.L151-23 CU) - bruit + plantations

Régle graphique & portée réglementaire (art.R.151-11 CU)
Lindaires de rez-de-chaussées commercioux (At LT5-16 CU):

surivesy dares dechaunsid

& pompter de la fadade des (OrSnASN R CONrant T L3 Vo SOU 1ECEnVE J 1e DIT 8 AT et e e detintion  Rakityton,

touf oo ez Cechamtie edlvocoupd depun Jars

Lesaorstnchors nouvelles TousrEweve ges lept reg Gu chaossts 808 desind et corTee s wlanbuiia i awbova, Sy
o eranit abectl ol de Sofrices Pubics o Svore eorsttan a8 fartes otimphes Sbina i cs auhrsterrement 43  constucten

Informations
ey

: Zone de nulsance sonore putour de la RN13

Seanaw

<=7 Zones Humides (Source : DREAL Normandie, Janvier 2017)
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Emplacements réservés

Numero Libelle

2N LN

R =& A Sl A R A b ak =k b D
O W N, =W N = O

In
=

Libelle

us
u

uc
i e
UEa

us

1AL
1AUE

28U
N

NGV
N

A

AR

AS

l Beneliciaire

Crézlion d'un accés a 'ong teme entre la zone AU el les secleurs nord-zueslt de la commune et talus planta _Caen-la-Mer

Securisalion cheminementpiéton

Elarg ssement el proiongement du chemin entre la route Ge Cardenville et la rue de Putot
~Crealion d'un eguipement scolaire (collége)

Creatian d'un chemin entre le CR2 et la RD83 et planlations
Amenagementd'un parkirg

Aménagementd'un parkirg

Chem nementp élon

Extens.oncimetere

Prolorgementdu CR*1jusqu'ala RD217

Elarg ssement de larus de 'a Sergerie

_Amenagement de carrefour el créalion d'une aire de slationnement
_Crealicn d'un passage pour entrelien le fong du Chirorne

Elarg ssement de la veie
Elarg ssement dela veie et reconfiguration d. carrefour

_Caen-la-Mer
Caen-la-her
Caen-la-Mer
Caen-la-Mer
Commung

_Communs
Caen-la-hMer

_Caen-la-Mer
Caen-la-Mer
Caen-la-hMer
Caer-la-Mer

~Caen-le-Ker

_CD1u4

Caen-lz-Mer

Réalisation c'un cuvrage pour 'a geston des eaux pluviales el d'une aire de stal onnement + chemmnemant piétan  Caen-la-hMer

Créatizn d'una aire de stationnement

Creation de voine

Creatian d'un cheminement piélon

Creatian d'espaces verts et promenade

Elarg ssement de la voie et reconfiguration du carrefour

U Intitule

Communs

Caen-la-Mer
Caen-la-her
Caen-la-Mer
Caen-la-hMar

Emprise_en_m? Lineaire_en_m

Surface des zones

~ Secteur urbain comprenant les quarliers anciens du bourg dont on scuhaite préserver le caraclére tant urbanistique qu'architectural et paysager
_Zone urbaine regroupant ies quartiers urbains & dominante résidentielle, elle a donc vocation  racsvair de I'habitat el tous services, éguipements cu
Secteur urbain spécifiquement réserve al''mplantation d'équipements publics cu dintérét général
_- Secteur urbain destiné & l'accuell d'entreprises artisanales ou industrielles, elle pourra aussi recevoirdes commerces ou des services ainsi qus des ﬁ
_Sous-secleaur urbain situé a 'ouesl de la RD83, dans le prolongement de |2 zone arbszanale de Saint Manvieu Norrey .
_Secleur urbair réservé a limplantation d'activités économiques, d'équipements ou de sarvicas qui devront étre compatibles avec la proximité résiden

~Zone a uthaniser a courl ou moyen: lerme a vacation d'habital

_Saecleur & urbaniser d'extension a court ou moyen terme cu parc d'activités de Cardonville a court ou moyen terme

Zone a urbaniser a long terme a vocahon d'nabitat
_Zonenaturelle
_Secleur nature! destiné a I'accueil des gens du voyage

_Secteur nature! qui pourre recevoir des am.nagements ou des installations legéres pour les sports tles loisirs

~Zone agricole
~Secteur agricole nen constructible

Secleur agricale cerrespondant aux constructions présentes le long de la RN13. au carrefour avee la RD613, a l'auest de | ville

2228 27
17.0 0
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19674.1 0
12384 300
10596 0
843.9 0
3047 101
125083 0
12510 284
493 0
4333 0
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16844 0
521.1 0
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Proposition :
Suite a I'avis de la Commission Urbanisme réglementaire du 19 Septembre 2019, un avis favorable

est proposé sur le projet de Révision du PLU de Bretteville-I'Orgueilleuse, assorti de la réserve et des
remargques suivantes au titre du SCoT Caen-Métropole :

Réserve :

- Le Réglement écrit ne comporte pas de régle concernant la qualité énergétique supérieure
demandée aux grands batiments d’activité et grands équipements. Il devrait donc prévoir
qu’un batiment a usage d’activités, a usage de stockage ou a destination d’équipement
d’intérét collectif portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 10 000 m?,
devra étre raccordé a des dispositifs d’énergie renouvelable ou valorisable capables de
couvrir au moins 80 % de ses besoins en énergie (hors besoins frigorifiques et de production,
un effort devant néanmoins étre porté sur ces deux besoins). A défaut, le projet devra
pouvoir faire état de I'achat d’au moins 80 % d’énergie d’origine renouvelable pour

répondre a ses besoins en énergie.

Remarques :

- Le dossier de PLU a bien noté que « la station d’épuration de Bretteville I'Orgueilleuse, dans
sa configuration actuelle (3 500 EH), n’est pas en mesure d’accompagner le développement
urbain des communes de Bretteville-I'Orgueilleuse et de Putot en Bessin. Au vu de la
sensibilité du milieu dans lequel se rejettent les eaux traitées de cette station et des
investissements qui seraient nécessaires pour faire évoluer sa capacité, il est prévu de
raccorder les effluents de ces deux communes a la station d’épuration du nouveau monde. »
Il faudra donc veiller au bon raccordement a la station d’épuration du nouveau monde en
paralléle du développement de la commune.

- Les capacités de densification et de mutation analysées, sur deux pages, dans le Rapport de
présentation datent de 2017. Elles pourraient étre mises a jour et davantage détaillées.

- Le Rapport de présentation ne comporte pas d’'information sur I'ouverture et la mise en
réseau d’espaces partagés dédiés au travail nomade ou « tiers-lieux ». En tant que commune
Pole principal, a municipalité a-t-elle porté une réflexion dans ce sens ? La réflexion pourrait
venir enrichir le projet de cceur de bourg, renforcer la halte ferroviaire, ou encore compléter
les potentiels nouveaux équipements culturels.

- La recherche de mixité sociale et générationnelle est affichée dans le PADD et les OAP. Il
serait intéressant, dans les OAP, d’inciter a la production de logements a prix maitrisés
(« accession abordable ») en faisant référence au PLH 2019-2024 de Caen la mer.

- La commune a affiché, dans le PADD, la volonté de créer deux voies de contournement, a
I'Est en direction de la RN 13 via I'échangeur de Putot et a I'Ouest en direction du futur
échangeur du Hamel. Il sera nécessaire de prévoir que ces nouvelles liaisons routieres :

o sont support de développement urbain pour le Péle principal ;

o OU visent a améliorer la sécurité routiere ou celle des modes doux ;

o 0U que leur justification dépasse le périmétre du SCoT Caen-Métropole.

Il sera également nécessaire de concevoir ces infrastructures nouvelles en respectant les

principes suivants :

o Minimiser les emprises fonciéres, notamment celles des échangeurs, et les effets sur
I'écoulement naturel des eaux ;

o Limiter la fragmentation des espaces agricoles et I'impact du projet sur le paysage ;

o Prévoir les aménagements cyclables et piétons nécessaires, ou des itinéraires de
substitution

DBS16-2019 : AVIS SUR LA REVISION DU PLU DE BRETTEVILLE L' ORGUEILLEUSE

Page 15 sur 16





Envoyé en préfecture le 17/10/2019
Recu en préfecture le 17/10/2019
Affiché le

ID : 014-251403184-20190927-DBS16_2019-DE

Enfin, une observation technique est a relever :
- L'intitulé du zonage est tronqué dans le tableau du Réglement graphique (largeur de colonne
trop réduite).

Vote :

CONSIDERANT que le projet présente une bonne compatibilité avec le SCoT Caen-Métropole
approuvé en 2011 et applicable jusqu’a ce que le SCoT révisé soit exécutoire.

CONSIDERANT que le projet présente une bonne compatibilité avec le PLH 2019-2024 de Caen la
mer, arrété le 23 Mai 2019, et, en voie de conséquence, avec le SCoT Caen-Métropole révisé arrété
le 6 Mars 2019.

Le Bureau, apres en avoir délibéré, a 'unanimité des membres présents ou représentés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Révision du PLU de Bretteville-
I'Orgueilleuse, assorti de la réserve et des remarques ci-dessus énumérées.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

Pour extrai
La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter ait conforme

de la publication, d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux aupres du président du syndicat mixte,
étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre.
Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, gu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au
tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Pour une délibération relevant du contentieux électoral, l'article R 119
s'applique ; recours dans un délai de cing jours.

Le Président,

Jog BRUNEAU
7/

,'/

MO AMDIE
METROPOLE
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