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| CAEN .N&ié :

Extrait du Registre des délibérations du |

Bureau Syndical |
Séance du 21 septembre 2018

Le 21 septembre 2018, a 12 h, le Bureau Syndical "SCoT" régulierement convoqué le
14 septembre 2018, s’est réuni a I'HG6tel de la Communauté Urbaine, salle du
Bureau, sous la présidence de Monsieur Xavier PICHON, Vice-Président.

Etaient présents :

ComMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER :
M. Christian DELBRUEL, Mme Sonia DE LA PROVOTE, M. Patrick LECAPLAIN, M. Marc LECERF,
M. Michel PATARD-LEGENDRE, Mme Béatrice TURBATTE, M. Dominique VINOT-BATTISTONI

CoMMUNAUTE DE COMMUNES CCEUR DE NACRE
M. Franck JOUY, M. Patrick LERMINE

CoMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEES DE L'ORNE ET DE L'ODON
M. Bernard ENAULT, M. Henri GIRARD, M. Laurent PAGNY, M. Hubert PICARD, Mme Martine
PIERSIELA

COMMUNAUTE DE COMMUNES VAL ES DUNES
Mme Monique GARNIER, Mme Marie-Frangoise ISABEL, M. Xavier PICHON

COMMUNAUTE DE COMMUNES CINGAL SUISSE NORMANDE
M. Michel BAR

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

COMMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER
M. Grégory BERKOVICZ (pouvoir a M. Patrick LECAPLAIN)

CoMMUNAUTE DE COMMUNES CINGAL SUISSE NORMANDE
M. Jean-Claude BRETEAU (pouvoir a M. Michel BAR), Mme Nicole GOUBERT (pouvoir 8 Mme
Monigue GARNIER)

Etaient excusés :
ComMmMUNAUTE URBAINE CAEN LA MER
M. Romain BAIL, M. Joél BRUNEAU, M. Dominique GOUTTE, M. Jean-Marc PHILIPPE, M. Marc

POTTIER, M. Thierry SAINT, M. Pascal SERARD

CoMmMuNAUTE DE COMMUNES CEUR DE NACRE
M. Thierry LEFORT

CommMUNAUTE DE COMMUNES CINGAL SUISSE NORMANDE
M. Paul CHANDELIER, M. Bernard LEBLANC
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AVIS SUR LE PROJET DE REVISION DE POS VALANT PLU D’ESQUAY-NOTRE-DAME

Exposé :

A/ Eléments de diagnostic

Esquay-notre-Dame est une Commune de la CdC Vallées de I'Orne et de I'Odon, @ 4km du périphérique
caennais. Elle est actuellement en RNU. La Révision de POS en PLU a été prescrite le 12 octobre 2015. Le
présent projet arrété de Révision de POS valant PLU a été regu au Pdle Métrapolitain Caen Normandie
Meétropole le 25 juin 2018.

e  Esquay-Notre-Dame est identifiée comme commune de « I'Espace rural ou périurbain » dans le SCoT
de Caen-Métropole.

e 63 logements produits sur le territoire communal depuis 2008 dont « Les Vallons d’Esquay » au Sud
(2,25ha de surface brute en extension en cours de construction).

e |a commune comptait 1 438 habitants en 2015, en croissance, avec + 1,6 % par an entre 2008 et
2015. Avec un solde migratoire de +0,8 % / an et un solde naturel : +1,4 % / an. La taille moyenne des
ménages est relativement importante, a 2,8 personnes par ménage.

e Elle abritait 508 logements en 2015.

e FEn 2010, la commune possédait 3 siéges d’exploitation agricole ainsi qu’un silo a grain et un artisan
tailleur de pierre pouvant provoquer des nuisances avec I’habitat.

B/ Projet de la Commune

- Objets du PADD :

Cadre de vie : Renforcer I'attractivité de la commune en confortant la qualité de vie qu’elle offre
Environnement :

Arréter d’urbaniser les fonds de vallées pour limiter
I'impact des risques naturels et assurer les continuités
écologiques.

Préserver et développer les boisements et haies pour
assurer les continuités écologiques.

Préserver les zones humides avérées et la hiodiversité
qu’elle abrite.

Préserver et développer les chemins ruraux: pour le
patrimoine (chemin du Duc Guillaume), pour les loisirs
et pour limiter le trafic de véhicules agricoles dans le
village.

Protéger et valoriser I'héritage historique, garant de

I'identité du territoire. *s,,. Chemins ruraux
5 Espacesbats présarver Limiler le développement
i imi Al isati | de I'habdal entre le silo
Fixer des limites a I'urbanisation. Fondsdo vallio o Stodola oo 112 i luopow qpoti
Limiter le dével t de Phabitat entre le silo et e Spiippo s
imiter le développement de ['habitat entre le silo e o 2
» X PP +  Boisements Fixer des fimites @ Privilegier furbanisaton
I'espace agricole. A MAAA L Tuabanisation = au sein du tissu bat

Privilégier I'urbanisation au sein du tissu bati.
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Equipements et déplacements :

> Structurer le développement de I'urbanisation en fonction de
I'emplacement des équipements.

» Sécuriser les déplacements tous modes sur la commune.

» Réserver les terrains nécessaires a la réalisation du
contournement routier d’Evrecy.

» Soutenir la réhabilitation du chemin du Duc Guillaume
(ancienne voie romaine de Vieux — Verson — Thue et Mue)
avec le Conseil départemental du Calvados.

» Faire de la voie verte le long de la RD8 la colonne vertébrale

des déplacements actifs sur la commune.

" Voieverte exisiante e kong defa RDS

Concentrations

; Résenver les terrains
4  Espaces déqupements 27 "N e contoumement mﬂ' (Rejorder des chemins publcs raccordant la
bats Poursuivra [ aménagement dEvrey Lo+" ieverleautissubi
p— de l'espace public \ Prolonger la vole verts dans le viiage
ciroulation Ligisons douces vers les \  Soutenirfa réhabiltation du  Soutenir une extension jusqu'a ka Croix des
stuchurants Gquipements A assurer % chemin du Duc Guilsume “" Flandriers

- Démographie et habitat : conserver le dynamisme démographique de la commune pour pérenniser
son avenir.

Démographie :

» Viser une croissance démographique raisonnable, en cohérence avec le territoire dans lequel s’inscrit la
commune (+1.7%/an), au moins égale a la moyenne nationale (+0.6%/an).

» Répondre aux futurs besoins (jeunes et personnes agées).

Croisgance limitéa

(roissanne misnnnée

LCroizzance snutenue

Craissance dynamique

8i la tendance se E Si la tendance se E Sila tendance récente Si latendznce sur le
SCENARIOS A ralentit fortement E ralentit un peu E ' se poursuit Iog terme se poursuit
L'HORIZON 2030 Echéancea 17 ans Echeance a 17 ans Echéance a 17 ans Echéance 3 17ans
Croissance annvelle | %| Croissance annuelle |® | Croissanc: annuelle Croissance annuelle !
% 3 +(,6 % [moyenne | 5| =a+!,7 % (moy:znne E =3+ 23 % (moyenne =3 +3,3 % (moyenne
frangaise 1000 2013) E intercommunale 2008 |2 |communale 2008 2013)| |communale 1800 !ﬂaj!
- 2013) H
- [
Populstion 1592 H 1915 : 217 2497
“erteflain iotal de popaiaton +15¢ : 477 ; +879 +1059 é
PerleBain annuel de papulaliun +81 E +20,1 E +339 +623
laux dc crossance 2013 2030 10,7 %% E 1332 % I'.' A7 2% 1736%
: ;
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Habitat : Répondre aux futurs besoins en logements d’une population qui évolue, par une offre de
logements diversifiée

L’objectif ici est de prendre en compte les besoins des différentes classes d’age de la population, et
notamment des jeunes habitants, afin de prévoir une offre de logement de taille modérée et/ou
abordable afin que ces jeunes ménages restent et s’installent sur le territoire communal. Ces logements
devront également étre adaptés au vieillissement de la population. Enfin, 'offre locative sera développée
pour permettre de répondre aux différents besoins de la population.

Ensuite, "objectif de +477 habitants d’ici 2030 passe par la production de logements : avec un taux
d’occupation des ménages estimé a 2,76 habitants par logement, I'objectif est donc de produire 216
nouveaux logements. Sur ces 216 logements, 31 ont déj3 été produits ou autorisés au 1% janvier 2017
(carte ci-dessous). Il reste donc encore 185 logements a produire. Le potentiel de construction au sein de
I'enveloppe bdtie est de 34 logements, il faut donc produire 151 logements en extension. La densité
minimale autorisée par le SCoT sur cette commune étant de 12 logements/ha pour les projets en
extension, le besoin net de surface pour I'habitat est donc de 12,58 ha. Or, la surface brute
consommable restante accordée par le SCoT a la commune étant de 9,91 ha, la commune vise donc une
densité supérieure des constructions afin de produire tous ces logements sur 9,91 ha et non 12,58 ha.

F fogements

W20 ha de suitace brute
SULOSES BT SATNISICVY FrIS
LI gwise e compte dans e
kel cor en zonage POS UC
Jer pas IN4T

i frgements
w Les Viallonss o Dngusipe »
2235 ha de swrface  brte

durtodizete ot wafonsion eatre e
IB22002 et fo I112/0006

dwanage FOS TreAls)

= Orientations en matiére d’économie : Développer I'activité économique dans le respect des quartiers
d’habitat et des territoires voisins.

Agriculture : Favoriser le maintien d’une agriculture viable
et sa diversification :

L’objectif ici est d’assurer une cohabitation sereine entre
I'agriculture et I'habitat, en veillant notamment a limiter
I'impact de lurbanisation sur l'activité agricole et en
permettant la diversification de cette derniére et
I'adaptation des outils de production.

Permettre le  développement modéré  d’activités </

économigques non agricoles :

» Tenir compte des activités existantes et de leurs
besoins.

']

NB: le «déplacement des activités existantes hors du '
Transitagncole  ~® Déplacemenl des

. IR 5 i ace d

village » matérialisé par la fleche rouge ne porte que sur 9 Espacesbali E:ge,g,,-m F gnitcant achvilis axistantes

I'activité de tailleur de pierre. Cette activité provoque des A de irculation () Bty . . hwsr{ﬂﬂ"ﬂQﬂ

nuisances sonores pour le voisinage et va donc étre déplacée strucluranis agicclefs}  — Erjeude proimils. _locaisaton fulure
i imi &  Bosement B \ aclivilé agricole / des actiilés

afin de les limiter. 7 sl habial existantes
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- OAP:

1- Site des Bleuets

2- Site du Lavoir

3- Site du Haut de la Platiere
4- Est du village

MIXITE DES FONCTIONS
Sacieur constructible
. Densité nette: 15 logsmerntstha minimum
N Dont 30% nimimum des logements dadiés & la location femprise 3
gtre indicati.
\\
N
‘ DESSERTE! MOBILITE SECURITE

/" - 2.ccds-vEhicules 3 double sens (emplacemient el emphise & tire o)
La voie de desserte aura une enprise ¢ mesurée

eanenn + Liaison douce ffracé of empiise & Nyre fndcal]

Paint deo collecte des dichels ménagers [emplacement ef
@
emptise a titre srdicabi)

PRINCIPES DE QUALITE URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

mm— Haje bocagire d conserved onderf regénérer

s Sens de l'urbanisation (de [ Quest vers FEst)

Synthése des prescriptions écrites opposables : le secteur constructible aura une densité nette moyenne
d’au moins 15 logements/ha, soit 5 logements au minimum. De plus, 40% des logements seront réalisés a
destination d’un programme locatif. Il est également prévu que la haie bocagére située au Sud soit
maintenue. Une haie bocagére sera créée et bordera le site au Nord et a I'Est et qu’une ouverture y soit
aménagée a afin de rejoindre le cheminement doux.
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=> OAP n°2 : le site du Lavoir, a vocation principale d’habitat en renouvellement urbain.

SITE DU LAVOIR: SCHEMA D'ORIENTATION (OPPOSABLE)

Haie &(rejcréeren

\ tranziticn avec [ MIXITE DES FONCTIONS
\' Fespace agricole o
Secteur constuctible femprise ef forme 4 titre indhicatd}
v b - ¢ Densité patie: 12 logementsiha minimum
_________ st ) N : Secteur en pente et afre de préservation du noyer non constructivles
......... e ; =l (ermpvize ef farme & e indézant)

| DESSERTE! MOBILITE! SECURITE

TL'i “ Acobs-véhicules & doukle sens fempiacement ef emprise & btre indicat?)
La voie da desseria aura une emprise € mesusée »
,] < u P fccsuehiadesa prévoir A long lerme fermplacement ef emprise

& litre indfcstif)
——— La vaie de dessert prise & =24
' @ rranen + Liaison douce (fracé ef emprise 3 titre indicatil}

[ Foint de coliecle des déchels ménagars femplacement et
emprisa & re ingicatif

PRINCIPES DE QUALITE URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

mmm— Haie bocagére 4 conserver/ créer régénéeer
‘ Arbre & conserver/ régénérer fempiacement & empnse 3 Lire
indicatt)

Eapace-verl! espace de tre femprise, empt: &f dessin 2
nreindgicab) Vegéatian présente (verger, bosquel noyer) conservbe/
régénérie et restawalion de fa zone humide

m— | 5 Vignetia (ruisseau) relrounée (dessn, empiacement ef emprise & tre
indicatif)

Synthése des prescriptions écrites opposables : le secteur constructible aura une densité nette moyenne

d’au moins 12 logements/ha, soit 7 logements au minimum. Les logements pourront avoir une typologie
variée. Un espace public sera aménagé sur la partie située entre la rue du Lavoir et le noyer qui sera
conservé et valorisé. Une haie bocagére bordera le site au Nord et la Vignette fera l'objet d’une mise en

valeur paysagére.

- OAP numéro 3 : Site du Haut de la Platiére, & vocation principale d’habitat.

EMA D'ORIENTATION (OPPOSABLE)

MIXITE DES FONCTIONS

Secleur constructibls (empiise el forme & tire indicals).
Densité: 18 logementsiha. Ce sedteur devra ofirir une mixils de
legements en termes de fypologie bate (ot individue!, maisons
group#ss, habiat sami-colischf, vaire coTestil}

% Habitat groupé (maisons de vilies, semi-collectf ou collectf) & privilégier
A en entrés de sits pour une meillsure maitnise de Nmage dentrée de vilis

7 Bande non aedificandi de 10m pouw Bmiter limpact visuel des maisons
//A deputs le chemin le fong de la Guigne (emprise of forme dessinées &
titrs indlcabit),

Aire de stationnement jouxtant s chamin oréé refiant Ie chemin da
promenade d Esquay a Vieux (empizcameni ef emprise 3 btre indicald)

DESSERTE/ MOBILITE/ SECURITE

g Arod i avec des d interne pon linéare (emplacement

et empiise 2 titre indicatd)
<= P Accésvéhicules & prévorr & long terme (emplacement ef emprise & titre

indioatif)

A=—=F Connexon pour modes doux (Emcs, emplscement el empiise A e
indicafif)

= P Accés pour vEhicul Vi {tracs, ¢ et empiise
& titre indfeatif)

C] Carrefour a séeuriser (emprise of dessin & Sve indizats)

4-@ Accas prncipal au site (emprise et dessin A titre indicatil)

T"=..  PRINCIPES DE QUALITE URBAINE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

mmmmm Haies bocagdres arborées A conserver / créer /| régéndrer (emprise et
508 & Bire indiestd). Transition avec [espacs agricole el fe chemin de
promenade d Esquay 8 Vieux

B 2% Aménagement qualilatif de Fentrée de vitage
(.r ':S\_‘-\\j Espacs de rencontre (entplacement, amprisa et dessin 2 titre Indicatif)
s

Synthése des prescriptions écrites opposables : le secteur constructible aura une densité nette moyenne

d’au moins 16 logements/ha, soit environ 145 logements. Ces logements auront une typologie variée
(individuelles, groupées, semi-collectifs, collectifs...). Un espace de rencontre sera aménagé au centre du
futur quartier et la partie 2AU ne pourra étre ouverte a l'urbanisation qu’aprés la finalisation de
I'urbanisation de la partie 1AU. Les abords de la RD89 feront I'objet d’un aménagement paysager, par la
plantation de tilleuls.
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= OAP numéro 4 : Est du village, aux diverses vocations principales.

EST DU VILLAGE: SCHEMA GLOBAL D'ORIENTATIONS (OPPOSABLE)

e IR g 3 MIXITE DES FONGTIONS
T s v gy 0 A4S g n P
_—g LA A g an | T L 2 X . =
;n . # 39" 1% Rl m, "",,M' Sectaur constructible 4 vocation principale dhabital
E PPl i TR ST
o HM Tau dag k. .hg'ua ” 61” Lok t—
i Gt T 2 T P 12 ] : - ; ;
«Me W, e / 4 Secteur constructible 4 vocation principale dindustria.
PP R T B onga e w7
n a gats i 11/ 4ap
n '! [IUN T \:"' e WA L
) "_.w‘uli LY ‘>\Jﬁ,’l‘ ',,'v' & | Secteur conslruchible & vocation principals d'équipements el services
[ ' | . 4 -
/ M - AN | d'intérét collechl
BT 4 T "-r'.\?‘ Y8 g
/ o 4 o ,.\\'i,:;-"" o "
. sa“f_’ o NGy g B
P TS ltF v 2 “:“.1‘;’- ( 176 3
" Ao o S ol 173 - - =
72 oo B9 13‘% | Pl DESSERTE/ MOBILITE/ SECURITE
56 gyz BB g vy Vg gy, 297 4 84
T L] s oA e, 48 Accés-vehicules aver des desserles mlerae non linéalre (emplacemen!
Hhdns T e ey,
B, DI LR i 4 i—.-r‘:?o " et emprise & titre indical)
\ b P e gy B RN = P Accis.véhicules & prévorr i long lerme (emplacement el emprise @ titre
\‘ LR lan danm % indicatif)
W ~,
LA ,'3*‘“3 ant’ ?,'., Yy “':,M 1w <-==p Connexion pour modes dow (frecé, emplacement el emprise & titre
\Iar,n'gm el *f;---.n.{" Tz ot ik y indicalily
toAsgy 8 7 e e B e\ J :
f;, ‘__‘" AP U -;3!":’:"-‘_ w2 o= P Actis pour véhicules agricoles consevé (trace, empiacement et emprise
w“\ mid ’f{; ) [ w e L,s,‘f'!'- 1Ry 4 Hitre indicatif)
e b T 1 a Mo I o A e i 2 s
R L R0 P LA e PHE H D Cartafour & séouriser (emprise ef dessin 3 tire indicati)
\ 72 " ST I ! f
o] W wr ML T 1Y e
B g gy M, B8 asiag | gt
N aw, 2 Yy, ;

1%

PRINCIPES DE QUALITE URBAINE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

mmmmn Haie bocagére arborée & conserver / créer / régénérer (emprise af trace
& titre indicaty). Transiion avec l'espace agricole €l le chemin de
promanade d Esquay a Vieux

-Zonage :

TABLEAU DES SUPERFICIES DES ZONES

Secteur / Zone Superficie

u % 56.63 hectares
Ue i 3,61 hectares
Ux 1 hectare
Total zone urbaine 61,24 hectares
1AU 6,07 hectares
1AUe 0,96 hectare
1AUX 1,01 hectare
2AU 3.84 hectares
Total zone a urbaniser 11,88 hectares
N 18,04 hectares
Total zone naturelle 18,04 hectares
A 211,25 hectares
Aa 0,51 hectare
Ar 1,86 hectare
At 0,25 hectare
Total zone agricole 213,87 hectares
SUPERFICIE TOTALE 305,03 hectares
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- Réglement graphique :

RTEMENT DU CALVADDS

QUAY NOTRE-DAME
AN LOCAL D'UREANISN
[l
s
1- R&glomem
raphique : -
|dllsmmblaqe L e L]
't—-h—-tl\—l-ihqllllréom
¢
et todermabay (z
N L e s S e b )
15 Dussst gartt mma%cun
‘ b s rpay 3o Ay s WA
o [T

- Ue - Secteur urbain & vocation d'éguipements

- Ux - Secteur urbain a vocation d'activités économiques

1AU - Zone & urbaniser a court ou moyen terme

7774 1AUe - Secteur a urbaniser & court ou moyen terme a vocation d'équipements

4 1AUx - Zane a urbaniser a court ou moyen terma a vocation d'activités économiques

24U - Zone a urbaniser 3 long terme

N - Zone naturelle

A - Zone agricole

E Aa - Zone d'implantation de bati isolé au sein de l'espace agricole sans nouvelle habitation possible

=== Ar - Secteur réservé a la réalisation d'un projet d'infrastructure routiére au sein de l'espace agricole
(future déviation d'Evrecy)

- At - Secteur de développement touristique dans l'espace agricole (Cote 112}

DIB

E

Eléments a préserver pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural (Art.L151-19 CU)
a Bati rermarquable (chitean. ruines, favoin?

Eléments a préserver pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la

préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques (Art.L151-23 CU)

Haies d proféger
— — — Hales d créer

Cheminements a conserver ou a créer {Art.L151-38 CU)
Cheminenments & conserver

— — — Cheminements 3 créer

i Emplacement réservé (Art.L151-41 CU)

“9AYY] Espaces Boisés Classés (Art.L113-1 du CU)

Informations
~ 2~ Zones Humides (Source: DREAL Normandie, Janvier 2017)

k
[-77] Projet de déviation d'Evrecy )

Zone de nuisance sonore autour de la RDB
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T
evault

Proposition :

Suite a la Commission Urbanisme Réglementaire du 06 septembre 2018, un avis favorable est proposé sur le
projet de Révision du POS d’Esquay-Notre-Dame valant PLU, assorti de la réserve et de la remarque suivantes
au titre du SCoT Caen-Métropole :

Réserve :

Les commerces sont autorisés en zones U et AU, a condition d’étre compatibles avec I'habitat (articles 1). Il est
alors nécessaire, dans le réglement écrit du PLU, de traduire les conditions d’implantation des équipements
commerciaux définies dans le DAAC, ou de faire un renvoi au DAAC. Cela concerne pour la commune les
projets commerciaux de plus de 300 m? de surface de vente (voir les localisations préférentielles, en
Introduction du DAAC, le Champ d’application, partie 1.2 du DAAC et les Conditions générales d'implantation
des équipements commerciaux définis comme importants, partie 2 du DAAC).

Remarque :

Les 2 ruisseaux que sont la Vignette et la Guigne sont classés en Coeur de nature dans la Trame Verte et Bleue
du SCoT. lls ont été identifiés dans la TVB de la Commune, mais sans référence au classement « Ceeur de
nature » de la TVB SCoT. Cela mériterait d’é&tre repris dans le PLU. De plus, en-dehors des espaces urbanisés,
ces deux cours d’eau sont concernés par le principe de protection, sur une largeur de 10 métres depuis les
berges, inscrit dans I'Orientation 2.3 du DOG. Ce principe n’est pas totalement appliqué, avec des fonds de
jardins urbanisables au Sud de la zone U, tangents au cours d’eau. Ailleurs, le report des zones humides et le
classement en zone N hors des zones urbanisées permet de respecter ce principe.

Vote :

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents ou représentes,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Révision du POS d’Esquay-Notre-Dame valant PLU, assorti
de la réserve et de la remarque ci-dessus énumérées.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter Pour extrait conforme

de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif

compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte, ..
étant précisé que celui ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Le Presjgent
Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle méme étre déférée au
tribunal administratif dans un délai de deux mois.

NORMANDIE
METROPOLE
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