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CONVENTION DE REMBOURSEMENT DE CHARGES POUR MISE A DISPOSITION DE LOCAUX

ENTRE,

L’Agence d’urbanisme de Caen Normandie Métropole, association régie par la loi du 1% juillet 1901
et l'article 48 de la loi n® 99-553 du 25 juin 1999 d’orientation pour I'aménagement et le
développement durable du territoire, modifiée par I'article 1* de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre
2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains, dont le siége social est situé 21 rue de la
Miséricorde - 14000 CAEN, représentée par sa Présidente, Madame Sonia DE LA PROVOTE, Sénatrice
du Calvados, représentant la Ville de Caen, habilitée par délibération du Conseil d’Administration du
22 mars 2021,

CI-APRES L’AUCAMIE,
D'UNE PART
ET,
Le P6le métropolitain Caen Normandie Métropole, dont le siege social est situé 19 avenue Pierre
Mendés-France — 14000 CAEN, représenté par son Président, Monsieur Jo&l BRUNEAU, Président de
la Communauté urbaine Caen la mer, habilité par délibération du Comité syndical en date du 24 mars
2021,
CI-APRES L'OCCUPANT,
D’AUTRE PART,

PREALABLEMENT A L’OBJET DES PRESENTES, IL A ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

Considérant que 'AUCAME loue un plateau de locaux au 2° étage de 'immeuble situé au 21 rue de la
Miséricorde a Caen, propriété de la SCI GROUPAMA DU 8 RUE GUILBERT,

Considérant qu’au regard des synergies existant entre I’AUCAME et I'OCCUPANT, ce dernier a accepté
de s’installer dans ces mémes locaux,

Considérant que 'installation des services de 'OCCUPANT au sein de ces locaux géneérera des charges
liéges au fonctionnement du site dont AUCAME s’acquittera et dont une partie, profitant a

I'OCCUPANT, donnera lieu a remboursement auprés de ’AUCAME.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
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ARTICLE 1 — OBIJET :

La présente convention a pour objet de déterminer les modalités de remboursement, par I'OCCUPANT,
des charges induites par le fonctionnement des installations et des locaux partagés ou occupés a titre
privatif (ces derniers étant précisés en annexe a la présente convention), dont les colits sont supportés
par 'AUCAME et d’en définir les montants.

ARTICLE 2 — DESIGNATION DES LOCAUX DE L'’AUCAME :

Les locaux loués par I’AUCAME 2 la SCI GROUPAMA DU 8 RUE GUILBERT sis au 2°™ étage de la cage B
du batiment du 21 rue de la Miséricorde a Caen en vertu d’un bail commercial dit « 3/6/9 » d’une
durée de 9 ans commengant a courir le 1°" mai 2018 pour se terminer le 30 avril 2027.

En vertu de l'article 4.3 de ce bail relatif aux modalités d’exploitation, il est stipulé que « le preneur
pourra sous-louer les locaux a toute société du méme groupe ». Le P6le métropolitain Caen Normandie
Métropole étant membre « actif » de 'AUCAME, la condition de sous-location est parfaitement
remplie.

Ces locaux sont constitués d’un plateau d’une surface totale de 454,89 m? correspondant au lot n® 15
du réglement intérieur. Ces locaux sont composés de la maniére suivante :

— Un espace dédié a des bureaux et a la circulation de 426,88 m?;

— Un local a usage de cafétéria de 7,09 m? aménagé par 'AUCAME ;

— Un local de rangement de 7,72 m? ol se situe un tableau général électrique basse tension ;

—  Un local comprenant 3 sanitaires de 13,20 m?;

— Quatre places couvertes de parking n° 10-26-27-28 situées au sous-sol de I'immeuble ; une
dédiée au véhicule du directeur ; une dédiée a |a voiture de service et deux destinées aux
visiteurs.

— Un parking a vélos couvert d’une capacité de 8 places aménagé sur la place de parking n® 9
située au sous-sol de 'immeuble.

'espace dédié a des bureaux et a la circulation est aménagé de la maniére suivante :

- Les espaces de bureaux : 11 bureaux, dont 5 individuels, d’'une surface totale de 239 m?;
- Deux salles de réunion (39,75 m? et 17 m?) d’une surface totale de 56,75 m?;

- Des espaces réseau informatique et reprographie d’une surface totale de 16,4 m?

- Des dégagements d'une surface totale de 114,75 m?.

ARTICLE 3 — DESIGNATION DES LOCAUX SOUS-LOUES A L'OCCUPANT :

Comme I'y autorise I'article 4.3 de son bail, 'AUCAME consent a sous-louer a 'OCCUPANT une surface
de bureaux utiles a titre privatif et a partager les surfaces et équipements situés en dehors de bureaux
occupés par L'AUCAME et répartis comme suit au 2° étage du batiment situé au 21 rue de la
Miséricorde (plan en annexe) :

Bureau Surface
208 22,3 m?
209 12,1 m?
210 13,2 m?
211 33,1 m?

Total 80,7 m?

L’OCCUPANT a accés aux parties communes du 2° étage de ce batiment ainsi qu’aux lieux partagés.

L'OCCUPANT dispose d’une place de stationnement dédiée aux agents en covoiturage.
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Le montant du remboursement des charges par 'OCCUPANT a I'’AUCAME ne sera d{i qu’a compter de
la date, diment notifiée & 'AUCAME, oli 'OCCUPANT aura cessé de payer le loyer des locaux qu’il
occupait a Colombelles et au plus tard a compter du 1* janvier 2024. Ce montant sera calculé au
prorata du nombre de semaines partielles et complétes d’occupation des locaux dans I'année ou
interviendra cette notification. Si la notification n’intervenait pas dans le mois qui suit la fin du bail
précédent de 'OCCUPANT, alors le remboursement des charges porterait sur |a totalité de I'année en
cours.

ARTICLE 4 — LES CHARGES LOCATIVES :

ARTICLE 4.1 — PERIMETRE DES CHARGES LOCATIVES :
Les charges locatives que rembourse 'OCCUPANT a I’AUCAME portent sur les dépenses suivantes :

— Quote-part du loyer d{i au propriétaire ;
— Quote-part des charges locatives facturées par le propriétaire ;
—  Amortissement sur 10 ans des travaux de cloisonnement, de chauffage et d’électricité —
réseaux exécuté par 'AUCAME sur la partie mise a disposition de 'OCCUPANT ;
— Fluides;
— Réparation et entretien au sens du décret n® 87-712 du 26 ao(t 1987 ;
— Entretien ménager ;
— Usage:
o Aprés réservation, pour le fonctionnement exclusif des services et des instances
délibératives des occupants, des salles de réunion situées dans les locaux,
o Des espaces de repos et de détente,
o De l'espace d’accueil du site en fonction de leurs besoins,
o De l'utilisation du hall d’accueil pour des expositions temporaires aprés accord de
I'AUCAME.

L’OCCUPANT utilise les lieux, partagés ou occupés a titre privatif, dans le respect des régles et des
procédures qui lui seront précisées par un courrier qui constituera une annexe a la présente
convention.

L’OCCUPANT, dans le cadre de 'exécution de la présente convention, est responsable des dommages
qui pourraient &tre causés, par ses agents et ses préposés, aux locaux, aux matériels mis a sa
disposition ainsi qu’aux tiers. Il souscrit la ou les assurances qui permettent de couvrir cette
responsabilité.

ARTICLE 4.2 — CALCUL DU MONTANT DES CHARGES LOCATIVES :

Au titre du paiement des charges locatives, 'OCCUPANT rembourse annuellement a 'TAUCAME sa
quote-part sur la base de la proportion de I'espace de bureaux occupés selon le calcul suivant :

Q = SBP + (SBD x 40 %) / SBT

Dans laquelle :

SBP est |a surface de bureaux occupée par L'OCCUPANT : 80,7 m?
SBD est la surface du bureau du directeur mutualisé : 17,1 m?
SBT est la surface totale de bureaux : 239 m?

Pour 2021, cette quote-part s'établit a 36,6 %.

L"OCCUPANT rembourse également a I’AUCAME I"'amortissement sur 10 ans des travaux exécutés par
I’AUCAME concernant la partie mise a disposition de I'OCCUPANT : 10 % de 26 759 €, soit 2 676 £ par
an.

| e ———— e s R s P o N S e e Sy W T e P S A S e i e e e |
Convention de remboursement de charges pour mise a disposition de locaux - février 2021. Page 3




Envoyé en préfecture le 02/04/2021
Recu en préfecture le 02/04/2021

Herger
L

Affiché le evrault

ID : 014-251403184-20210402-DCS13_2021CONVE-CC

ARTICLE 5 - MODALITES DE REMBOURSEMENT DES CHARGES LOCATIVES

L'’AUCAME émet, a I'adresse de I"OCCUPANT une facture au début de chaque année pour le
remboursement des charges locatives de I’'année précédente définies a 'article 4.1, calculées a I’article
4.2,

Pour I'année 2021, la facture sera émise dans le courant du 1% trimestre 2022.
ARTICLE 6 — MODALITES DE REMBOURSEMENT DES DEPENSES COMMUNES

Le cas échéant, dans un souci d'économies et d’efficacité, '’AUCAME pourra acheter des biens et
services pour son propre compte et celui de I'OCCUPANT. La quote-part de 'OCCUPANT lui sera alors
refacturée sur présentation de la copie des factures concernées selon les modalités définies a
Iarticle 5.

ARTICLE 7 — PRISE D’EFFET ET RESILIATION

La présente convention prend effet a compter de la date d’entrée dans les lieux de ’'OCCUPANT. La
date d’entrée dans les lieux sera fixée par simple échange de courrier, lequel constituera une annexe
a la présente convention.

A |'exception des évolutions relatives au périmétre des charges et des procédures définissant
notamment les conditions dans lesquelles fonctionnent les installations et les locaux partagés qui
pourront &tre modifiées par I'envoi d’un courrier constituant une annexe a la présente convention,
toute modification apportée a la présente convention fera I'objet d’un avenant négocié par les parties.

Dans le cas ol I'une des parties souhaite mettre fin a la présente convention, elle devra notifier cette
volonté par courrier avec AR ou contre un regu en cas de remise en main propre, dans un délai
minimum de 6 mois avant I'échéance souhaitée.

La convention cesse de produire ses effets dés lors que 'OCCUPANT quitte les locaux objets des
présentes.

Dans ce cadre, le remboursement des charges sera calculé au prorata de la durée (en mois — le mois
de départ étant inclus dans la durée d’occupation) d’occupation des locaux.

L'OCCUPANT devra également s’acquitter du reliquat encore dii de 'amortissement sur 10 ans des
travaux exécutés par I’AUCAME concernant la partie mise a disposition de 'OCCUPANT.

01 AVR. 2021

Fait a Caen en deux exemplaires originaux, le

Pour I'Agence d’'urbanisme de Caen
Normandie Métropoke= 3

Sonia de LA PROVOTE, Présidente
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ANNEXE
(Plan du plateau et répartition des espaces)
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