DCS26-2022

Nombre de délégués en
exercice : 66

Quorum requis : 34
Présents : 36
Pouvoirs : 8
Votants : 44

Excusés : 15

AVIS SUR LA
MODIFICATION
SIMPLIFIEE DU PLU
DE PREAUX-BOCAGE

E METROPOLITAIN
ANDIE METROPOLE

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Geneviéve ANGOT, M. Joél BRUNEAU, Mme Héléne
BURGAT, M. Christian DELBRUEL, M. Fabrice DEROO, M. Sébastien FRANCOIS, M. Michel
LAFONT, M. Xavier LE COUTOUR, M. Marc LECERF, M. Benoit LEREVEREND, M. Mickaél MARIE,
M. Jean-Marc PHILIPPE, Mme Dorothée PITOIS, Mme Ghislaine RIBALTA, M. Pierre SCHMIT,
Mme Béatrice TURBATTE

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Jean-Claude BRETEAU, M. Olivier
GUILLEMETTE, M. Jacky LEHUGEUR, M. Didier MAZINGUE

Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Patrick DUBOIS, M. Patrick LERMINE, M.
Thomas DUPONT-FEDERICI (délégué suppléant), M. Jean-Pierre PAILLETTE (délégué suppléant)

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Bernard ENAULT, M. Alain
GOBE, M. Rémy GUILLEUX, Mme Martine PIERSIELA, M. Alain MAUGER (délégué suppléant)

Communauté de communes Val &s Dunes : Mme Sophie DE GIBON, M. Dominique DELIVET,
Mme Régine ENEE, Mme Marie-Frangoise ISABEL, M. Patrice MARTIN, Mme Nathaly
MONROCQ, M. Philippe PESQUEREL

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : M, Romain BAIL (pouvoir a Mme Béatrice TURBATTE), M.
Christian CHAUVOIS (pouvoir @ M. Christian DELBRUEL), Mme Sonia DE LA PROVOTE (pouvoir a
M. Joél BRUNEAU), M. Michel PATARD-LEGENDRE (pouvoir & M. Pierre SCHMIT), M. Pascal
SERARD (pouvoir a Mme Ghislaine RIBALTA)

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Pierre BRISSET {pouvoir a M. Jacky
LEHUGEURY}

Communauté de communes Coeur de Nacre ; M. Jean-Luc GUINGOUAIN {pouvoir & M. Patrick
LERMINE)

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Hubert PICARD (pouvoir a M.
Rémy GUILLEUX)

Etaient excusés :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Dominique GOUTTE, M. Stéphane LE HELLEY, M. Thierry
RENOUF

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Eric DELACRE
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Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Alexandre BERTY, M. Philippe CHANU, M.
Nicolas DELAHAYE, M. Daniel GUERIN, M. Thierry LEFORT, Mme Anne-Marie PHILIPPEAUX, M.
Jean-Luc GUILLOUARD (délégué suppléant), M. Yves GAUQUELIN (délégué suppléant), M.

Thierry SAGET (délégué suppléant)

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Michel BANNIER, M. Gilbert
DUVAL
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AVIS SUR LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU DE PREAUX-BOCAGE

Le Péle métropolitain a regu, le 11 juillet 2022, la consultation sur le projet de Modification simplifiée du
PLU de Préaux-Bocage

Eléments de diagnostic communal :

Préaux-Bocage fait partie de la typologie des « communes de I'espace rural ou périurbain », identifiée dans
le SCoT.

La commune compte 126 habitants et 51 logements en 2019. Le PLU de Préaux-Bocage a été approuvé le
29 janvier 2016.

Exposé - Objet :

Objets de la Modification simplifiée
- Modification des conditions d’aménagement de la zone 1AU du bourg dans les OAP.

Synthése des modifications

Modification des conditions d’aménagement de I'OAP de la Bijude

- Le projet représente 1 hectare et vise I'accueil de 12 logements individuels.

- La densité nette minimale du secteur passe de 15 logs/ha au lieu de 12 logs/ha (respect de la densité
nette minimale prescrite par le SCoT).

- La taille des parcelles est revue et devra se situer dans l'intervalle de 450 m? & 890 m? (au lieu de 650 a
850 m?).

- 'obligation de la réalisation de logements groupés sur le site est supprimée. La regle de répartition de
logements groupés et des lots libres est également supprimée.

- La parcelle sera accessible depuis la RD36.

- Les fossés existants seront conservés. Le découpage des lots tiendra compte de ces talus.

- Une haie prévue a I'Est permet une séparation entre le projet et la parcelle agricole voisine.

Schémas de principes du secteur :
OAP actuelles :
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Ea

U s e . -
Exemple plan de composition possible- Geodis
Proposition :

Suite a I'avis de la Commission Application du SCoT du 22 septembre 2022, un avis favorable assorti de la
réserve suivante est proposé sur le projet de Modification simplifiée du PLU de Préaux-Bocage :

Réserve :

Au titre du chapitre 1.5.1 du DOO « Réduire la consommation d’espace » : Le projet en extension représente
une surface supérieure a celle autorisée par la délibération de I'EPCI de Vallées de I'Orne et de I'Odon prise
en 2021. Cette délibération a fixé la répartition des objectifs de constructions en espace rural et périurbain.
Le PLU en vigueur prévoit 1 hectare en extension, contrairement a la délibération qui fleche 0,6 hectare sur
20 ans. Il serait nécessaire que ce projet soit revu afin d'étre en compatibilité avec les objectifs de
constructions pris a I'échelle intercommunale. La Communauté de communes de Vallées de I'Orne et de
I'Odon a fait part au Pole métropolitain de sa volonté d’accompagner le projet communal. Le Pdle
métropolitain lui conseille de, confirmer par écrit, la bonne prise en compte de la consommation fonciére
excédentaire a I'échelle intercommunale. Le Pdle métropolitain prend en considération la volonté de
I'intercommunalité de vouloir respecter les objectifs du SCoT.
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Vote :
Le Comité syndical, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des membres présents ou représentés,

- EMET UN AVIS FAVORABLE, sur le projet de Modification simplifiée du PLU de Préaux-Bocage, assorti de
la réserve sus-citée.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

Pour extrait conforme
La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a

compter de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal Le Président
administratif compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du
syndicat mixte, étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de
rejet. La décision ainsi prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-
méme étre déférée au tribunal administratif dans un délai de deux mois.
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