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Extrait du Registre des Délibérations

Du Comité Syndical

Séance du vendredi 24 septembre 2021

DCS32-2021

Nombre de délégués en exercice
:173
Quorum requis : 58

Présents: 66
Pouvoirs : 11

Votants : 77

Excusés : 29

AVIS SUR LA
IMODIFICATION N°1
DU PLU DE SAINT-

CONTEST

Le 24 septembre 2021, a 12h, le Comité Syndical, réguliérement convoqué le 14 septembre
2021, s'est réuni, dans sa composition prévue a l'article 4-1.3 des statuts du pdle
métropolitain, 8 'Hémicycle de la CU Caen la mer, a Caen, sur convocation adressée a ses
membres par Monsieur Jo&l BRUNEAU, Président, qui préside la séance.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Florence BOULAY, M. Jo&l BRUNEAU, Mme Sonia DE LA
PROVOTE, M. Xavier DUHAMEL, M. Dominique GOUTTE, M. Daniel GUERIN, M. Xavier HAY, M. Michel
LAFONT, M. Marc LECERF, M. Richard MAURY, M. Jean-Marc PHILIPPE, M. Bruno PIQUET, M. Emmanuel|
RENARD, M. Thierry RENOUF, Mme Ghislaine RIBALTA, M. Pierre SCHMIT, M. Pascal SERARD, Mme
Béatrice TURBATTE, M. Yannick GERNY (délégué suppléant)

Communauté d’Agglomération Flers-Agglo : M. Omar AYAD
Intercom de la Vire au Noireau : Mme Nicole DESMOTTES (déléguée suppléante)

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Eric DELACRE, M. Jacky LEHUGEUR, M.
Didier MAZINGUE

Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Alexandre BERTY, M. Philippe CHANU,
Communauté de communes Coutances Mer et Bocage : Mme Giséle ALEXANDRE
Communauté de Communes Normandie Cabourg Pays d'Auge : M. Frangois VANNIER

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Michel BANNIER, M. Gilbert DUVAL,
M. Bernard ENAULT, M. Alain GOBE, M. Rémy GUILLEUX, M. Hubert PICARD, Mme Martine PIERSIELA

Communauté de communes Val es Dunes: Mme Sophie DE GIBON, M. Dominique DELIVET, Mme
Régine ENEE, Mme Marie-Frangoise ISABEL, M. Eric MARGERIE, M. Patrice MARTIN

Etaient présents en visioconférence :

Communauté Urbaine d’Alengon : M. Ahamada DIBO, M. Joaquim PUEYO

Communauté Urbaine Caen la mer: M. Christian CHAUVOIS, M. Christian DELBRUEL, M. Gilles
DETERVILLE, M. Sébastien FRANCOIS, M. Stéphane LE HELLEY, Mme Clémentine LE MARREC, M. Patrick
LECAPLAIN, Mme Micheline LECHARTIER, M. Mickaé&l MARIE

Communauté d’'Agglomération Flers Agglo : M. Michel DUMAINE

Communauté d’Agglomération Le Cotentin : Mme Christéle CASTELEIN, M. Sébastien FAGNEN, Mme
Manuela MAHIER :

Communauté d’Agglomération Lisieux Normandie : M. Frangois AUBEY, Mme Angélique PERINI

Communauté de Communes Terre d’Auge : M. Yves DESHAYES
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Intercom de la Vire au Noireau : M. Gilles MALOISEL (délégué suppléant)
Communauté de Communes Bayeux Intercom : Mme Mélanie LEPOULTIER
Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Nicolas DELAHAYE
Communauté de Communes Domfront Tinchebray Interco : M. Maxime GUILMIN

Communauté de Communes Granville Terre et Mer: Mme Marie-Mathilde LEZAN (déléguée
suppléante)

Communauté de Communes Pays de Falaise : Mme Clara DEWAELE-CANOUEL, M. Jacques LE BRET

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : M Romain BAIL (pouvoir a M. Joél BRUNEAU), M. Nicolas JOYAU
(pouvoir a Mme Sonia DE LA PROVOTE), M. Laurent MATA (pouvoir a Mme Ghislaine RIBALTA), M.
Michel PATARD-LEGENDRE (pouvoir & M. Jo&l BRUNEAU)

Communauté de Communes Cingal Suisse Normande : M. lean-Claude BRETEAU (pouvoir & M. Jacky
LEHUGEUR)

Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Patrick LERMINE (pouvoir @ M. Philippe CHANU)
Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Gérard KEPA (pouvoir & M. Alain GOBE)

Communauté de Communes Vallées de I'Orne et de 'Odon : M. Jean-Luc MOTTAIS (pouvoir a M.
Hubert PICARD)

Communauté de Communes Villedieu Intercom : M. Freddy LAUBEL {pouvoir a M. Eric DELACRE)

Communauté de Communes Isighy Omaha Intercom : M. Eric BARBANCHON (pouvoir & M. Bernard
ENAULT)

Conseil Départemental de la Manche : M. Philippe BAS (pouvoir 8 Mme Marie-Frangoise ISABEL)

Etaient excusés :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Léonie ANGOT-HASTAIN, M. Erwann BERNET, Mme Maryse
GENARD, M. Pascal JOUIN, M. Laurent LAMY, M. Xavier LE COUTOUR, M. Marc POTTIER, M. Sengdéd
CHANTHAPANYA (délégué suppléant)

Communauté d’'Agglomération Flers Agglo : M. Hervé BORDERIE
Communauté d’'Agglomération Saint-L6 Agglo : M. Roland COURTEILLE

Communauté d’Agglomération Le Cotentin: M. Jacques COQUELIN, M. Olivier DE BOURSETTY, M.
Patrick LERENDU, M. David MARGUERITTE, Mme Anna PIC, Mme Odile THOMINET

Communauté d’Agglomération Lisieux Normandie : M. Dany TARGAT

Intercom de la Vire au Noireau : M. Marc ANDREU SABATER, M. Marc GUILLAUMIN
Communauté de Communes Bayeux Intercom : M. Arnaud TANQUEREL
Communauté de Communes Cingal Suisse Normande : M. Olivier GUILLEMETTE
Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Thierry LEFORT

Communauté de Communes Coutances Mer et Bocage : M. Michel VOISIN

Communauté de Communes Granville Terre et Mer : Mme Annaig LE JOSSIC, M. Michel PEYRE, Mme
Claire ROUSSEAU

Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Jean-Philippe MESNIL
Communauté de Communes Val es Dunes : Mme Ann BAUGAS

Conseil Départemental du Calvados : M. Hubert COURSEAUX
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BeCREn

AVIS SUR LA MODIFICATION N°1 DU PLU DE SAINT-CONTEST

Exposé :

Le Pble métropolitain a regu, le 30 juin 2021, la consultation sur le projet de Modification n°1 du PLU de Saint-
Contest.

A/ Eléments de diagnostic

Saint-Contest, commune de la CU Caen la Mer, est actuellement couverte par un PLU approuvé le 12 décembre
2019.

e Saint-Contest est identifiée comme « Commune de la couronne urbaine » dans le SCoT de Caen-
Meétropole.

e La commune comptait 2 515 habitants en 2018.

B/ Projet

» Objet de procédure de modification n°1

La présente modification vise a ajuster le réglement écrit et graphique afin de :

1) Mettre en compatibilité le PLU avec le SCoT, dont la révision a été approuvée le 18 octobre 2019 et
devenue exécutoire le 14 janvier 2020, et le PLH en vigueur, notamment au regard de |a densité (20
logements par hectare pour le PLU avant modification contre 35 logements par hectare pour le SCoT).

2) Corriger des erreurs matérielles et/ou minimes du reglement :

- Précisions sur le stationnement vélos dans le cadre de projets d’extension en zone U.
- Ajustement du retrait aux limites séparatives en zones UE.

- Ajustement du nombre de pans de toitures possibles sur I'ensemble des zones.

- Correction d’une erreur matérielle issue de la révision du PLU.

» Synthéses des modifications

1) Mise en compatibilité du PLU de Saint-Contest le SCoT de Caen Normandie Métropole et le PLH
2019-2024

Le PLU de Saint-Contest prévoyait une densité minimale de 20 logements/hectare.

Le SCoT et le PLH prévoient une régle de densité de 35 logements/hectare.

Extrait des principales modifications du Rapport de présentation :

Le projet de PLU approuvé présente I'analyse de la construction et du besoin en logements sur la période
2007-2012. La prospective démographique portée par le PLU n’est pas remise en cause. Le scénario
démographique retenu est identique. Les éléments suivants restent valables :

- La construction de 273 logements afin d’atteindre une population de 3000 habitants en 2030
- 45 logements construits entre 2012 et 2019, auxquels s'ajoutent 4 nouveaux logements construits
entre 2019 et début 2021.
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224 logements a construire d'ici 2030 afin d’atteindre les objectifs démographiques de la
commune.

Le potentiel de densification relevé dans le PLU met en évidence la possibilité de mobiliser 54
logements, aprés déduction de la rétention.

Il faut donc construire 170 logements en extension urbaine.

« La densité nette projetée de 35 logements par hectare est applicable pour toute opération
supérieure a 5000m? en extension urbaine et en tissu urbain existant, générant un besoin
d’environ 4,9 hectares nets en extension dédiés au logement ».

« Compte tenu des ambitions de la commune en termes de qualité de vie, un ratio d’environ 25%
pour la création d’espaces dédiés aux VRD, espaces publics et franges paysagéres est retenu a ce
stade. » « Sur la base des analyses et de la densité de 35 hectares fixée par le PLH, 6,5 hectares en
extension urbaine seront nécessaires pour 'atteinte de I'objectif démographique de 2030 ».

Le PLU en vigueur disposait de 9,1 hectares de zones AU. La présente modification vise le déclassement de
2,6 hectares de zones AU. Le PLU modifié expose au total 6,5 hectares de zones AU :

La zone AU Buron : réduction de 0,4 ha de zone AU, reclassé en zones agricoles (A).
La zone AU Bourg : réduction de 1,4 ha de zone AU, reclassé au profit de zones agricoles (A).
La zone AUa Bourg : réduction de 0,8 ha de zone AU au profit de zones naturelles (N).

Dans le cadre de la présente modification du PLU, les surfaces et évolution des zones entre le PLU approuvé
en 2019 et le projet de zonage issu de la modification est le suivant :

Année PLU | Zones Surface en ha Total en ha Bilan de ['évolution 2019-
2021
U 1649
AU 14,3
2019 798
N 16
A 6028
U 1649
AU 1.7 -2,6 ha
2021 798
N 16,8 + 0.8 ha
A 6046 1,8 ha
Le bilan des surfaces met en évidence le bénéfice de cette réduction des zones AU (-2,6ha) au profit des zones

agricoles (+1,8ha) et naturelles (+0,8ha)

Evolutions entre le PLU approuvé en 2019 et le PLU modifié (zoom sur les secteurs) :

Al

B n

[CJu

BB Ancien AU - Rectassé N
Ancien AU - Reclasse A

ﬁa ha de rone AU reclasse en A J

La.s ha de zone AU reclassé en N

[ 1,4 ha de zone AU reclassé en ﬂ
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e rger
Levrault

Mise a jour de I'évaluation environnementale

Mise a jour du chapitre sur la compatibilité avec les documents supra-communaux :

- De nouveaux éléments ont été ajouté concernant les orientations portées par le SCoT de Caen
Normandie Métropole approuvé le 18 octobre 2019.

- Il est rappelé que la modification du PLU vise la mise en compatibilité avec le SCoT révisé et le PLH
en vigueur.

- Le PADD et I'économie globale du PLU ne sont pas modifiés.

- Ladate d’approbation du PLH (2019-2024) de Caen la mer a été ajoutée.

Analyse de la consommation des espaces :

- Le bilan des surfaces vu précédemment a été intégré.

Evaluation environnementale sur les secteurs de développement :

- Actualisation des informations et données concernant les OAP présentées.

Evaluation environnementale du réglement et du Zonage :

- Mise ajour du résumé technique.

Modifications apportées dans les OAP :

Les OAP ont été revues afin d’intégrer la modification des emprises des zones AU. Les OAP portent les mémes
ambitions que les OAP initiales. Une troisitme OAP a été ajoutée dans le secteur Clos Ardenne. Ce secteur
faisait déja l'objet d’un projet d’aménagement qui n’a pas abouti. La commune souhaite favoriser son
développement afin de garantir la qualité paysagére et urbaine du futur projet qui sera réalisé.

Les modifications des OAP intégrent les 6,5 hectares ouverts a l'urbanisation sur la base de la densité
minimale fixée par le PLH.

Remarque :

I est noté la suppression des indications portant sur le nombre de logements & construire par secteur et sur
le phasage général dans les OAP. Cette orientation avait pourtant été effectuée pour le PLU en vigueur (pour
des densités cependant plus faibles et des surfaces plus importantes). llustration :
FHEAPHASAGE

PHASEA—entre 2020- 2024

+—Une-premicre-tranehe-du-sous-sectevrcocur de- bourg - savoir-lestte-deda-Fermne Fouchard-vhvttre
Ltablissement-Publie Foneter)environ-t5-logements-enrenouvellementurbain

= OAP Buron-+Une-gquarantaine-de-logements-en-extension-urbaine- zone-Al-Buron
PHASE 2—#-partir-de-2024-

»——La-finalisation-deLOAP-Cocur-de-Boure—environHSHosements-en-extension-urbtine—permettant
datteindreles-objectifs-démographigues:

Ajout de la régle suivant dans les 3 OAP : « Densité recherchée : respect des régles de densité définies par le
PLH en vigueur, soit 35 logements par hectare (densité nette). »
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- La surface du sous-secteur de I'OAP fait désormais 15 ha, intégrant le site de la ferme le Demeurée

(1,4 ha), le Champs Bailly (2,8 ha) et la parcelle Fauchard (0,6 ha).

- Le sous-secteur sera composé de logements individuels, de logements de type intermédiaires et/ou

maisons de ville et des logements en petits collectifs.
- Lacarte de 'OAP a été mise a jour.

g paemees g T o SO

LT
T
R EENHE L T

Modification de 'OAP Buron :

- Le projet prévoit I'intégration d’une haie arbustive de 2 métres sur une épaisseur minimum de 3

metres, le long de la rue des Champs Bailly.

- Il est également prévu l'insertion d’une ceinture verte installée sur une épaisseur minimale de 5

meétres, intégrant un cheminement doux.
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Ajout de 'OAP Clos d’Ardenne d’une surface de 1 ha. Dans cette opération il est prévu :

- Une frange paysagére qui servira de filtre entre les futurs logements et la zone agricole. Les
cheminements seront intégrés.

- Lacréation d’un cheminement doux sur la partie nord en limite du tissu urbain existant.

- Lacréation et renforcement d’une frange paysagere coté ouest.

- Lavoirie d’accés au secteur sera mutualisée avec I'accés au CECA.

- Ll'aménagement d’espaces paysager aura pour objectifs de limiter les nuisances ainsi que les
potentiels conflits d’usage entre la zone d’activités équines et les futurs logements.

- La création d’'un cheminement doux paysagé en limite du tissu existant, et en lien avec la continuité
des cheminements depuis la rue Charles « Gounot ».

Il sera privilégié des formes urbaines et typologies compactes. Le projet favorise I'installation d'un projet
d’habitats privés ou la mise en ceuvre d’un programme participatif porté par un bailleur.

2) Corriger des erreurs matérielles et/ou minimes du réglement

Précisions sur le stationnement vélos dans le cadre de projets d’extension en zone U

Modalités d'application

«  Les normes de stationnement indiquées dans le tableau ci-dessus portent sur les constructions neuves
et les transformations des constructions existantes, saul pour les extensions §

+  Dans le tableau ci-dessus, lorsqu'un minimum de places pour le stationnement automobile est
imposé, les normes de stationnement indiquées portent sur des tranches complétes de surface de
plancher.

»  Dans lc cas d’une extension, la surface de plancher i prendre en compte est la somme de celle de
I'extension et de celle déja existante pour les voitures. Pour le stationnement des vélos, il pourra étre
justifié qu'un stationnement vélo est existant ou sera réalisé.

Ajustement du retrait aux limites séparatives en zones UE

Aprés modification

ARTICLE UE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[...] Les nouvelles constructions seront édifiées i unc distance des limites séparatives au moins égale i la moitié
de la hauteur de la construction ; cette distance minimale ne scra jamats inféricure a Sm.
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Ajustement du nombre de pans de toitures possibles sur I'ensemble des zones

Toitures : Forme et pentes

Les volumes des toitures doivent rester simples. Les constructions avee « faux pigeonnier » ou « faussc tour »

sont interdites.

Scules sont acceptées pour les constructions principales :

®  Lcs toitures a deux pans symétriques ou a quatre pans. La pente doit éire comprise entre 35%t 55°,

®  Les toitures terrasses ct / ou végétalisées.

Correction d’une erreur matérielle issue de la révision du PLU, portant sur le zonage de 3 parcelles sur le

hameau Buron

Dans I'actuel PLU, 3 secteurs U ont été déclassés en A. Il est avéré qu’il s’agissait d’une erreur matérielle de
la part des auteurs du PLU. L'erreur porte sur la piece 5 du réglement graphique. Il est mentionné que ces
parcelles sont des potagers, jardins ou accés dépendants immédiatement des propriétés baties.
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Proposition :

Considérant que la présente modification intégre bien les objectifs de densités minimales prescrits par le
SCoT Caen-Métropole révisé,

Suite a I’avis de la Commission Application du SCoT du 10 septembre 2021, un avis favorable, est proposé
sur le projet de Modification n°1 du PLU de Saint-Contest.

Vote :

Le Comité syndical, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des membres du SCoT Caen-Métropole présents

ou représentés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Modification n°1 du PLU de Saint-Contest,

- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

Pour extrait conforme,

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a
compter de la publication, d’'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du
syndicat mixte, étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de
rejet. La décision ainsi prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-
méme étre déférée au tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Le Président

NORMANDIE

68| BRUNEAU METROPOLE
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