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Extrait du Registre des délibérations du |

Bureau Syndical
Séance du 9 décembre 2016

Le 9 décembre 2016, a 12 h 00, le Bureau Syndical, réguliérement convoqué le 2
décembre, s'est réuni a I'Hétel d'Agglomération, salle du Bureau, sous la présidence
de Madame Sonia DE LA PROVOTE, Président.

Etaient présents :

COMMUNAUTE D' AGGLOMERATION « CAEN LA MER » &
M. Romain BAIL, M. Joél BRUNEAU, M. Christian DELBRUEL, Mme Sonia DE LA PROVOTE, M.
Patrick LECAPLAIN, M.Pascal SERARD, M. Dominique VINOT-BATTISTONI

COMMUNAUTE DE COMMUNES « CEUR DE NACRE »
M. Franck JOUY, M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE

COMMUNAUTE DE COMMUNES "EVRECY ORNE ODON"
M. Bernard ENAULT, M. Henri GIRARD, M. Gérard LE BARRON

CoMMUNAUTE DE COMMUNES « VAL ES DUNES »
Mme Monigue GARNIER, Mme Marie-Frangoise ISABEL, M. Xavier PICHON

COMMUNAUTE DE COMMUNES "ENTRE THUE ET MIUE"
M. Loic CAVELLEC, Mme Béatrice TURBATTE

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CINGAL
M. Jean-Claude BRETEAU, M. Bernard LEBLANC

COoMMUNAUTE DE Communes "CABALOR"
M. Olivier PAZ

COMMUNAUTE DE COMMUNES "VALLEE DE L'ORNE"
M. Hubert PICARD

Etaient excusés :

COMMUNAUTE D' AGGLOMERATION « CAEN LA MER »
M. Grégory BERKOVICZ, M. Dominiqgue GOUTTE, Mme Sylviane LEPOITTEVIN, M. Michel
PATARD-LEGENDRE, M. Thierry SAINT
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AVIS SUR LE PLU ARRETE DE DEMOUVILLE :014-251403184-20161209-DBS46_2016-DE

Exposé — éléments de diagnostic :

DEMOUVILLE dispose d’un POS approuvé en 1978 et révisé en 2001. Sa révision en PLU a été prescrite en
Décembre 2011 et a été arrété en Conseil Municipal le 10 Octobre 2016. Le dossier a été transmis au Péle
Métropolitain pour avis le 18 Octobre 2016 qui a 3 mois pour rendre un avis, soit avant le 18 Janvier 2017.

La commune est membre de la Communauté d’agglomération Caen la mer, dont elle représente 1.4% de la
population ; elle est soumise au PLH de Caen la mer et fait partie de la «Couronne Urbaine » du SCoT.

Environnement naturel :

e DEMOUVILLE abrite la vallée de la Gronde en entrée Quest du bourg, repéré en cceur de nature dans
le SCoT, prédisposées a la présence de zones humides et inondable (par les remontées de nappe
notamment). Des débordements de nappe ont été constatés a I'Est de la commune,

e Des boisements sont repérés au Sud-Est du bourg et dans le secteur de I'Institut Médico-éducatif au
Sud

Environnement bati :

e On distingue le bourg et les extensions pavillonnaires développées en continuité des communes de
Cuverville et de Giberville, et au Sud de la route de Rouen, la zone d’activités du Clos Neuf

e Un peu plus d’un tiers de la commune est urbanisée ; environ 35 ha ont été urbanisés entre 2003 et 2013,
dont 24 ha a vocation d’activités.

Mobilité :

e La desserte routiére est assurée par les RD 675 (route de Rouen), RD 228 (axe Nord-Sud vers Cuverville et
Cagny) ; I'A 13 traverse la commune a I'extrémité Sud.

e La desserte en transports en commun est assurée par 2 lignes Twisto dont 1 express et 1 ligne Bus Verts.
La commune comporte 1 piste cyclable le long de la RD 675 et des voies non motorisées mais non mises
en réseau dans le tissu pavillonnaire.

Démographie :

e DEMOUVILLE compte 3 281 habitants en 2013, soit une augmentation de 4 % par rapport a 2008, comme
constatée entre 1999 et 2008. Par contre, cela représente un net ralentissement par rapport a la période
1990-1999 (+ 22 %).

e Les plus de 60 ans représentent prés d'un quart de la population (en hausse); les moins de 15 ans
représentent environ 20 % de la population.

Logements :
e Environ 1400 logements sont estimés par la commune en 2015
e En 2013, les locataires représentaient prés d'un tiers des résidents, dont 20 % dans le parc social.

e Apres une forte croissance (+33 %) entre 1990 et 1999, le parc de logements a augmenté de +17 % entre
1999 et 2008 puis de + 11 % entre 2008 et 2013.

Activités et équipements :

e  Principaux sites d’activités : ZA des Marvilles (1.5 ha) au Nord de la commune : commercialisée, la ZA du
Clos Neuf {40 ha), au Sud de la RD 675 : en cours de commercialisation — 20 entreprises installées

e La commune compte un centre paramédical, une pharmacie et une dizaine de commerces de proximité.
En 2013, la part des actifs vivant et travaillant dans la commune était de 11 % en 2013 et le taux de
chdmage de 10% (moyenne départementale : 12.6 %).

e Les équipements sont regroupés en entrée Est,: quelque peu isolés et générant de nombreux
déplacements : mairie, poste, gymnase, écoles primaire, stade, terrains de sport, salle polyvalente

e Agriculture : 3 siéges d’exploitation ont été recensés, la SAU représente 70 % du territoire. Les grandes
cultures sont majoritaires et on distingue quelques parcelles maraichéres.
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Exposé — projet de la commune : ID : 014-251403184-20161209-DBS46_2016-DE

Le projet de PADD du PLU de Démouville est établi a I'horizon de 2028 et s’articule autour des 3 axes

suivants :

1. Recentrer et rééquilibrer 'urbanisation autour des poles de vie de la commune

e Renforcer le cozur de vi(ll)e de la commune

- maintenir une masse critique de population dans le centre ville en privilégiant
I'urbanisation au plus prés des commerces de détail et des équipements, en
renouvellement urbain par comblement des dents creuses ou en extension urbaine
en continuité de la zone urbanisée.

- élargir le périmétre du centre bourg jusqu’aux équipements en effagcant I'effet
«coupure» de la rue aux Pierrots (RD228) par un traitement de I'espace public
notamment.

e  Maintenir une population diversifiée sur la commune

- adapter l'offre en logements au parcours résidentiel, en diversifiant les gammes et
types des nouvelles constructions, notamment par la limitation du poids des
logements individuels et par le développement d’'une offre de petits et moyens
logements a destination des jeunes et seniors.

- permettre 'accueil de toutes les populations en répondant aux besoins spécifiques
des personnes dgées, handicapées et en préservant un taux minimal de 25% de
logements sociaux et en accession sociale sur I'ensemble de la commune.

e  Préserver la dynamique commerciale

- conserver les commerces de détail du centre ville par la mise en place d’un secteur
de protection permettre une mixité urbaine lorsque les activités ne sont pas
incompatibles avec I'habitat

- maintenir la zone d'aménagement concerté du Clos Neuf et favoriser sa
densification

2. Favoriser une urbanisation respectueuse de I'environnement

e Promouvoir des formes et organisations urbaines économes en foncier et en déplacement

promouvoir des typologies baties limitant la consommation fonciére dans le respect
des prescriptions du PLH

encourager les constructions s’inscrivant dans une démarche de développement
durable, permettant notamment une architecture contemporaine autorisant les
adaptations liées a la recherche d’une moindre consommation d'énergie ot a
I'intégration des énergies renouvelables, dont le solaire thermique, le photovoltaique et
la gestion des eaux pluviales

favoriser I'urbanisation dans des zones accessibles aux transports collectifs et desservies
par les réseaux numeériques afin de limiter les déplacements en véhicules individuels

e Assurer les continuités écologiques et la préservation de la trame verte et bleue de la commune

préserver les espaces productifs agricoles en localisant les extensions urbaines en
continuité des zones déja urbanisées

conserver et développer les franges urbaines paysageres entre espace construit et
espace agricole

préserver la ressource en eau par le respect des périmétres rapprochés de captage d’eau
potable protégés de toute urbanisation et la protection de la Gronde

protéger et développer les haies et alignements d’arbres stratégiques participant a la
lutte contre le ruissellement

conserver et mettre en réseau les espaces verts du tissu urbain et ceux extérieurs a la
commune (parcs privés et publics, stade)

favoriser le stationnement en revétement perméable

3. Préserver et améliorer le cadre de vie de la commune
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e Mettre en adéquation le paysage urbain et le caractére identitaire et patrimonial de
Démouville

- identifier et protéger le patrimoine bati et paysager de qualité

- promouvoir une architecture de qualité a I'échelle de la ville

- veiller particulierement a conserver I'ambiance village du centre bourg par la typologie
et les matériaux utilisés

- structurer 'espace public et le mobilier urbain en I'adaptant a lI'identité de la commune
et en mélangeant minéral et végétal

- conserver les espaces récréatifs de la commune et les connecter entre eux et avec le
reste de la ville

e Avoir un développement urbain au profit des modes actifs

- permettre des liaisons rapides et sécurisées entre zones d’habitat, commerces, services,
équipements et points de rabattement des transports collectifs par la création d’un
maillage piéton sur I'ensemble des quartiers

- favoriser les mesures d'apaisement et de partage de la voirie

- réaliser le réseau cyclable communautaire structurant (sur les rues du centre, du
chateau, du bout de |a Bas et sur la RD 228)

- créer du stationnement vélo sur I'espace public et dans les opérations d’aménagement
d’ensemble

e Prendre en compte les risques et nuisances dans toute opération d’urbanisation
- interdire les activités nuisibles a I'environnement urbain dans les zones d’habitat
- prendre en compte le risque inondation par débordement de la Gronde, les remontées
de nappes et le ruissellement des eaux pluviales
- tenir compte de la nuisance bruit des infrastructures de transport (RD675 et A13)

Cartes du PADD
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2. LOAP DES JARDINS DU STADE
e
IcT=

LEGENDE

™%y Périmitee de 'CAP

L X

== Volrie exislantz

=«» Frincipe de connexion de voirie
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principe d'aménagemeant de voies douces etfou
partagées
Vues & préserver sur la plaine agricole

Secteur d'implantation d'enviran 37 logements (34

log/hal répartis salon :

0 Secteur préférentiel d'implantation de
fogements Intermédiaires superposés et
groupés

B secteur préférentiel d'implantation de
Iogements individusls
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Locatifsotial (25%)
TOTAL
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leurbaine» [densité, gabarits, espaces publics) mixant les typologies de logements et les tailles deg ——
ots & batir (de 320 & 500 m?) avec des contraintes d'implantation pour favoriser la mixité socialet Lo
rchitecturale tout en assurant une cohérence des nouveaux quartiers. L ”E -l
4

2. LOAP DU SECTEUR MALASSIS

LEGENDE

1% Périritr de (049

— Yoirle existanie

== Princips deconnerands vone

== Principa do copnx an pidtanno stcuriste

-+ Trakamont éo qualité & maner pour
Tentride dovile [ cks, stationnements,
mutuabisd, rae structurds)

#4355 Panche gaménagement de placette

waly, Trame vorte § p-éserver cuaménager
Ivalsons doues, pare putls, systémes
de gostian des exur pluvialas o
soutzrralnas)

]m’ Trakormant quattatd g i trangr urblisg
priccips d smdnagement davotes douces etfou

|
2. 'OAP DU BOUT DE LA-BAS \

LEGENDE

[l Périm!ll_: e [OAP

— Voo eittante

~—= Princips de conncxion de vekria

www Princips de conrerdon plitorne sécurisés

|;||’ Trairamerd quatitatil g2 3 frange urbakae 1
peiachpe Toménagement doveins doveanel/ou
pariagtes

—= Traeverta s préssmver ou amgnager |lasons
douces, pare public, sysiimes co gostisn das
raue pivales el soulsrraines]

W Equipaiment public de plain air

Secteyr dimplantation 2'emiren 48 (Sgemants
135 leafha) & travers des pelits collaciils &t des
3 s Intermidiaies superpaads of groupds

pantagdos

Secteur dimatantaticn d'eaviren 154 logemoents 134
Iagital rpariis selon -

I Secteur pritéruatiul dimplantation de
leguinents enpetls collochit o oaintosmdduio
Suparpozés et graupas

B Sedieur pedtéuatiol g implantation 4o
logements indviducls

DBS46.2016 : Avis SUR LE PLU ARRETE DE DEMOUVILLE



Projet de zonage :

~ B —
¢ x 3 rt
- L - ’ .
y )
e
: P

I

—— .

Envoyé en préfecture le 20/12/2016
Recu en préfecture le 20/12/2016

_Affiché le .  perass.
ID : 014-251403184-20161209-DBS46 {2016:DE

U8 NENEEEN

00 O

DBS46.2016 : Avis SUR LE PLU ARRETE DE DEMOUVILLE

1. ZONAGE

ZONES URAAINES |

UA ; Fone de centratitd [mixitd d'usages : babilations. commerces, sor-
vices, équipements publics 'j- 7

U8 : Zone rasidentivite de moyanne et kaute densitd

UBc [centre-bourg) - Secleur de cantralitd el do densitd cofrespondant
aux premitres extensions du centre-ville

UC : Zone résidenticlle 8 dominante d'habitat individuel
UE :Zone d'égquipements publics

UEimp ; Secteur iid 3 VIMPRO =,
UJ: Zene d'activités éconamiques

ZONES A OUVRIR A LURBANISATION

AUEC ; Zone d'ouverture & lurbsniszlion & destination ¢ habiat el de
cemmerces/services lextension de la zene de cemralité]

AUt : Zona d'ouverture b (urbanisation A destination d habitat

ONES NATURELLES ¢l AGRICOLES
N : Zone naturelle

Np : Sectaur cowver par un périmelre de pratection rapprochdo do cap-
lage en cau polable

A - Zone agnicala
Al : Secteur agricole impaceé par le tracé de La liaisen entra Caularoute
Al3 el Bépowitle - Courseulles-sur-mar)

2. EMPLACEMENTS RESERVES

Udsig Béndheisire Superfisis
Ardtagemet funs it il enbodora e | Commune 2100 mt
Commune am

Commune L0 m

Commune 2000 m7

Commure 1488 m!

13 Commune 580 m?
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La commission propose un avis favorable sur le projet de PLU arrété de DEMOUVILLE, assorti des
réserves suivantes :

En préambule, il est souligné la maitrise de la consommation d’espace agricole prévue par le projet
de PLU, qui prévoit 10.5 ha en extension en 15 ans, contre 35 ha urbanisés dans les 10 derniéres
années et qui prévoit un retour d’environ 30 ha en zone agricole, par rapport aux zones d'extension
urbaines du POS.

Réserves au titre des orientations du SCoT :

e L’emplacement réservé n°4 (2 000 m?) prévu pour la réalisation d’un espace de stationnement
pour le cimetiére est positionné dans la zone Af, réservée au fuseau de la liaison entre I'A13
Bénouville, inscrite au SCoT. Il est indiqué que cet emplacement est « sous réserve du projet
d’autoroute » ; cependant, il conviendrait de I'implanter en dehors de cette zone, pour préserver
le faisceau de passage de cette future voie et par exemple dans le reste de la zone Ue du
cimetiére, disposant d’espace libre a I'Ouest, sur la photo aérienne de 2012.

e Le PLU ne justifie pas de I'adéquation entre les besoins liés au projet de développement et les
capacités de production et de distribution d'eau potable ; 'annexe 4a a laquelle fait référence le
Rapport de présentation est absente du dossier.

Vote :

Le Bureau, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres présents ou représentés,
émet un avis favorable sur le projet de PLU arrété de DEMOUVILLE, assorti des réserves ci-
dessus énumeérées.

DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux 4
mois & compter de la publication, d’'un recours contentieux Pour extrajt-e

auprés du tribunal administratif compétent ou d'un recours |
gracieux auprés du président du syndicat mixte, étant précisé que

celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un

délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La .. AT

décision ainsi prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle- Le Président’ /"

‘rjneme e_tre déférée au tribunal administratif dans un délai de Sonia de la PROVOTE
eux mois.

Pour une délibération relevant du contentieux électoral, I'article R

119 s'applique ; recours dans un délai de cing jours.
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