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Extrait du Registre des Délibérations

Du Comité Syndical

Séance du vendredi 29 janvier 2021

DCS12-2021

Nombre de délégués en exercice
: 174
Quorum requis (1/3) : 58

Présents : 91
Présents en visio avec pouvoir : 7
Pouvoirs : 17

Votants : 115

Présents en viso sans pouvoir : 8
Excusés : 23

Avis sur la
modification n° 2 du
PLU de Mondeville

Le 29 janvier 2021, a 12h, le Comité Syndical, régulierement convoqué le 20 janvier 2021,
s'est réuni, dans sa composition prévue a I'article 4-1.3 des statuts du péle métropaolitain, a
I"'Hémicycle de la CU Caen la mer, a Caen, sur convocation adressée a ses membres par
Monsieur Joél BRUNEAU, Président, qui préside la séance.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL, Mme Florence BOULAY, M. Joél BRUNEAU, Mme
Héléne BURGAT, M. Christian CHAUVOIS, Mme Sonia DE LA PROVOTE, M. Damien DE WINTER, M.
Christian DELBRUEL, M. Fabrice DEROO, M. Xavier DUHAMEL, M. Sébastien FRANCOIS, Mme Maryse
GENARD, M. Bruno GODEFROY, M. Dominique GOUTTE, M. Xavier HAY, M. Pascal JOUIN, M. Michel
LAFONT, M. Xavier LE COUTOUR, M. Stéphane LE HELLEY, Mme Clémentine LE MARREC, M. Patrick
LECAPLAIN, M. Marc LECERF, M. Benoit LEREVEREND, M. Mickaé&l MARIE, M. Richard MAURY, M. Jean-
Marc PHILIPPE, M. Bruno PIQUET, Mme Dorothée PITOIS, M. Emmanuel RENARD, Mme Ghislaine
RIBALTA, Mme Nathalie ROYE, M. Pierre SCHMIT, M. Pascal SERARD, Mme Laurence TROLET, Mme
Béatrice TURBATTE, M. Paul-André BAUDE (délégué suppléant), M. Sengdéd CHANTHAPANYA (délégué
suppléant), M. Yannick GERNY (délégué suppléant), M. Mohamed MAACHE (délégué suppléant), Mme
Lydie VANDERCAMERE-DESMORTREUX (déléguée suppléante)

Communauté d'Agglomération Mont St Michel = Normandie : Mme Catherine LEMONNIER, M. Jean-
Paul RANCHIN

Communauté d'Agglomération Le Cotentin : Mme Manuela MAHIER

Communauté d’Agglomération Lisieux Normandie : M. Sébastien LECLERC, M. Dany TARGAT, Mme
Daniéle VESQUE

Communauté de communes Terre d’Auge : Mme Florence COTHIER, M. Yves DESHAYES

Communauté de communes Intercom de la Vire au Noireau : M. Jean TURMEL, M. Gilles MALOISEL
(délégué suppléant)

Communauté de communes Bayeux Intercom : Mme Mélanie LEPOULTIER

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Jean-Claude BRETEAU, M. Régis CROTEAU,
M. Eric DELACRE, M. Olivier GUILLEMETTE, M. Jacky LEHUGEUR, M. Didier MAZINGUE, M. Patrick
MOREL

Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Alexandre BERTY, M. Philippe CHANU, M. Nicolas
DELAHAYE, M. Jean-Luc GUINGOUAIN, M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE, Mme Anne-Marie
PHILIPPEAUX

Communauté de Communes Coutances Mer et Bocage : M. David LAURENT

Communauté de Communes Granville Terre et Mer : M. Michel PEYRE, Mme Claire ROUSSEAU
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Communauté de Communes Normandie Cabourg Pays d'Auge : M. Pierre MOURARET, M. Frangols
VANNIER

Communauté de communes Pays de Falaise: M. Gérard KEPA, M. Jacques LE BRET, M. Hervé
MAUNOURY, M. Jean-Philippe MESNIL

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Michel BANNIER, M. Gilbert DUVAL,
M. Bernard ENAULT, M. Rémy GUILLEUX, M. Hubert PICARD, Mme Martine PIERSIELA

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Ann BAUGAS, Mme Sophie DE GIBON, M. Laurent
DECLERCK, M. Claude FOUCHER, Mme Marie-Francoise ISABEL, M. Eric MARGERIE, M. Patrice MARTIN,
Mme Nathaly MONROCQ, M. Jacques-Yves OUIN (délégué suppléant)

Conseil Départemental du Calvados : M. Hubert COURSEAUX, M. Patrick JEANNENEZ

Etaient présents en visioconférence et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine d’Alengon : M. Joaquim PUEYO (pouvoir a M. Jo&l BRUNEAU)

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Léonie ANGOT-HASTAIN (pouvoir a M. Fabrice DEROQ), Mme
Micheline LECHARTIER (pouvoeir a M. Stéphane LE HELLEY)

Communauté d’Agglomération Le Cotentin: Mme Christéle CASTELEIN ({pouvoir a M. Benoit
LEREVEREND)

Communauté d’Agglomération Lisieux Normandie : M. Frangois AUBEY (pouvoir a Mme Daniele
VESQUE), Mme Clotilde VALTER (pouvoir a M. Dany TARGAT)

Communauté de Communes Bayeux Inrtercom: M. Arnaud TANQUEREL (pouvoir a M., Nicolas
DELAHAYE)

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté d’Agglomération Flers-Agglo : M. Yves GOASDOUE (pouvoir a M. Joel BRUNEAU)

Communauté d’Agglomération Le Cotentin : M. Benoit ARRIVE (pouvoir 8 Mme Manuela MAHIER),
Mme Anna PIC (pouvoir a Mme Manuela MAHIER)

Communauté d’Agglomération Lisieux Normandie : Mme Angélique PERINI (pouvoir @ M. Dany
TARGAT)

Communauté de Communes Baie du Cotentin: M. Jean-Claude COLOMBEL (pouvoir a M. Olivier
GUILLEMETTE)

Communauté de Communes Cingal Suisse Normande : M. Pierre BRISSET (pouvoir a M. Patrick MOREL)

Communauté de Communes Domfront Tinchebray Interco : M. Bernard SOUL (pouvoir a M. David
LAURENT)

Communauté de Communes Pays de Falaise : Mme Clara DEWAELE-CANOUEL (pouvoir a M. Jean-
Philippe MESNIL)

Communauté de Communes Pays de Honfleur Beuzeville : Mme Catherine FLEURY (pouvoir a Mme
Mélanie LEPOULTIER)

Communauté de Communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Henri GIRARD (pouvoir & M. Bernard
ENAULT), M. Jean-Luc MOTTAIS (pouvoir a M. Hubert PICARD)

Communauté de Communes Val es Dunes: Mme Brigitte ENEE (pouvoir & Mme Marie-Frangoise
ISABEL)

Communauté de Communes Villedieu Intercom : M. Freddy LAUBEL {pouvoir a M. Régis CROTEAU)

Communauté de Communes Isigny Omaha Intercom : M. Eric BARBANCHON (pouvoir a M. Michel
BANNIER)

Conseil Départemental de la Manche : M. Philippe BAS (pouvoir a M. Claude FOUCHER)

Conseil Départemental de I'Orne : M. Alain LAMBERT (pouvoir a Mme Nathaly MONROCQ), M. Philippe
VAN-HOORNE (pouvoir a M. Sébastien FRANCOIS)
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Etaient présents en visioconférence :

Communauté d’Agglomération Caen la mer : M. Marc POTTIER
Communauté d’Agglomération Flers-Agglo : M., Omar AYAD, M. Michel DUMAINE

Communauté d’Agglomération Mont St Michel — Normandie : Mme Angélique FERREIRA, M. Olivier
PJANIC

Communauté d’Agglomération Saint-L8 Agglo : M. Roland COURTEILLE, Mme Evelyne MASSICOT

Communauté d’Agglomération Le Cotentin : Mme Odile THOMINET

Etaient excusés :

Communauté d’Agglomération Caen la mer: Mme Agnes DOLHEM, M, Laurent LAMY, M. Laurent
MATA, M. Michel PATARD-LEGENDRE

Communauté d'Agglomération Flers-Agglo : M. Hervé BORDERIE

Communauté d’Agglomération Mont St Michel — Normandie : M. Benoft RABEL

Communauté d’Agglomération Saint-Ld Agglo : M. Laurent PIEN

Communauté d’Agglomération Le Cotentin : M. Jacques COQUELIN, M. Patrick LERENDU

Intercom de la Vire au Noireau : M. Marc ANDREU SABATER, M. Marc GUILLAUMIN

Communauté de Communes Bayeux Intercom : M. Benoit DEMOULINS

Communauté de Communes Baie du Cotentin : Mme Catherine KERVADEC

Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Patrick DUBOIS

Communauté de Communes Coutances Mer et Bocage : Mme Giséle ALEXANDRE, M. Michel VOISIN
Communauté de Communes Domfront Tinchebray Interco : M. Maxime GUILMIN

Communauté de Communes Granville Terre et Mer : Mme Annaig LE JOSSIC, M. Philippe LETENNEUR
Communauté de Communes Val es Dunes : M. Dominique DELIVET

Communauté de Communes Villedieu Intercom: M. Charly VARIN, M. Patrick ORANGE (délégué
suppléant)

Conseil Départemental de la Manche : M. Gilles LELONG (délégué suppléant)
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AVIS SUR LA MODIFICATION N°2 DU PLU DE MONDEVILLE

Exposé :

Le Péle métropolitain a regu, le 29 décembre 2020, la consultation sur le projet de Modification n°2 du PLU
de Mondeville.

Eléments de diagnostic communal :

Mondeville fait partie du « Centre urbain métropolitain » du SCoT.
La commune compte 9 868 habitants en 2017 et abrite 5 110 logements.
La commune accueille plus de 9 800 emplois.

Les continuités écologiques de la TVB du SCoT traversent Mondeville au niveau de la vallée du Biez/Gronde
et des bords de I'Orne. La commune est concernée par le PPRI de la Basse Vallée de I'Orne

La commune dispose d'un PLU approuvé le 7 décembre 2016 et dont la premiére modification date du 26
juin 2019.

Objet :

La présente procédure a pour objectifs I'ajustement mineur du réglement écrit et graphique et des OAP en
vue de:

1. Faciliter la mise en ceuvre des objectifs liés a I'aménagement de la ZAC du quartier de Valleuil ;

2. Ajuster les OAP du secteur Rue Zola / Rue Bayet / Collége afin de les rendre cohérentes avec les avancées
opérationnelles liées aux projets du pdle de santé et de logements sur ce secteur ;
3. Ajuster de fagon mineure le reglement et les OAP pour :

a. Préserver la mixité fonctionnelle de certains quartiers : rue Chapron, Rue Camille Blaisot, Avenue
Nicalas Copernic, et Allée des Poétes;

b. Faciliter l'instruction des autorisations d’urbanisme, en précisant certaines dispositions
réglementaires.

c. Fixer des exigences portant sur les caractéristiques thermiques et énergétiques de certains projets.
d. Supprimer I'emplacement réservé n°6.

e. Ajuster les OAP de la ZAE de la Vallée Barrey.
4. Faciliter la mise en ceuvre des objectifs liés a I'aménagement du secteur Montalivet en les ajustant.

5. Modifier la prise en compte des risques technologiques.

1. Faciliter la mise en ceuvre des objectifs liés a I'aménagement de la ZAC du guartier de Valleuil :

- Intégrer la partie constructible de la ZAC au sein de la zone Up.

- Mettre en place des OAP.
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L’ objectif de la commune a travers son projet de ZAC est de créer un écoquartier a vocation mixte, incluant :
- Le collége

- L’Etablissement pour I'Hébergement des Personnes Agées Dépendantes (EHPAD),

- Des services administratifs

- Des logements

- Des voiries et des parkings.

Il s’appuie sur la réutilisation d’une partie des anciens batiments du site notamment pour des logements et
des parkings.

Modification du Réglement graphique :
Actuel

o

Création des OAP :

N 'ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
!F PROGRAMMATION

Zone & vocation mixte

CIRCULATIONS ET DEPLACEMENTS
mum Trame vigire (tracé de grincipe / locolisation Indicative / en
partie représentée)

& Acchs dlopdration

www e Cheminements doux

Fenélres d'accés piétons

ESPACES PUBLICS

ﬁ Place centrale / Zune de rencontie

Espace & dominante naturelle 3 précerver et @ meltre en
valeur

ey, STl Ppublics (i indicative)

e,
"
e Principe d'un parc bati

0 100
7Métres

Ainsi qa'une page de texte reprenant les objécfifs de la ZAC et les principes de I'écoquartier.
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2. Ajuster les OAP du secteur Rue Zola / Rue Bayet / Collége :

Secteur de renouvellement urbain en bordure de la RD675, la commune souhaite ajuster les OAP :

- Extension du périmetre (passant de 2,7 ha a 3,4 ha).

- La suppression partielle de la rue Albert Bayet et de la rue Paul Halley n’est plus d’actualité.

- La volonté de créer un nouvel axe doux structurant dans le prolongement de la rue Pierre Curie est ajoutée.

- L'ajustement du paragraphe sur les hauteurs permet de ne pas contraindre le projet de péle santé au
Nord du site.

- Le paragraphe sur la programmation de logements est, quant a lui, simplifié et renvoie au respect des
orientations du PLH en vigueur.

Modification des OAP (périmétre et orientations) :

PROGRAMME D'HABITAT

EWH secteur 0 oominania nadTal colectit
CIT0 Eestour a dominanta d hatital Indidual ot
EHEi Eeateura dhav'tal coleetil

HUE] Secteuracccestant bes kois types @ habsat (indrdduel, islermidinine, collenif)

CIRCULATION, DEPLACEMENT

CIRCULATION AUTOMOBILE (iracé de principe!
Iocatisatian Iadicative)

+ Vo pricpale & viker
% Cavolour 8 réomérager
T Voo ) supprins
CIRCULATION «DOUCEs

Plet= cyclable

Bande cyciable
Chemnement pdton
Fankura d scoés pheton

* Franchisssmerd 4 aménager

**** Principe d algnement ol d'sRal sfacads whanos d oésr
ESPACE PUBLIC
Expace misdral & crier
(B0 Pare boisd avstany
UEED Parcd créer

URIENTATIONS D'AMENAGEMENT E1 DE PRUGRAMMATIUN

PROGRAM MATION

Zone & wocation dominarde dhabiua

@ Impfantation d'un péfe santd

CIRCULATIONS ET DEPLACEMENTS

)W Tame viie calstante

#0000 Cheminemeets dou (racd de prndpe - loralsation indicathe)
Largeur mindmale : 6 dtres

fendtras d'accés plétons

Principe dalignement et defiet slagady urbaings & créer

ESPACES PURLICS

! I ! Pringpe dp parT 02 NANGARTMENT PUbir VRZemiss
i1 s e s
1 |1 Prircipe despaces pubics 3 dominante végéta'e

Aménagements gaysagers & répartic sur fensemble des
Projets ooslants et A venis

0 100 200
Metres

Le texte est également modifié (contexte, liaisons routiéres et douces, renvoi au PLH).
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3. Ajuster de facon mineure le réglement et les OAP :

- Interdire la transformation de locaux en logements afin de maintenir la diversité commerciale au sein de la
rue Chapron, la rue Camille Blaisot, I'avenue Nicolas Copernic et I'allée des Poeétes.

- Faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme, en précisant certaines dispositions réglementaires
(préciser la définition des éléments en saillie de la fagade - ajuster la régle des hauteurs pour la zone UB
(portée a 10m pour les batiments tertiaires) - préciser au sein de |'article 6 des zones UA et UP, que la régle
des retraits de 20m établie par rapport aux bretelles d’échangeur ne s’applique pas aux annexes - supprimer
I'exigence de la couleur blanche pour les menuiseries et les clétures en zone UBp -préciser les modalités de
calculs de la hauteur des clétures).

- Fixer des exigences portant sur les caractéristiques thermiques et énergétiques de certains projets avec
I'ajout de Iarticle suivant en zones UA /UB /UC/UP/UZ/1AU:

« Article 15 : Obligations imposées aux constructions, travauy, installations et aménagements, en matiére de
performance énergétique et environnementales

Une performance énergétique inférieure a 20% a celle de la réglementation en vigueur (RT2012) est imposeée :

- pour les constructions neuves supérieures a 50 m? de surface de plancher;

- pour les extensions ou surélévations de constructions & usage d’habitation existantes supérieures a 50m? de
surface de plancher. »

- Supprimer 'emplacement réservé n°6 (initialement prévu pour I'extension des équipements sportifs) :
pp p

- Ajuster les OAP de la ZAE de la Vallée Barrey en supprimant la programmation de logements la remplacer
par un renvoi au PLH.

4. Faciliter la mise en ceuvre des objectifs liés 3 I'aménagement du secteur Montalivet / Calix :

Le secteur de la ZAC de Calix concentre des enjeux d’entrée de ville, de renouvellement urbain et de lien avec
I'Orne, il fait donc I'objet d’études et de réflexions qui conduisent la commune de Mondeville a ajuster les
OAP mises en place pour ce site.

Modification des OAP (périmétre et orientations) :
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; PROGRAMME D'HABITAT

W Soctcura dominante ¢habitat cooctf
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

PROGRAMMATION
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des vues sur roma

L '_,‘ Entrée de ville A requalifier

Ainsi que des modifications des orientations écrites (renvoi au PLH, création d’'un nouvel espace public
traversant le site jusqu’a I'Orne, suppression du projet de deux parkings silo).
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5. Modifier la prise en compte des risques technologiques :

Suite a la transmission de Porter a connaissance par I'Etat, sur les risques technologiques d’'un entrepét
frigorifique (SOFRILOG) et d’un dépdt pétrolier (BOLLORE) sur le secteur de la Presqu’ile sur le territoire de
la commune de MONDEVILLE, le Réglement graphique et le Réglement écrit sont complétés pour les prendre
en compte.

Proposition :

Suite a 'avis de la Commission Application du SCoT du 22 janvier 2021 un avis favorable, assorti des réserves
suivantes, est proposé sur le projet de Modification n°2 du PLU de Mondeville.

Réserves :

- Le chapitre 6.1 du DOO porte une vigilance sur I'imperméabilisation des sols. Les modifications apportées
par les projets aux différents OAP sont globalement vertueuses et compatibles avec le SCoT. Une attention
doit cependant étre apportée sur les modifications des OAP du secteur Montalivet / Calix qui suppriment le
projet de créer deux parkings silos. Il faut veiller a ce que cette modification n’entraine pas d’augmentation
de I'imperméabilisation sur ce secteur. Les OAP du secteur Montalivet / Calix pourraient alors, notamment,
prévoir qu’une partie du stationnement sera réalisée en structure et que le stationnement en surface sera
partiellement perméable.

- Le chapitre 7.4 du DOO demande de lutter contre les nuisances sonores. Le secteur Montalivet / Calix est
un secteur relativement impacté par le bruit issu du boulevard périphérique (notamment dans la partie Ouest
du secteur), cependant ni les OAP ni le Réglement écrit ne prescrivent de mesures pour diminuer les
nuisances sonores dans les constructions et les aménagements. Ce point devrait étre développé, a minima

dans les OAP.

Décision :

Apres en avoir délibéré,

CONSIDERANT que le projet présente une bonne compatibilité avec le SCoT Caen-Métropole révisé.
Le comité syndical, a I'unanimité des suffrages exprimés des membres présents et représentes,

- EMET UN AVIS FAVORABLE, sur le projet de Modification n°2 du PLU de Mondeville, assorti des réserves
sus-citées.
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de Pour extrait conforme,
deux mois a compter de la publication, d’un recours L.
contentieux auprés du tribunal administratif compétent ou Le Président,

d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,
étant précisé que celui ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un délai de deux mois vaut alors
décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu'elle soit
expresse ou implicite pourra elle méme étre déférée au
tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Jo8BRUNEAU
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