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Extrait du Registre des Délibérations

Du Comité Syndical

Séance du vendredi 1% avril 2022

DCS18-2022

Nombre de délégués en exercice
;132
Quorum requis : 44

Présents : 41
Présents en visio : 23
Pouvoirs : 8

Votants : 72

Excusés : 18

AVIS SUR LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°2 pu PLU DE
GAVRUS

Le 1% avril 2022, a 12h, le Comité Syndical, réguliérement convoqué le 25 mars 2022, s'est

réuni, dans sa composition prévue a l'article 4-1.3 des statuts du péle métropolitain, a
I"'Hémicycle de la CU Caen la mer, a Caen, sur convocation adressée a ses membres par
Monsieur Joél BRUNEAU, Président, qui préside la séance.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL, M. Jo&l BRUNEAU, M. Christian CHAUVOIS, Mme
Sonia DE LA PROVOTE, M. Xavier DUHAMEL, M. Yannick GERNY, M. Pascal JOUIN, M. Michel LAFONT,
M. Marc LECERF, M. Benoit LEREVEREND, M. Jean-Marc PHILIPPE, M. Thierry RENOUF, Mme Ghislaine
RIBALTA, M. Pascal SERARD, Mme Béatrice TURBATTE, M. Xavier HAY (délégué suppléant)

Communauté d’Agglomération Lisieux-Normandie : M. Sébastien LECLERC

Intercom de la Vire au Noireau : M. Gilles MALOISEL (délégué suppléant)

Communauté de communes Bayeux Intercom : Mme Mélanie LEPOULTIER

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Olivier GUILLEMETTE, M. Jacky LEHUGEUR

Communauté de Communes Ceeur de Nacre : M. Nicolas DELAHAYE, M. Thierry LEFORT, M. Patrick
LERMINE

Communauté de communes Coutances Mer et Bocage : Mme Giséle ALEXANDRE, M. David LAURENT
Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Norbert BLAIS, M. Jean-Philippe MESNIL

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Gilbert DUVAL, M. Bernard ENAULT,
M. Alain GOBE, M. Rémy GUILLEUX, M. Jean-Luc MOTTAIS, M. Hubert PICARD

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Ann BAUGAS, M. Dominique DELIVET, Mme Régine
ENEE, Mme Marie-Frangoise ISABEL, Mme Nathaly MONROCQ, M. Phillppe PESQUEREL

Communauté de communes Isighy Omaha Intercom : M. Patrick THOMINES

Etaient présents en visioconférence :

Communauté Urbaine d’Alengon : M. Ahamada DIBO, M. Joaquim PUEYO

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Héléne BURGAT, M. Christian DELBRUEL, M. Fabrice DEROO,
M. Sébastien FRANCOIS, M. Stéphane LE HELLEY, Mme Laurence TROLET

Communauté d’Agglomération Flers Agglo : M. Michel DUMAINE
Communauté d’Agglomération Saint-L6 Agglo : M. Roland COURTEILLE
Communauté d’Agglomération Lisieux Normandie : M. Dany TARGAT, Mme Clotilde VALTER

Communauté de Cingal Suisse Normande : M. Didier MAZINGUE
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Communauté de Communes Terre d’Auge : M. Yves DESHAYES

Communauté de Communes Granville Terre et Mer : M. Michel PEYRE

Communauté de Communes Normandie Cabourg Pays d'Auge : M. Frangois VANNIER
Communauté de Communes Pays de Falaise : Mme Clara DEWAELE-CANQUEL, M. Jacques LE BRET
Communauté de Communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Michel BANNIER

Communauté de Communes Val es Dunes : Mme Sophie DE GIBON

Communauté de communes Argentan Intercom : M. Frédéric LEVEILLE

Conseil Départemental du Calvados : M. Ludovic ROBERT

Conseil Départemental de I'Orne : Mme Paule KLYMKO

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Pierre SCHMIT {pouvoir 8 Mme Ghislaine RIBALTA)

Communauté de Communes Cingal Suisse Normande : M. Jean-Claude BRETEAU (pouvoir a M. Jacky
LEHUGEUR), M. Pierre BRISSET {pouvoir a M. Jacky LEHUGEUR)

Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Jean-Luc GUINGOUAIN {pouvoir a M. Thierry LEFORT)

Communauté de Communes Granville Terre et Mer : Mme Annaig LE JOSSIC (pouvoir a M. Michel
PEYRE)

Communauté de communes Normandie Cabourg Pays d’Auge : Mme Sophie GAUGAIN (pouvoir a M.
Patrick LERMINE)

Communauté de Communes Vallées de I'Orne et de 'Odon : Mme Martine PIERSIELA (pouvoir & M.
Hubert PICARD)

Etaient excusés :
Communauté Urbaine Caen la mer : M. Xavier LE COUTOUR, M. Michel PATARD-LEGENDRE

Communauté d’agglomération Le Cotentin : M., Benoit ARRIVE, M. Jacques COQUELIN, Mme Manuella
MAHIER, M. David MARGUERITTE, Mme Odile THOMINET

Communauté d’Agglomération Lisieux Normandie : M. Francois AUBEY

Intercom de la Vire au Noireau: M. Marc ANDREU SABATER, M. Marc GUILLAUMIN, M. Georges
Communauté de communes Bayeux Intercom : M. Arnaud TANQUEREL

Communauté de communes Cingal Suisse Normande : M. Eric DELACRE

Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Philippe CHANU, M. Patrick DUBOIS, Mme Anne-
Marie PHILIPPEAUX

Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Gérard KEPA

Conseil Départemental de la Manche : M. Philippe BAS
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AviS SUR LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLU DE GAVRUS

Exposé :

Le Péle métropolitain a recu, le 23 février 2022, la consultation sur le projet de Modification simplifiée n°2 du
PLU de Gavrus.

A/ Eléments de diagnostic

La commune de Gavrus fait partie de la CdC de Vallées de I’'Orne et de I'Odon. Le PLU de la commune a été
approuvé le 17 octobre 2017.

B/ Projet

> Objets de la modification n°2

1. Ajuster les réglements graphique et écrit afin de traduire au mieux les principes d’aménagement et
d’urbanisation souhaités (principalement pour I'OAP du secteur de la rue du Moulin) ;

2. Etudier le devenir des constructions anciennes situées autour de I'ancien laboratoire situé rue du
Moulin ;

3. Tenir compte du devenir de la maison Madeline située sur la parcelle AB17 le long de la place Royal
Welch ;

4. Proposer une articulation cohérente des déplacements routiers et piétonniers dans le nouveau
périmeétre de I'OAP du secteur de la rue du Moulin ;

5. Tenir compte de la gestion des eaux pluviales provenant des aires urbanisées situées en amont de la
place Royal Welch.

Modification du périmétre de I’OAP du secteur « rue du Moulin »

- Elargissement du périmétre de I"OAP actuel dans le but d’assurer une cohérence.

- Choix des élus de repenser l'organisation urbaine du secteur afin d’apporter plus de cohésion au
centre-bourg, anticipant le fait qu’il pourrait faire I'objet de plusieurs opérations (urbanisation au
coup par coup).
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Anclen périmétre de I'OAP ', : Nouveau périmétre de 'OAP

Précision des modalités d’aménagement :

Liaisons douces (piétons/cycles)

- Les liaisons doivent étre pensées a I'échelle de la commune « tour de ville ».
= Secieur cenitial du fait qu'ii duil pernmetdtre de raccorder des chemins importants de ia commune
(chemin de la Bruyere et chemin rural dit « de la fontaine ») vers le centre bourg.

Espaces plantés
- Un diagnostic sanitaire et paysager devra étre réalisé sur la haie qui surplombe le mur qui longe la

RD139. Elle pourra éventuellement étre « nettoyée », mais devra étre conservée en tant que linéaire
planté.

- Le linéaire est protégé par le PLU actuel.

- Les élus sont intéressés par le linéaire localisé au nord du secteur, actuellement non planté (la
plantation future pourrait compléter la haie existante).

- Une sente est envisagée le long de la haie.

- Suppression d'une partie de la haie envisagée suite a la préconisation du conseil départemental
(obstacle a la visibilité dans le cadre de la création d’un accés unique).

- Protection de haie identifiée a I'aplomb de la RD139.

Gestion des eaux pluviales
- La Place Royal Welch devra faire I'objet d’'aménagements et de consolidations.
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- Localisation d’un espace privilégié pour la création d’un ouvrage de gestion des eaux pluviales, dans
le cadre de 'aménagement de la parcelle nommée ABOOG.
- Définition d’'un emplacement réservé tout le long du parcours du ruisseau situé a I'est de 'OAP.
La question des accés du secteur
- Prévoir un acces principal et unique défini pour le secteur, donnant sur la rue du Moulin. Le conseil
départemental a été consulté et a rendu ses prescriptions techniques dans le cadre de cet

aménagement.
Devenir des batiments existants
- Plusieurs batiments peuvent étre démolis ou restaurés (ne présentent pas d’aménités particulieres).
- Les batiments qui représentent un intérét patrimonial devront étre conservés.

Modification d’emplacements réservés

- Suppression des emplacements réservés 3 et 4 le long de la RD 139 en direction d’Evrecy. Dans la
mesure ou les communes voisines ont d’ores et déja réalisées leurs liaisons, ou entrepris des travaux
d’aménagement (modification du tracé prévu). La commune souhaite repenser son schéma.
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- Unemplacement réservé est créé a I'arriére d’une haie existante, au Sud de la RD214. Il permettra
de raccorder le bourg de Gavrus a un chemin existant, praticable pour les pétions et cyclistes
(chemin sécurisé et séparé de la RD).

- Création d’un emplacement réservé qui reprend le
tracé de la buse destinée a la gestion des eaux pluviales.
- La commune souhaite travailler sur la gestion des EP
compte tenu des problémes de saturations de la Place
Royal Welch.
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- OAP modifiées

OAP secteur de la rue du Moulin : Modification des orientations

Foncteanement de I'écoulement des eaun pluviales
(fossé existant).

Afintirieur duna banda de 40m comptée depuis laxe de la
RD1389, 1a hauteur totale des constructions ne pouTa
excéder 8m.Celia réghe vaut également pour les extensions
dzg constuctions existantes.

Périmétre retenu pour la pnisente OAP. Etant entendu que
le secteur pourra étre wrbanisé en plusieurs cpérasions,
mais quaucune ne devra compromatire la réalisation de cet
eménagemant densemble,

Accis principal et unique ¢éfini pour le secteur, dennant sur
la rue du Mouln (RD139). La sofution technique retanua
devra ébre concertde el validée par le Consell Départemen-
tal

Bétment existant pouvant étre démoli (ne présente pas
daménités architechurales ou patrimoniales particuliéres) ou

Bitment existant présentant un inténét architectural et
patimenial, qui devra dlre conservé dans sen aspect
général (enveloppe, volumes, teintes). Les extensions secnt
admises, tant qu'elles respectent s caractére palrimonial du
sife. Le biliment pourra faire l'objel d'un déecupage en
plusieurs logements.

Liaisons deuces (piélons / cycles) traversant le secleur de
parten part, et parmettant de rallier les chemins existant de
la commune (chemin de la Bruyéne et chemin Vandon).

Emplacement privilégid pour la créaion d'un cuvrage de
gestion des eaux pluviales, dans le cadre de

de la parcelle ABOOS, au coeur du secleur objet de la
présents OAP.

devra &dre prévue "3 [a parcelie” afin de ne pas accenfuer les problématiques

Haie existante qui devra faire l'ebjet dun diagnostic sanitaire el paysager avant
pourra ére “netioyée” de ses imperfecions mais devra élre conservée en tant que
planté, impactant sur le plan paysager en entrée de bourg.

Elle sera bordée, sur toute sa lenguer, dune sente piélonne dans le cadre de
ment du quarier. Ainsi, une bande inconstructible de 10m de large (reportée au
ment graphique) est instaurée afin d'assurer [a protection de la hale et la

la sente.

Linéaire aciuelement nan planté, mais dont la plantation pourrait avantageusement
ter la haie existante, le Jong de la RD139.
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L'Ouestdu b
OAP de 'Ouest du Bourg : Ouest du bourg

Modification apportée aux Le secteur 1AU couvre 1,9 ha environ, Sorraménagement-ac-fera-dansde-cadre
= ,, dunecopération-d'ensemble,
dispositions générales

Sa vocatlon dominante d'habltation développera une densité nette moyenne de
12 logements / ha environ, Environ 19 logements s'organlseront dans le secteur,

L'accés piincpal devia étre créé sur fa tue des Galets (RD214). La desserte
Interne permettra d’envisager des connexlons ultérleures, En partle terminale,
elle comprendra une placelte de retournement,

Le chemin du Hard conservera son vocation de chemin de promenade. Des
connexlons plétonnes depuls Fopératlon deviont 8tre prévues, Des reculs de
constructibllité s'appliqueront dlepuls la frange Ouest, en partles communes ou
privatives,

Les lisiéres Ouest el Nord comprendront des hales vives. L'arboretum le long de
la lislere Sud sera préseivé,

Les tracés sur I'esquisse correspondante figurent & titre purement Indicatif,

- Réglement écrit

Ajout de dispositions en zonage U du Réglement écrit

Disposition ajoutée & 'article U6 :
De plus, au sein du secteur couvert par I'0.A. P « rue du Moulin », la disposition suivante s'applique :

Le long de la RD139, les constructions nouvelles, annexes et extensions devront respecter une
distance d'an molns 13 m par rapport 3 Femprise publique. Cette distance pourra étre réduite  8m
A condluon do présenter une étuda gintschnlqun dimonmnt que le nrnm ne nr‘unm aucun

Disposition ajoutée 3 |' 10, au paragraphe « e Uan:
neprm,aumwhm&wﬁﬁpmnimmﬁ Ia disposition sulvante s"applique :
Alintérieur d'une bande de 40m ¢ 139, la hauteur totale des

consirueSions FNERNR S S S TR

Disposition ajoutée & I'article U13, au paragraphe « éléments remarquables » ;
De plus, au seln du secteur couvert par I'0.A. P « rue du Moulin », la disposition sulvante s"applique :

Une hale est dentifiée, au réglement graphique, au titre de article 1L151-19 CU, sur un linéalre
longeant en partie la RD139, Lorsqu’elle existe, elle doit &tre maintenue et entretenue. Lorsqu’elle
n'existe pas, elle est & planter avec des essences locales qul préexistent sur le terrain,
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Proposition :

Suite & 'avis de la Commission Application du SCoT du 24 mars 2022, un avis favorable, assorti d’une
réserve est proposé sur le projet de Modification simplifiée n°2 du PLU de Gavrus.

Réserve :

o Au titre du chapitre 2.5.1 du DOO « Assurer une production de logement renfor¢ant la polarisation
et la sobriété énergétique » : La densité nette minimale prescrite dans les OAP est en dega de celle
fixée par le SCoT (12 log/ ha dans le projet contre 15 log/ha dans le SCoT). Ce point est logique, le
PLU ayant été approuvé avant le SCoT révisé. Cependant, la Modification simplifiée faisant évoluer
les OAP, il est donc possible et souhaitable de revoir la régle de densité. La commune devrait
augmenter le seuil de densité dans le cadre de la présente modification simplifiée (sans majorer de
plus de 20% les possibilités de construire, dans le respect du Code de 'urbanisme).

Vote :

Le Comité syndical, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres du SCoT Caen-Métropole présents
ou représenteés,

- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Modification simplifiée n°2 du PLU de Gavrus, assorti de
la réserve sus-citée,
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter
de la publication, d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte, étant ..
précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un délai Le Président
de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu'elle

soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au tribunal administratif

dans un délai de deux mois.

Pour extrait conforme

/Y
©
o. [ NORMANDIE
METROPOLE
Jo€l BRUNEAU
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