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Extrait du Registre des Délibérations

du Comité Syndical

Séance du vendredi 29 septembre 2023

Le 29 septembre 2023, a 12h, le Comité Syndical SOCLE, réguliérement convoqué le 21
septembre 2023, s'est réuni, dans sa composition prévue a I'article 4-1.3 des statuts du pdle
métropolitain, a 'Hémicycle de la CU Caen la mer, a Caen, sur convocation adressée a ses
membres par Monsieur Joél BRUNEAU, Président, qui préside la séance.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Joél BRUNEAU, M. Christian DELBRUEL, M. Fabrice DEROO, M.
Xavier DUHAMEL, M. Sébastien FRANCOIS, M. Dominigue GOUTTE, M. Michel LAFONT, M. Benoit
LEREVEREND, Mme Dorothée PITOIS, M. Emmanuel RENARD, M. Thierry RENOUF, Mme Ghislaine
RIBALTA, M. Pierre SCHMIT, M. Pascal SERARD, Mme Laurence TROLET, Mme Béatrice TURBATTE

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Pierre BRISSET, M. Eric DELACRE, M. Olivier
GUILLEMETTE, M. Jacky LEHUGEUR, M. Didier MAZINGUE

Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Nicolas DELAHAYE, M. Jean-Luc GUINGOUAIN, M.
Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE, Mme Anne-Marie PHILIPPEAUX

Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Gérard KEPA, M. Jacques LEBRET, M. Jean-Philippe
MESNIL

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Gilbert DUVAL, M. Bernard ENAULT,
M. Alain GOBE, M. Jean-Luc MOTTAIS, M. Hubert PICARD, Mme Martine PIERSIELA

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Ann BAUGAS, Mme Sophie DE GIBON, M. Dominique
DELIVET, Mme Régine ENEE, Mme Marie-Fran¢oise ISABEL, Mme Nathaly MONROCQ, M. Philippe
PESQUEREL

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL (pouvoir a M. Dominique GOUTTE), Mme Héléne
BURGAT (pauvoir a M. Emmanuel RENARD), M. Christian CHAUVOIS (pouvoir a M. Plerre SCHMIT), Mme
Sonia DE LA PROVOTE (pouvoir a M. Joél BRUNEAU), M. Pascal JOUIN {pouvoir a M. Christian
DELBRUEL), M. Stéphane LE HELLEY {pouvoir a M. Pascal SERARD), M. Michel PATARD-LEGENDRE
(pouvoir & M. Michel LAFONT)

Communauté de communes Cingal Suisse Normande : M. Jean-Claude BRETEAU (pouvoir a M. Jacky
LEHUGEUR)

Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Patrick DUBOIS {pouvoir a M. Thierry LEFORT)

Communauté de communes Pays de Falaise : M. Norbert BLAIS (pouvoir & M. Gérard KEPA), Mme Clara
DEWAELE (pouvoir a M. Jean-Philippe MESNIL)
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Communauté de communes Vallées de 'Orne et de I'Odon : M. Michel BANNIER (pouvoir a M. Gilbert
DUVAL), M. Rémy GUILLEUX (pouvoir a M, Hubert PICARD)

Etaient excusés :

Communauté Urbaine Caen la mer : M, Marc LECERF, M. Jean-Marc PHILIPPE, M, Patrick LECAPLAIN
(délégué suppléant), M. Laurent MATA (délégué suppléant)

Communauté de Communes Cingal Suisse Normande : Mme Elisabeth MAILLOUX

Communauté de communes Val es Dunes : M. Patrice MARTIN
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AVIS SUR LA IVIODIFICATION N°1 DU PLU DE OUISTREHAM

A/ Exposé

Le Pble métropolitain a recu, le 7 aolit 2023, la consultation sur le projet de Modification n°1 du PLU de
Ouistreham.

Ouistreham fait partie de la typologie des pdles principaux, identifiée dans le SCoT. Le PLU de la commune a
éte approuvé le 23 mars 2017.

B/ Projet

Objets de la procédure de Modification n°3 :

Mise en compatibilité du PLU avec le SCoT révisé et le PLH 2019/2024 ;

Mise & jour du PLU avec le PPRM de la Basse Vallée de I'Orne, les périmétres modifiés des abords de
monuments historiques, et le nouveau zonage Eaux Usées / Eaux pluviales de CAEN LA MER ;
Reclassement de la zone 2AU de la Pointe du Siége en zone N et création d’un STECAL ;

Ouverture a l'urbanisation de zones 2AU pour l'extension de la ville a I'Ouest et I'accueil d’une
nouvelle gendarmerie.

Synthése des modifications

1. Mise en compatibilité du PLU avec le SCoT révisé et le PLH 2019/2024 de Caen la mer

Le projet intégre les prescriptions du SCoT Caen-Métropole en ce qui concerne les conditions de
développement des communes faisant partie de la typologie des pdles principaux ;

Densité et de mixité social (Prescription du PLH 2019-2024 de Caen la mer)

La densité résidentielle moyenne est portée a 30 logements par hectare ;
Toute opération de plus de 1 ha doit comprendre entre 30 et 60% de logements locatifs sociaux (LLS)
et logements abordables.
e Pour toute opération de plus de 20 Logements locatifs sociaux, 30% des logements sont de
type PLAI dont 50% de petits logements.

Mise a jour des servitudes d’utilité publique (SUP)

Le Plan de Prévention Multirisques de la Basse Vallées de I'Orne est annexé aux SUP.
Les périmétres des abords des monuments historiques sont mis a jour. lls intégrent les monuments
suivants :
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e |’église Saint-Samson ;
e |agrange aux dimes;
e L’ancien poste de direction de tir;
e L’emprise des abords du cheeur de I'église Notre Dame du Port a Bénouville, sur la limite Sud
de la commune.
- Le nouveau zonage des eaux pluviales/eaux usées de Caen la mer est intégré.
- Enfin, les servitudes encore existantes au profit de France télécom et de télédiffusion de France ne
figurent plus dans les SUP (abrogation par deux arrétés pris en 2021).

2. Modification du projet d'urbanisation sur la Pointe du siége

La zone 2AUtpl du PLU actuel qui correspond « au site de la Pointe du Siége retenu pour I'extension du
bassin de plaisance et la création d’une plateforme de services et d’équipements liés aux activités
nautiques ». Elle est supprimée et remplacée par trois secteurs :

- Un secteur Ns de 2,1 ha sur la partie de la zone 2AUtpl au Nord du bassin de plaisance. Les
installations sportives ou I'agriculture urbaine sont envisagées.

- Un STECAL Nsc de 0,2 ha, dédié a 'accueil des constructions des équipements publics existants,
afin qu’elles puissent étre étendues de fagon limitée, pour répondre aux besoins du site (sport,

nautisme, loisirs), ou a l'animation pédagogique en lien avec I'agriculture durable ou
I'environnement, pratiqués sur ce secteur.

- Un secteur Nv de 16 ha qui est strictement protégé. Il pourra recevoir le déplacement des aires
de stationnement présentes dans les espaces remarquables de la Pointe du Siége.

Extrait du réglement graphique APRES MODIFICATION - Echalla 11 7 500+

Exiraht du riglamant graphiqua AVAHT HODFICATION - Echatie 117 80~

Les articles du réglement écrit de la zone N sont modifiés :

- Art. N2 : Permet uniquement I’extension des constructions du secteur Nsc et la création d‘aires
de stationnement (hon imperméabilisées) dans le secteur Nv ;

- Art. N6: Définit le recul des constructions dans le secteur Nsc, fixé a 3m minimum, le long du
Chemin de la Pointe du Siege ;

- Art. N9: Indigue que I'emprise au sol des constructions du secteur est limitée 3 20% ;

- Art. N10 : Indique que la hauteur des constructions en Nsc est limitée a celle des constructions
existantes, soit 7m a I'égout ou I'acrotére et 11m au faitage ;

- Art. N14 : Rappel que la densité des constructions en Nsc est limitée.
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3. Ouverture a l'urbanisation a I’Ouest de la ville

- Le projet prévoit la réalisation sur 5 a 6 ans de 330 logements supplémentaires, dont la moitié
seront a vocation sociale. Il se décline en deux grands secteurs :

e La phase 2a (au Sud de la zone ouverte a 'urbanisation) : 170 logements sont prévus a
minima sur 3 ans, dont 40% de logements locatifs sociaux et 10% de logements en accession
abordable.

e Phase 2b : 160 logements sont prévus a minima sur 2,5 années, dont 40% de logements
locatifs sociaux et 10% de logements en accession abordable.

e La construction d‘une nouvelle gendarmerie est programmeée sur le secteur 2b. Cette
opération entraine la construction de 33 nouveaux logements (par le bailleur INOLYA) sur
une emprise d’environ 1,5 ha (Sud, route de Colleville).

- Le projet de Modification vise a 'ouverture a l'urbanisation de 12,5 hectares pour la création de
nouveau quartier.

- Le schéma de desserte routieére maintient 'obligation de créer une voie structurante pour relier les
nouveaux quartiers urbains.

- L'urbanisation du projet s’amorce par le Sud. Il a été ajusté a I'Ouest, vu I'emplacement retenu
pour la future gendarmerie (et en prévision de la réduction a venir des zones d’extensions
urbaines).

- Une lisiére de 15 métres est prévue au Sud de I'opération, en bordure du périmétre de protection
de forage et de la canalisation de gaz, en compatibilité avec les orientations du SCoT.

- La lisiére verte, a 'ouest de la zone, d’intérét écologique sera confortée.

- Les haies existantes seront préservées et doublées d’un chemin pédestre.
Le Réglement du PLU est modifié :

- Le périmétre de la zone UHc est revu pour prendre en compte I'extension du pdle d’équipements
sportifs, sur la bordure sud-est de la zone 2AUh ;

- La parcelle en laniére AT26, qui longe une haie protégée a I'Est du secteur 1AUh (phase 2b) est
reclassée en zone agricole.

- L'article 1AUh 7, prescrit recul minimal par rapport aux limites séparatives de zone est réduit de 4m
a 3m. La hauteur des batiments qui peuvent étre implantés en limite séparative de propriétés est
portée de 3m a 3,5m.

- L'article 1AUh 13 est complété pour prescrire la perméabilité des aires de stationnement (hors
chaussée).

- L’article 1AUh prescrit I'autorisation des constructions et lotissement a usage principal d’habitat
sous réserve « que leur situation, leur programmation, leur phasage d’urbanisation et leur densité
nette minimale respectent les orientations du PLH retranscrites dans les OAP ».

Les orientations applicables sur toute la commune figurant dans les OAP sont complétées :

- Elles intégrent la prescription du SCoT Caen-Métropole concernant la recherche de performance
énergétiques des batiments a usage d’activités (Chapitre 2.1.4 du DOO).
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Les Phases 3 et 4, inscrites dans les OAP, ne seront pas ouvertes a l'urbanisation par la présente

Modification, elles resteront en zone 2AU.
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Equipements collectifs
Boisements

Haie

Alignements d'arbres

Réseau principal

Réseau principal 3 créer
Réseau secondaire

Réseau cyclo-pédestre existant

Réseau cyclo-pédestre a créer

Zones de risques autour de
la canalisation de gaz

Considérant la bonne compatibilité globale du projet avec le SCoT Caen-Meétropole et l'intérét de conforter
la polarité d’Ouistreham, reconnue commune « péle principal » dans le SCoT,

Considérant que certains points peuvent cependant étre amélioré pour renforcer la qualité des futures
opérations et pour renforcer encore davantage la compatibilité du PLU avec le SCoT Caen-Métropole,

Suite & la Commission Application du 19 septembre 2023, un avis favorable, assorti d’une réserve, est
proposé sur le projet de Modification n°1 du PLU de Ouistreham.
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Réserve :

o Au titre du chapitre 2.5.1 « Assurer la production de logements renforgant la polarisation
énergétique » : L'OAP du secteur 1AUh nécessite des améliorations sur les conditions d’urbanisation
et de densité ;

e |'OAP du secteur 1AUh de 12 hectares prévoit un phasage, en deux sous-secteurs 2a et 2b,
étalé sur 5,5 années. Afin de maftriser davantage les conditions d’urbanisation du secteur,
I'OAP devrait intégrer un échéancier plus précis pour I'urbanisation des sous-secteurs (soit
avec une année de début d’urbanisation de chaque sous-secteur, soit avec davantage de
sous-secteurs). L'OAP pourrait également indiquer que 'aménagement de la deuxiéme
phase est conditionné 'achevement de la premiére phase.

e La densité prévue dans les OAP est compatible avec le SCoT. Cependant, considérant
'importance et l'attractivité du péle principal de Ouistreham, la densité prévue sur ce
secteur de 12 hectares pourrait étre plus importante. De plus, le réglement du secteur 1AUh
comporte des prescriptions contraignantes, empéchant la possibilité de densifier davantage
la zone lorsque cela est opportun. Les articles 9 et 10 du réglement prévoient pour les
constructions une hauteur maximale de 11 métres au faftage et une emprise maximale de
30%. En conséquence, ces régles devraient étre revues en prévoyant des hauteurs et des
emprises maximales plus élevées. En accompagnement de ces évolutions, les OAP pourrait
comporter une réflexion sur l'intégration de densités variées et progressives en limites (pour
le traitement visuel des abords de la RD35A) et au cceur du secteur d’urbanisation.

Vote :

Le Comité syndical, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres du SCoT Caen-Métropole présents

ou représentés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Modification n°1 du PLU de Quistreham, assorti de la

réserve sus-citée,
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter
de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,
étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux miois pour répondre.
Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, gu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au

tribunal administratif dans un délai de deux mois. Pour extrait conform €

Le Président,

661 BRUNEAU
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