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Extrait du Registre des Délibérations

du Comité Syndical

Séance du vendredi 29 septembre 2023

DCS52-2023

Nombre de délégués en exercice
172

Quorum requis : 36

Présents : 42

Pouvoirs : 7

Votants : 49

Excusés : 6

AvVIS SUR LA REVISION DU
PLU pDE MIONDRAINVILLE

Le 29 septembre 2023, a 12h, le Comité Syndical SOCLE, régulierement convoqué le 21
septembre 2023, s'est réuni, dans sa composition prévue a l'article 4-1.3 des statuts du péle
métropolitain, a I'Hémicycle de la CU Caen la mer, a Caen, sur convocation adressée a ses
membres par Monsieur Joél BRUNEAU, Président, qui préside la séance.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Jo&l BRUNEAU, M, Christian DELBRUEL, M. Fabrice DEROO, M.
Xavier DUHAMEL, M. Sébastien FRANCOIS, M. Dominique GOUTTE, M. Michel LAFONT, M. Benoit
LEREVEREND, Mme Dorothée PITOIS, M. Emmanuel RENARD, M. Thierry RENOUF, Mme Ghislaine
RIBALTA, M. Pierre SCHMIT, M. Pascal SERARD, Mme Laurence TROLET, Mime Béatrice TURBATTE

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Pierre BRISSET, M. Eric DELACRE, M. Olivier
GUILLEMETTE, M. lacky LEHUGEUR, M. Didier MAZINGUE

Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Nicolas DELAHAYE, M. Jean-Luc GUINGOUAIN, M.
Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE, Mme Anne-Marie PHILIPPEAUX

Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Gérard KEPA, M. Jacques LEBRET, M. Jean-Philippe
MESNIL

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Gilbert DUVAL, M. Bernard ENAULT,
M. Alain GOBE, M. Jean-Luc MOTTAIS, M. Hubert PICARD, Mme Martine PIERSIELA

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Ann BAUGAS, Mme Sophie DE GIBON, M. Dominique
DELIVET, Mme Régine ENEE, Mme Marie-Frangoise ISABEL, Mme Nathaly MONROCQ, M. Philippe
PESQUEREL

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL (pouvoir a M. Dominigque GOUTTE), Mme Héléne
BURGAT {pouvoir & M. Emmanuel RENARD), M. Christian CHAUVOIS (pouvoir a M. Pierre SCHMIT), Mme
Sonia DE LA PROVOTE (pouvoir & M. Jo&l BRUNEAU), M. Pascal JOUIN (pouvoir & M. Christian
DELBRUEL), M. Stéphane LE HELLEY (pouvoir a M. Pascal SERARD), M. Michel PATARD-LEGENDRE
{pouvoir @ M. Michel LAFONT)

Communauté de communes Cingal Suisse Normande : M. Jean-Claude BRETEAU (pouvoir & M. Jacky
LEHUGEUR)

Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Patrick DUBOIS (pouvoir a M. Thierry LEFORT)

Communauté de communes Pays de Falaise : M. Norbert BLAIS (pouvoir a M. Gérard KEPA), Mme Clara
DEWAELE (pouvoir a M. Jean-Philippe MESNIL)
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Communauté de communes Vallées de I'Orne et de 'Odon : M. Michel BANNIER (pouvoir & M. Gilbert
DUVAL), M. Rémy GUILLEUX (pouvoir a M. Hubert PICARD)

Etaient excuseés :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Marc LECERF, M. Jean-Marc PHILIPPE, M. Patrick LECAPLAIN
(délégué suppléant), M. Laurent MATA (délégué suppléant)

Communauté de Communes Cingal Suisse Normande : Mme Elisabeth MAILLOUX

Communauté de communes Val es Dunes : M. Patrice MARTIN
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AVIS SUR LA REVISION DU PLU DE MIONDRAINVILLE

A/ Exposé

Le Péle métropolitain a regu, le 4 juillet 2023, la consultation sur le projet de Révision du PLU Mondrainville.
Le PLU de la commune a été approuvé 22 janvier 2017 :

e Mondrainville fait partie de la typologie des communes de l'espace rural ou périurbain, identifiée dans
le SCoT.

e Lg commune comptait 558 habitants et 208 logements en 2020.

e Lag délibération du 25 février 2021 de Vallées de ’Orne et de I'Odon sur la « répartition des droits a
construire sur l'espace rural et périurbain », attribue Mondrainville une enveloppe fonciére pour
I'habitat de 1,6 hectare sur 20 ans. La commune peut construire 27 logements sur la méme période.

B/ Projet
PADD
A. Préserver et mettre en valeur les espaces identitaires

Orientation 1 : Protéger les milieux naturels remarguables

- Protection de la Znieff de type 2 du Bassin de 'Odon et de I'ENS de la vallée de I'Odon.

Orientation 2 : Préserver la trame verte et bleue du territoire

- Préservation des cours d’eau existants (ruisseau de Valtru, de la Saussaie et de Salbey).

Orientation 3 : Maintenir la trame verte

- Conforter les aménagements respectueux présents sur le chantier des Amis de Jean Bosco.

Orientation 4 : Mettre en valeur les espaces identitaires

- Initier une réflexion avec I'association les Amis du Bois de Jean Bosco pour la réfection et I'entretien
du pavillon de chasse ;

- Permettre la mise en valeur et la préservation des batiments anciens remarquables (la Grande
Ferme, la chapelle de Colleville ainsi que le pavillon de chasse) ;

- Préserver le chemin du Roy ainsi que ses haies bocagéres.

Orientation 5 : Maintenir les espaces agricoles

- Respect de 'activité agricole par le calcul des besoins en foncier.
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Orientation 6 : Une silhouette villageoise au contact direct de la plaine agricole ouverte a considérer

- Veiller a la qualité des lisieres existantes et futures.

Orientation 7 : Prendre en compte les risques naturels et promouvoir un urbanisme durable

- Intégrer 'ensemble des risques naturels dans la réflexion urbanistique ;
- Faciliter la rénovation du parc notamment pour la réhabilitation énergétique des logements anciens ;
- Le PLU ne sera pas un frein a la sobriété énergétique au sein des batiments.

B. Assurer un développement communal cohérent et maitrisé

Orientation 1 : Une offre de nouveaux logements adaptée au caractére rural de la commune

- Assurer la production de 30 logements pour les 20 prochaines années.

Orientation 2 : Un développement du parc de logement assurant un développement démographigue maitrisé

- Accueil de 50 personnes supplémentaires dans les 20 prochaines années, soit un rythme de
croissance moyen de 0,4 %.

Orientation 3 : Un projet urbain reposant sur la reconversion du site de la Grande Ferme, pour une nouvelle
centralité villageoise

- Réinvestissement de la Grande Ferme au profit d’'une nouvelle mairie, d’une salle polyvalente et de
logements ;

- Offrir aux habitants une nouvelle centralité grace a des espaces publics de qualité ;

- Rendre le site accessible tout en réduisant I'impact de stationnement et de la voirie ;

Développer un programme adapté et diversifié pour répondre au marché local de I'habitat.

Orientation 4 : Du besoin en logements a l'offre fonciére

- 50 % des logements seront produits en renouvellement urbain ;

- 1,5 ha est nécessaire pour les 20 prochaines années (réduction de 75 % par rapport a la
consommation passée) ;

- Une densité nette de 15 logements a I'hectare sera appliquée ;

- Projet d’extension du bourg a I'est de la Grande Ferme.

C. Conforter I'économie locale, adapter et anticiper les équipements aux besoins futurs

Orientation 1 : Soutenir I'agriculture

- Soutenir "agriculture en conservant les grandes entités agricoles nécessaires aux exploitations par
un classement en zone A ;

- Permettre le développement et 'implantation des exploitations agricoles ;

- Permettre la mutation de certains ensembles batis agricoles.
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Orientation 2 : Conforter le tissu économigue

- Permettre la diffusion de certaines formes d’activités économiques dans les secteurs résidentiels
(commerces et services de proximité ou activités tertiaires) ;

- Garantir le raccordement au réseau de communication électronique a trés haut débit en fibre
optique pour les futurs projets; '

- Réaliser un aménagement sécurisé pour piéton entre Mondrainville et Tourville-sur-Odon via la
Route de Bretagne ;

- Faciliter la mise en place de petits comptoirs pour exposer, préserver et vendre des produits locaux.

Orientation 3 : Adapter le niveau d’équipements de la commune

- Conforter le pdle d’équipements publics, situé au Sud-Ouest du bourg par 'implantation d'un city
stade, le déeplacement des ateliers communaux et la mise en place de tables de pique-nique ;

- Aménager et sécuriser la route de Bretagne en concertation avec le Département pour réduire la
vitesse des automobilistes ;

- Développer l'offre de stationnement au sein de la rue Saint-Denis.

- Zones aux richesses écologiques reconnues

(ZMNIEFF et ENS)

- Espaces naturels majeurs (milieux boisés et
semi-ouverts}

/" Cours d'eau, supports de liaisons biologiques
Paysages agricoles ouverts
¥ Patrimoine bati a préserver et a mettre en valeur
: _7 _- Cheminements doux existants et d créer

. Capacité d'accueil 3 étudier
e Lishitres urbaines b travalller
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S Réinvestissement urbain de la Grande Ferme ;
ﬂ Salle palyvalente - logements, etc...

[d Développer loffre do stationnement

{  Siége agricole au covur du bourg
Zone tampon d maintenir autour du bitiment d'élevage

[ Assurer la diversité des fonctions urbaines

* Conforter le pole d'équipements au Sud-Ouest du bourg

":::,‘) Réinvestissement de lactuelle malrie

« Amépagements et sécurisation de la Route de Bretagne
Aménagements devant Ventrée de I'école

Augmentation de la capacité d'accueil du parking du Bois
des Amis de Jean Bosco

¥
¥
2

Secteur d'extension urbaine & VEst de 1a Grande Ferme

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Schéma de principes

Secteur & vocation dominante d'habitat
A l'Quest : Réi i t de La Grande Ferme
A I'Est : Nouveau quartier d'habitation en extension

i
X =
' Batiments existants ayant déja fait I'objet d’une

réhabilitation
Batiments existants visés par une réhabiltation

Principe de malllage viaire principal (localisation Indi-
cative)

Principe de maillage viaire secondalre (localisation
indicative)

wunsns Principe de cheminements doux

Wi

Localisation indicative des petits équipements (aire
de jeux - terrains de pétanque, etc...) au sein de la cour

~ Localisation indicative d'un vaste espace vert végétalisé

e Espaces de i t & aménag

‘ Principe de trame verte & créer (en partie représentée)

®  Infrastructure de Recharge pour les Véhicules Electriques
(localisation Indicative)

Echéancier d’ouverture a 'urbanisation : La zone 1AU pourra étre ouverte dés I'approbation du PLU.

Secteur du site de la Grande Ferme (renouvellement urbain) :

Situé au ceeur du village de Mondrainville, le projet prévoit :

- La réhabilitation du batiment ;
- Des espaces de coworking, une salle polyvalente pour les associations et espace convivial ;
- Des logements intermédiaires et sociaux ;
- La possibilité de logements en rez-de-chaussée a destination des personnes dgées ;
- Lintégration d’espaces mutualisés pour les logements (des locaux pour les poubelles, pour les
vélos) ;
- L'accueil d’un espace central multifonctionnel au sein de la cour :
e un espace intégrant des jeux pour les enfants, un terrain de pétanque,

e un espace végétalisé (pelouse ombragée).
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Mobilité :
- Leréseau viaire sera traité en voies partagées.
- Le tracé de la rue d’Eaubonne sera modifié pour aménager des poches de stationnement au Sud de
cette voie.
- Les places dédiées a la demeure hourgeoise pourront étre localisées au Nord de la place.
- Les cheminements doux et stationnements seront revétus de matériaux perméables.

Préservation du patrimoine béti :

- Le projet prévoit la préservation de la toiture, la ligne d’égout et du dessin de soubassement, des
caracteristiques de la fagade.

Secteur d’extension urbaine a I’Est (1,1 hectare) :

Densité nette minimale de 15 logements a I'hectare, soit une capacité d’accueil de 13 a 14 logements. Le
projet prévoit la variation des parcelles et une mixité sociale.

Mobilité :

- L'acces principal se réalisera depuis la Rue d’'Eaubonne. Cette voie sera aménagée et végétalisée.

- Si des impasses automobiles sont aménagées, elles se prolongeront en ruelles (voies partagées) et
en espaces publics (y compris aire de retournement) et seront traitées avec soin.

- L'aménagement garantira I’accés pour une urbanisation ultérieure vers le Nord et vers I'Ouest.

- Des places extérieures seront prévues en complément pour les visiteurs. Les surfaces dédiées aux
cheminements doux et aux stationnements seront revétues de matériaux perméables.

- Le traitement perméable des espaces publics (hors voiries) est prévu afin de limiter le ruissellement
des eaux.

Le projet prévoit une frange urbaine de 10 meétres afin de séparer la zone a urbaniser des parcelles agricoles.
Les bassins de rétention des eaux pluviales, les noues et les fossés seront végétalisés.
Bioclimatisme :

- Tendre vers la sobriété des projets en favorisant I'efficacité énergétique.

- Concevoir des projets sobres hien orientés pour favoriser I'apport de lumiére un éclairage naturel et
un confort thermique. Exposer la fagade principale et les ouvertures sur l'orientation offrant le
meilleur apport solaire (Sud généralement).

Se protéger du vent de Nord ou des vents dominants en prenant en compte la topographie du site,
en s’abritant derriére un talus ou de la végétation. Orienter les espaces libres des parcelles au Sud.

- Privilégier la conception de logements traversants.

- Favoriser la compacité des constructions. Favoriser la mitoyenneté. Concevoir des volumes
construits limitant la déperdition d’énergie. Préférer les matériaux de bonne inertie thermique.

- Implanter les constructions dans le prolongement des constructions existantes pour limiter les
covisibilités et les ombres. Etudier le périmétre d’ombre fictive de son projet afin d’éviter les ombres
portées sur les constructions environnantes (existantes ou futures). Implanter les constructions en
dehors des omhres portées des batiments existants.
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- Prendre en compte la végétalisation existante ou a venir et s'assurer que les essences choisies
n'auront pas d’impacts négatifs sur les apports solaires. Préconiser par exemple des espéces a feuilles
cadugues au Sud des constructions.

Réglement graphique :

Evolution des surfaces du PLU (données du diagnostic) :

Dénomination des zones S"P'md::: : LU 2007 Superficle au PLU en ha
ZONES URBAINES
u 17 ha 25ha
Total 17 ha 25 ha
ZONES A URBANISER
AU 24 ha 1.1 ha
Total 24 ha 1.1 ha
ZONES AGRICOLES
A 140 ha 140.6 ha
Total 140 ha 140.6 ha
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
N 140 ha 121.1 ha
Nf 0.7 ha
Np 30.6 ha
Total 140 ha 152.4 ha
TOTAL GENERAL 321 ha 3194
Tableau des emplacements réservés du PLU :
N° d’ER au plan ; Largeur ou
Objet Bénéficiaire
de zonage superficie /
1 786 m? Création d’'une alre' de stationnement Coriii ‘
publique
1 2 1800 m? - largeur 5 m Aménagement des lisieres urbaines Commune
365 m? . 3
| 3 LargeurS m Aménagement des lisibres urbaines Commune I
1 4 1 190m” - largeur 5 m Aménagement des lisiéres urbaines Commune
i
{
} 5 391 m? Extension du cimetiére Commune
L
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Zonage :

-

LEGENDE
BER Emplacements réservés

mEspac&s Boisés Classés & préserver au lilre des articles L.113-1 et suivants du

Code de 'Urbanisme

Eléments ou ensembles d'intérét paysager ou écologique repérés (article L151-23 du

Code de [Urbanisme

-Elémants arborés linéairs (haies, @ Arbres remarquables
alignements d'arbres,...)

[ Zones humides avérées

-Conslmcuons d'intérét architeclural ou paysager repérées (article L.151-19 du
Code de I'Urbanisme)

w Bélimenls pouvant changer de destination au lire de l'article L.151-11 du Code

de I'Urbanisme

[ = | Secteur soumis a des Qrientations d’Aménagement et de Programmation

[7ZZ) Secteurs affectés par le bruit des infrastructures routigres

[»—-JZone U : Sont classés en zone U, les secteurs correspondant aux lissus

—=lactuellement urbanisés du village de MONDRAINVILLE.

[..._._ Zone 1AU : Sont classés en zones 1AU, les secteurs deslinés 4 élre ouverts &
—=J'urbanisalion.

__Zone A: Sont classés en zone agricole les secleurs de la commune, équipés ou
[ -"Inon, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.
[---JZone N : Sont classés en zone N les secteurs du territoire, & protéger en raison,
—=Is0it de la qualité et de I'intérét des sites, des milieux naturels, des paysages.
Zone Np : Sont classées en zone Np les emprises de la ZNIEFF el de I'Espace
[ "i-Nmurel Sensible, localisées au Sud du territoire. Il s'agit d'une zone naturelle
L protégée ol I'urbanisation est strictement limitée.

Zone Nf ; Sont classés en zone Nf les lisiéres urbaines, actuelles et futures,
inconstructibles et & meltre en valeur.

Proposition :

Considérant que le projet de PLU est globalement compatible avec le SCoT Caen-Métropole en respectant
ses grands objectifs, ainsi que, concernant la consommation d’espace et la production de logements, les
données inscrites dans la délibération de la Communauté de communes de Vallées de I'Orne et de I'Odon
du 25 février 2021 sur la répartition des obfectifs de construction et les enveloppes de consommation

d’espace,
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Suite & la Commission Application du 19 septembre 2023, un avis favorable est proposé sur le projet de
Révision du PLU de Mondrainville.

Vote :

Le Comité syndical, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres du SCoT Caen-Métropole présents
ou représentés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Révision du PLU de Mondrainville,

- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter
de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif
compétent ou d'un recours gracieux aupres du président du syndicat mixte,
étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre.
Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au

tribunal administratif dans un délai de deux mois. Pour extrait conform €

Le Président,

NORMANDIE
METROPOLE

Patrick LERMINE
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