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CAEN NORMANDIE METROPOLE

Extrait du Registre des Délibérations

du Comité Syndical

Séance du vendredi 8 décembre 2023

Le 8 décembre 2023, a 12h, le Comité Syndical SOCLE, réguliérement convoqué le 30
DCS64-2023 novembre 2023, s'est réuni, dans sa composition prévue a I'article 4-1.3 des statuts du pdle

métropolitain, a 'Hémicycle de la CU Caen la mer, a Caen, sur convocation adressée a ses
membres par Monsieur Joél BRUNEAU, Président, qui préside la séance.

Nombre de délégués en exercice Etaient présents :

A ) Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Florence BOULAY, M. Jo&l BRUNEAU, M. Christian DELBRUEL,

Quorum requis : 36 M. Fabrice DEROO, M. Sébastien FRANCOIS, M. Dominique GOUTTE, M. Michel LAFONT, M. Marc
LECERF, M. Jean-Marc PHILIPPE, Mme Dorothée PITOIS, Mme Ghislaine RIBALTA, M. Pierre SCHMIT, M.

Présents ; 41 Pascal SERARD, Mme Béatrice TURBATTE

Pouveoirs : 12

Votants : 53 Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Eric DELACRE, M. Olivier GUILLEMETTE, M.

Jacky LEHUGEUR, Mme Elisabeth MAILLOUX

Fxegees: 8 Communauté de Communes Cozur de Nacre : M. Philippe CHANU, M. Nicolas DELAHAYE, M. Patrick
DUBOIS, M. Daniel GUERIN, M. Jean-Luc GUINGOUAIN, M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE
Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Norbert BLAIS, Mme Clara DEWAELE, M. Jacques LE
BRET, M. Jean-Philippe MESNIL
Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Michel BANNIER, M. Gilbert DUVAL,
M. Rémy GUILLEUX, M. Hubert PICARD, Mme Martine PIERSIELA
Communauté de communes Val es Dunes : Mme Ann BAUGAS, Mme Sophie DE GIBON, M. Dominique

AVIS SUR LA MIODIFICATION DELIVET, Mme Régine ENEE, Mme Marie-Francoise ISABEL, Mme Nathaly MONROCQ, M. Philippe
N° 3 DU PLU D' ARGENCES PESQUEREL

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL (pouvoir 8 Mme Ghislaine RIBALTA), Mme Héléne
BURGAT (pouvoir a M. Sébastien FRANCOIS), M. Christian CHAUVOIS (pouvoir a M. Pierre SCHMIT),
Mme Sonia DE LA PROVOTE (pouvoir a M. Joél BRUNEAU) M. Pascal JOUIN (pouvoir a M. Christian
DELBRUEL), M. Stéphane LE HELLEY (pouvoir a M. Pascal SERARD), M. Michel PATARD-LEGENDRE
(pouvoir @ M. Dominique GOUTTE), Mme Laurence TROLET {pouvoir & M. Michel LAFONT)

Communauté de communes Cingal Suisse Normande: M. Didier MAZINGUE (pouvoir a M. Eric
DELACRE)

Communauté de communes Coeur de Nacre : Mme Anne-Marie PHILIPPEAUX (pouvoir a M. Thierry
LEFORT)
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Communauté de communes Pays de Falaise : M. Hervé MAUNOURY (pouvoir @ M. Jacques LE BRET)

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Jean-Luc MOTTAIS (pouvoir a M.
Hubert PICARD)

Etaient excusés :

Communauté Urbaine Caen la mer: M. Benoit LEREVEREND, M. Micka&l MARIE, M. Emmanuel
RENARD, M. Thierry RENOUF

Communauté de Communes Cingal Suisse Normande : M. Pierre BRISSET, M. Patrick MOREL
Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Alexandre BERTY

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Alain GOBE
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Avis SUR LA MODIFICATION N° 3 DU PLU D’ ARGENCES

A/ Exposé

Le Pdle métropolitain a recu le 18 octobre 2023 la consultation sur le projet de Modification n°3 du PLU
d’Argences.

Argences fait partie de la typologie des communes des péles principaux, identifiée par le SCoT. Le PLU de la
commune a été approuve le 23 janvier 2008.

La délibération du 5 mars 2020 sur la « répartition des logements neufs sur 6 ans pour les communes péles,
attribue une répartition a part égale de 'objectif de construction de 98 logements par an entre les 4
communes poles.

B/ Projet

Objets de la Modification n°3 :

- Précision des OAP afin de poursuivre I'extension de l'urbanisation au Nord-Ouest de la ville
d’Argences ;

- Modification du réglement et des OAP dans le but de maitriser la qualité des cadres de vie et la
consommation d’espace ;

- Le reclassement en 2AU d’une partie du secteur 1AU d’Argences ;

- Mise en compatibilité du PLU avec le SCoT Caen-Métropole ;

- Extension d’'un emplacement réservé n°2.

Synthése des modifications

1. Modification des conditions d’urbanisation de la zone 1AU, situé au Nord-Ouest de la commune

Lors de la derniére modification du PLU en 2017, le secteur 2AU au Nord-Ouest d’Argences a été ouvert a
['urbanisation afin de permettre la création d’un nouveau quartier résidentiel. Ce secteur était initialement
prévu en 3 phases représentant 12 hectares au total. La premiére phase de 4 hectares est terminée. Elle était
destinée a I'accueil de 70 lots a batir et un macrolot.

Le projet de modification prévoit le reclassement en 2AU d’une partie du secteur représentant 3,5 hectares.
Son ouverture sera précisée par le futur PLUi de Val &s Dunes. La configuration des phases a également été

revue.
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Modification N°2 du PLU Modification N°3 du PLU

Programmation du secteur:

Les opérations d’aménagement pourront intégrer des petits immeubles de trois niveaux droits (R+2
+C/ R+2+A);
Chaque opération intégrera au moins 50% de lots et/ou de logements autres que la maison
individuelle afin de contribuer a la diversité de I'offre. Sont considérés comme contribuant a la
diversité de I'offre :

e Leslogements aidés;

e leslogements jumelés, groupés, intermédiaires ou collectifs ;

e |leslogements de moins de 4 piéces.
Les opérations proposeront une diversité de taille de parcelles autour de trois gammes variant de
600 m? a 450 m? et environ 300 m?;
La densité nette minimale de 25 logements par hectares devra étre respectée.

Mobilité :

Une boucle cyclo-pedestre est prévue autour du quartier. Elle sera connectée aux voies existantes ;
La voie principale de desserte longera le méme profil de voie amorcée a I'Est dans le Domaine de
Decauville ;

Un emplacement réservé n°5 est envisagé entre les quartiers a I'Est et le nouveau quartier afin de
permettre la réalisation des voies et réseaux ;

Un chemin au Sud facilitera les déplacements sans voiture vers la ville.

Environnement :

Le quartier sera bordé au Nord et a I'Ouest par une voie verte et une haie bocagére de 5 métres.
DCS64-2023 ; Avis sur la modification n° 3 du PLU d'Argences
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Intégration des prescriptions du SCoT Caen-Métropole en matiére de déploiement des énergies

Les conditions générales des OAP en matiére de développement économique sont précisées. Le projet
prévoit I'intégration des prescriptions du SCoT en matiére de déploiement des énergies renouvelables.
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La création de nouveaux commerces de détail ou d’artisanat assimilés & du commerce de détail, devra étre
compatible avec les prescriptions du SCoT. Le réglement écrit fait mention du DAAC et du DOO du SCoT Caen-
Métropole.

Un batiment a usage d’activités portant sur une surface de plancher supérieure ou égale a 10 000 m? devra
étre raccordé a des dispositifs d’énergie renouvelable ou valorisable capables de couvrir au moins 80 % de
ses besoins en énergie (hors besoins frigorifiques et de production, un effort devant néanmoins étre porté
sur ces deux besoins). A défaut, il devra pouvoir faire état de I'achat d’au moins 80 % d’énergie d’origine
renouvelable pour répondre a ses besoins en énergie.

Toute activité logistique (par construction ou installation nouvelle ou changement de destination d’une
construction existante devra étre compatible avec les dispositions du SCoT. Ainsi en particulier elles ne
pourront pas occuper plus de 30% de la superficie des zones d’activités (existantes ou a venir).

3. Extension de I'emplacement réservé 2b pour le prolongement de la piste cyclable le long de la RD
41

La déviation routiére de Bellengreville et Vimont est en cours. Lors de ces travaux, une piste cyclable a été
aménagée entre Argences et Vimont par le département du Calvados. Elle s’arréte le long de la RD41 a 500
métres de I'entrée Ouest d’Argences et sera donc raccordée avec celle prévue dans la traversée de la ville.

Extrait du REGLEMENT GRAPHIQUE avant modl[lcalton 1/60002

""" Extrait du REGLEMENT GRAPHIQUE aprés modification 1/6000&
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Proposition :

Considérant que le projet de Modification permet une évolution positive du PLU notamment en prévoyant
lintégration des prescriptions du SCoT Caen-Métropole en matiére de commerce ou encore de
développement des énergies renouvelables au sein des projets,

Considérant que I'EPCI prévoit de renforcer la prise en compte de la sobriété fonciére dans le PLU
d’Argences avec le déclassement de 3,5 hectares de 1AU vers 2AU, en renvoyant aux travaux du futur PLUi
de Val és Dunes le soin de définir cette urbanisation ultérieure,

Considérant toutefois que le projet nécessite quelques améliorations dfin de renforcer sa compatibilité avec
le SCoT Caen-Métropole,
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Suite & lo Commission Application du SCoT du 30 novembre 2023, un avis favorable, assorti d’une réserve,
est proposé sur le projet de Modification n°3 du PLU d’Argences.

Réserve :

o Au titre du chapitre 2.5.1 du DOO « Assurer une production de logements renfor¢ant la polarisation
et la sobriété énergétique » : Le PLU en vigueur prévoyait un phasage en 3 phases pour le secteur
1AU de 12 hectares, situé au Nord-Ouest de lacommune. La premiéere phase du secteur de 4 hectares
est finalisée. Le projet de Modification de PLU permet le déclassement en 2AU de 3,5 hectares. |l est
également indiqué que l'ouverture a I'urbanisation de ce secteur reclassé sera précisée par le futur
PLUi de Val &s Dunes. Cette démarche est positive et contribue a I'encadrement des conditions
d’urbanisation de la zone. Toutefois, le projet devrait indiquer des temporalités d’aménagement
pour la globalité du secteur de maniére a éviter des constructions trop importantes sur une courte
période. De plus, la mise en place d’une temporalité assurera aussi la cohérence du projet avec les
objectifs inscrits dans la délibération du Val &s Dunes du 5 mars 2020 concernant la « répartition des
logements neufs sur 6 ans pour les communes podles ». Elle indique que les communes péles
bénéficient d’une capacité de production de 98 logements par an.

Vote :

Le Comité syndical, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des membres du SCoT Caen-Métropole présents
ou représenteés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Modification n°3 du PLU d’Argences, assorti de la réserve
sus-citée,
- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter

de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif

compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,

étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre.

Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi

prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au Pour extrait conforme,
tribunal administratif dans un délai de deux mois.

Le Président,

Jo&l BRUNEAU

Jean-Philippe MESNIL
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