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Extrait du Registre des Délibérations

du Comité Syndical

Séance du vendredi 8 décembre 2023

DCS65-2023

Nombre de délégués en exercice
172

Quorum requis : 36

Présents : 41

Pouvoirs : 12

Votants : 53

Excusés : 8

AVIS SUR LA MIODIFICATION
N° 2 DU PLU DE FONTENAY-LE-
MARMION

Le 8 décembre 2023, a 12h, le Comité Syndical SOCLE, réguliérement convoqué le 30
novembre 2023, s'est réuni, dans sa composition prévue a |"article 4-1.3 des statuts du pole
métropolitain, a ’'Hémicycle de la CU Caen la mer, a Caen, sur convocation adressée a ses
membres par Monsieur Joél BRUNEAU, Président, qui préside la séance.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Florence BOULAY, M. Joél BRUNEAU, M. Christian DELBRUEL,
M. Fabrice DEROO, M. Sébastien FRANCOIS, M. Dominique GOUTTE, M. Michel LAFONT, M. Marc
LECERF, M. Jean-Marc PHILIPPE, Mme Dorothée PITOIS, Mme Ghislaine RIBALTA, M. Pierre SCHMIT, M.
Pascal SERARD, Mme Béatrice TURBATTE

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Eric DELACRE, M. Olivier GUILLEMETTE, M.
Jacky LEHUGEUR, Mme Elisabeth MAILLOUX

Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Philippe CHANU, M. Nicolas DELAHAYE, M. Patrick
DUBOIS, M. Daniel GUERIN, M. Jean-Luc GUINGOUAIN, M. Thierry LEFORT, M. Patrick LERMINE

Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Norbert BLAIS, Mme Clara DEWAELE, M. Jacques LE
BRET, M. Jean-Philippe MESNIL

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Michel BANNIER, M. Gilbert DUVAL,
M. Rémy GUILLEUX, M. Hubert PICARD, Mme Martine PIERSIELA

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Ann BAUGAS, Mme Sophie DE GIBON, M. Dominique
DELIVET, Mme Régine ENEE, Mme Marie-Francoise ISABEL, Mme Nathaly MONROCQ, M. Philippe
PESQUEREL

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Romain BAIL (pouvoir 8 Mme Ghislaine RIBALTA), Mme Héléne
BURGAT (pouvoir a M. Sébastien FRANCOIS), M. Christian CHAUVOIS (pouvoir a M. Pierre SCHMIT),
Mme Sonia DE LA PROVOTE (pouvoir & M. Jo&l BRUNEAU) M. Pascal JOUIN (pouvoir a M. Christian
DELBRUEL), M. Stéphane LE HELLEY (pouvoir & M. Pascal SERARD), M. Michel PATARD-LEGENDRE
(pouvoir & M. Dominique GOUTTE), Mme Laurence TROLET (pouvoir & M. Michel LAFONT)

Communauté de communes Cingal Suisse Normande: M. Didler MAZINGUE (pouvoir a M. Eric
DELACRE)

Communauté de communes Cozur de Nacre : Mme Anne-Marie PHILIPPEAUX (pouvoir a M. Thierry
LEFORT)
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Communauté de communes Pays de Falaise : M. Hervé MAUNOURY (pouvoir a M. Jacques LE BRET)

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon: M. Jean-Luc MOTTAIS (pouvoir a M,
Hubert PICARD)

Etaient excusés :

Communauté Urbaine Caen la mer: M. Benoit LEREVEREND, M. Mickaél MARIE, M. Emmanuel
RENARD, M. Thierry RENOUF

Communauté de Communes Cingal Suisse Normande : M. Pierre BRISSET, M. Patrick MOREL
Communauté de communes Coeur de Nacre : M. Alexandre BERTY

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Alain GOBE
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AVIS SUR LA IVIODIFICATION N° 2 DU PLU DE FONTENAY-LE-IVIARMION

A/ Exposé

Le Péle métropolitain a regu, le 27 octobre 2023, la consultation sur le projet de Modification n°2 du PLU de
Fontenay-le-Marmion.

La commune fait partie de la typologie des communes de I'espace rural ou périurbain, identifiée dans fe SCoT.
Le PLU de Fontenay-le- Marmion a été approuvé le 27 aolit 2015.

La délibération de Vallées de I'Orne et de I'Odon du 25 février 2021 attribue a Fontenay-lfe-Marmion une
enveloppe fonciére dédiée o I'habitat de 6,28 hectares sur 20 ans et un objectif de construction de 104
logements sur 20 ans (soit, 5,33 logements par an).

B/ Projet

Objets de la Modification n°2 :

- Suppression des zones 1AUe et 2AUe initialement prévues le long du barreau routier, au Hameau
des Cing Fermes;

- Ouverture a 'urbanisation la zone 2AU située au Nord-Ouest du village ;

- Création deux emplacements réservés au profit de la commune pour la création d'une piste cyclable
entre le village et la Cité Albert Taraud ;

- Création d’un Secteur de taille et de capacité d'accueil limitée (STECAL), pour permettre |'extension
d'un hébergement touristique situé a la Hogue ;

- Modification d’une limite de secteur entre les zones Up et Ub, rue du Val ;

- Autorisation de I'implantation d’installations solaires sur des sols sans vocation agricole sous réserve
d’aménagements paysagers ;

- Mise a jour des Servitudes d’utilité publiques du PLU ;

- Mise en compatibilité du PLU avec le SCoT Caen-Métropole.

Synthése des modifications

1. Suppression des zones 1AUe et 2AUe initialement prévues le long du barreau routier, au Hameau
des Cing fermes

La commune avait retenu la création d’une zone d’activités au Sud de I'échangeur entre la RD562 (déviation)
et la RD235, au lieu-dit les Cing Fermes, sur prés de 15 ha. Celle-ci a été contestée devant le juge par
I'exploitation agricole de la grande ferme. Le Conseil d’Etat par sa décision du 17 septembre 2019, a enjoint
la commune de supprimer ce projet.
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2. Ouverture a l'urbanisation la zone 2AU située au nord-ouest du village

La commune souhaite ouvrir a I'urbanisation la zone 2AU représentant 0,9 hectare et située a I'entrée Est du
bourg, au Nord de la rue de la république (RD41), afin de poursuivre la création de logements dans un quartier
résidentiel proche des équipements publics.

Le site est bordé a I'Ouest par le terrain de sports municipal et au Nord par une parcelle agricole cultivée.
Une des parcelles est occupée par un hangar de stockage qui a vocation a étre démoli (env. 1000m?). La
seconde parcelle est une prairie liée a un pavillon, qui borde la rue.

Mobilité :

- L'ensemble du quartier desservi par deux accés sur la rue de la République (RD 41). Le projet sera
connecté a la voie cyclable existante ;

- Unchemin pédestre sera aménagé au Nord afin de relier les nouveaux logements au terrain de sports
communal.

Conditions d’urbanisation :

- ladensité résidentielle nette prévue est de 15 logements par hectare ;
- La démolition du hangar devra étre préalable a la création de nouveaux logements.

Aménagement paysager :

- Au Sud-Est du site, les arbres présents sur I'unité fonciére du pavillon seront préservés ;

- Une frange verte (sans construction) sera préservée sur la parcelle en prairie, en bordure de I'espace
agricole sur au moins 10 métres de largeur ;

- L'espace naturel planté a I'arriére du hangar sur la parcelle a I'Ouest sera préservé ainsi que la haie
entre les deux parcelles.
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Schéma des orientations d'aménagement retenues

Liaison pédestre a créer
(localisation indicative)

> Accés viaire a créer
\ (localisation indicative)
Lisiére d'urbanisation

& préserver largeur 10m Y270 Lisiére urbaine a conserver

Zone d'urbanisation future

777 Batiment a démolir

Péle sportif
co_mmunal

Secteur actuel dans CCF (Région, EPFN) :

9 Consommation fonciére par Etablissement public de coopération intercommunal (EPCI)

A

3. Modification et mise a jour de la liste des emplacements réservés

La commune souhaite aménager une piste cyclable entre le village et la Cité Taraud. Elle permettra de relier
Fontenay-le-Marmion a Rocquancourt a I'Est et ainsi de rejoindre le réseau cyclable de la Plaine Sud et
I'agglomération caennaise. Deux emplacements réservés sont donc prévus le long de la RD41.
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Le premier emplacement de 2040 m? s'initie a la sortie du village sur la bordure Sud de la RD41, sur les
parcelles agricoles (en labours) ZC13 et ZC14 et mesure 5 métres de largeur. Le second emplacement de
750 mP?est disposé sur les parcelles ZC22, ZC25 et ZC26, jusqu'au chemin rural N°106.

REGLEMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION - Echello 1/ 5000°=

4. Création d’'un Secteur de taille et de capacité d’accueil limitée {(STECAL) dans la zone A

La commune souhaite autoriser I'extension et le changement de destination, d’un ancien corps de ferme. Il
sera transformé en chambre d’hétes. Ce projet vise a la création de plusieurs extensions :

un escalier extérieur d’environ 9 m?;

un balcon d’environ 9 m?;

une véranda d’environ 54 m?;

I'isolation extérieure et la surélévation d’un garage de 24 m?2.

La parcelle visée (ZA17) de 1250 m? est située au Nord-Ouest de la commune dans le périmétre du PPRM de
May-sur-Orne dans la zone « BPN ». Cette zone indique un aléa de type pollution de nappe de niveau faible
et qui n’entraine pas de réglementation particuliére exceptée pour le pompage dans un aquifére.

Un STECAL At est créé sur I'unité fonciére qui est déja construite. L'extension ou la création d'annexes a usage
hotelier sont autorisées dans les limites suivantes :

Pour les annexes : 20m? d'emprise au sol supplémentaires pour ['unité fonciére existante lors de
'approbation de la modification N°2 du PLU ;

Pour les extensions (horizontales ou verticales) : 50 % de surface de plancher supplémentaire pour
l'unité fonciere existante.

DCS65-2023 : Avis sur la modification n® 2 du PLU de Fontenay-le-Marmion

E: Page 6 sur 8



Envoyé en préfecture le 18/12/2023
Recu en préfecture le 18/12/2023

puie I =

ID : 014-251403184-20231208-DCS65_2023-DE

REGLEMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION
Echelle 1/ 4 500tme
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[ Emplacements réservés
(A, L.123-1-5 V du Cede de 'Urbanisme)

——— Limile de zone
$X  Patimoine archéologique

[ ] Plan de Prévention des Risques Miniers en cours d'élaboralion
(Art. R.123-14 7 du Code de fUrbanisme)

5. Encadrement de I'implantation des installations solaires

Le réglement des zones A et N est complété pour autoriser les installations et travaux permettant Iutilisation
des énergies renouvelables sous réserve de ne pas porter atteinte aux sites et paysages, ainsi que d’étre
compatibles avec la tranquillité et la sécurité du voisinage. La création d’installations solaires est autorisee,
si elle 'est sur des terres impropres a I'agriculture et que des aménagements paysagers (haies, talus
plantés...) les masquent a la vue depuis les zones habitées.

6. Autres modifications

Modification des articles UB6 et UC6

Les articles UB6 et BC6 prévoyaient une implantation obligatoire a I'alignement ou dans une bande de 1a 5
métres de largeur. Ces régles sont revues et simplifiées pour faciliter la densification douce des quartiers
urbains :

- Toutes les annexes doivent &tre implantées & au moins 2 métres (pour éviter I'implantation d’abris
de jardin trop proches du bord de voies, et ainsi leur impact paysager) ;
- Les constructions ou parties de constructions a usage de garage le seront a au moins 5 metres.

Modification des régles sur les cldtures / articles 11

La modification de I'article 11 est proposée afin de préciser le type de murs ou de cl6tures autorisés, la
hauteur maximale des clétures et leur niveau d’opacité.

Modifications du réglement de la zone 1AU

- Leréglement de la zone AU précise la nécessité d'un espace de retournement au bout d’une nouvelle
rue en impasse.
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- Il est prescrit |a réalisation des places de stationnement non closes sur le devant des unités fonciéres
afin d’éviter le stationnement résidentiel sur les espaces publics ou collectif.

Mise a jour des Servitudes d’utilité publigues du PLU

- Le Plan de prévention des risques de Miniers de May-sur-Orne est intégré aux servitudes.

Proposition :

Suite & la Commission Application du SCoT du 30 novembre 2023, un avis favorable est proposé sur le projet
de modification n°2 du PLU de Fontenay-le-Marmion.

Vote :

Le Comité syndical, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des membres du SCoT Caen-Métropole présents
ou représenteés,
- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Modification n°2 du PLU de Fontenay-le-Marmion.

- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois & compter

de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif

compétent ou d'un recours gracieux auprés du président du syndicat mixte,

étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre.

Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi

prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au .

tribunal administratif dans un délai de deux mois. Pour extrait conform €

Le Président,

,/V,/

lgél’B/R/UN EAU

Le Secrétaire de séance,

Jean-Philippe MESNIL
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