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CAEN NORMANDIE METROPOLE

itain

Extrait du Registre des Délibérations

du Comité Syndical

Séance du vendredi 19 janvier 2024

Le 19 janvier 2024, a 12h, le Comité Syndical SOCLE, réguliérement convoqué le 11
janvier 2024, s'est réuni, dans sa composition prévue a l'article 4-1.3 des statuts du
pble métropolitain, a 'Hémicycle de la CU Caen la mer, a Caen, sur convocation

adressée a ses membres par Monsieur Joél BRUNEAU, Président, qui préside la
séance.

Etaient présents :

Communauté Urbaine Caen la mer : M. Joél BRUNEAU, Mme Sonia DE LA PROVOTE, M.
Christian DELBRUEL, M. Fabrice DEROO, M. Xavier DUHAMEL, M. Sébastien FRANCOIS, M.
Yannick GERNY, M. Dominique GOUTTE, M. Pascal JOUIN, M. Xavier LE COUTOUR, M. Stéphane
LE HELLEY, M. Benoit LEREVEREND, Mme Dorothée PITOIS, M. Thierry RENOUF, Mme Ghislaine
RIBALTA, M. Pascal SERARD, M. Christian LEBAS (délégué suppléant)

Communauté de communes Cingal — Suisse Normande : M. Jean-Claude BRETEAU, M. Eric
DELACRE, M. Jacky LEHUGEUR, M. Didier MAZINGUE

Communauté de Communes Coeur de Nacre : M. Daniel GUERIN, M. Jean-Luc GUINGOUAIN,
M. Thierry LEFORT, Mme Anne-Marie PHILIPPEAUX

Communauté de Communes Pays de Falaise : M. Norbert BLAIS, M. Jacques LE BRET, M. Hervé
MAUNOURY, M. lean-Philippe MESNIL

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Gilbert DUVAL, M. Alain GOBE,
M. Rémy GUILLEUX, M. Jean-Luc MOTTAIS, M. Hubert PICARD, Mme Martine PIERSIELA, M.
Jérodme LEBOUTEILLER (délégué suppléant)

Communauté de communes Val es Dunes : Mme Ann BAUGAS, Mme Sophie DE GIBON, Mme
Régine ENEE, Mme Marie-Frangoise ISABEL, M. Patrice MARTIN, Mme Nathaly MONROCQ, M.
Philippe PESQUEREL

Etaient excusés et avaient donné pouvoir :

Communauté Urbaine Caen la mer: M. Romain BAIL (pouvoir @ M. Pascal SERARD), Mme
Florence BOULAY (pouvoir & M. Thierry RENOUF), M. Michel LAFONT (pouvoir a M. Fabrice
DEROO), M. Marc LECERF (pouvoir & M. Hervé MAUNOURY), M. Michel PATARD-LEGENDRE
(pouvoir & M. Dominique GOUTTE), M. Pierre SCHMIT (pouvoir & M. Yannick GERNY), Mme
Béatrice TURBATTE (pouvoir a M. Jo&l BRUNEAU)

Communauté de communes Cingal Suisse Normande : M. Pierre BRISSET (pouvoir a M. Jacky
LEHUGEUR)
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Communauté de communes Coeur de Nacre: M. Alexandre BERTY (pouvoir & M. Jean-Luc
GUINGOUAIN), M. Philippe CHANU (pouvoir a M. Thierry LEFORT)

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de 'Odon : M. Michel BANNIER (pouvoir a M.
Gilbert DUVAL)

Communauté de communes Val es Dunes: M. Dominique DELIVET (pouvoir & M. Patrice
MARTIN)

Etaient excusés :

Communauté Urbaine Caen la mer : Mme Héléne BURGAT, M. Micka&l MARIE, M. Jean-Marc
PHILIPPE, M. Patrick LECAPLAIN (délégué suppléant)

Communauté de Communes Cingal Suisse Normande: M. Olivier GUILLEMETTE, Mme
Elisabeth MAILLOUX, M. Patrick MOREL

Communauté de communes Cceur de Nacre : M. Nicolas DELAHAYE, M. Patrick DUBQIS, M.
Patrick LERMINE

Communauté de communes Pays de Falaise : Mme Clara DEWAELE, M. Gérard KEPA

Communauté de communes Vallées de I'Orne et de I'Odon : M. Henri GIRARD
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AVIS SUR LA IMIODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU DE SAINT-IMARTIN-DE-FONTENAY
A/ Exposé

Le Pble métropolitain a recu le 21 décembre 2023, la consultation sur le projet de Modification
simplifiée n°1 du PLU de Saint-Martin-de-Fontenay.

Saint-Martin-de-Fontenay fait partie de la typologie des communes de la couronne périurbaine proche,
identifiée par le SCoT. Le PLU de la commune a été approuvé le 13 octobre 2020

B/ Projet

Objets de la Modification simplifiée n°1 :

- Adaptation de I'échéancier des secteurs d’opérations et de la temporalité de réalisation
des équipements publics, des services ou des activités commerciales ;

- La rectification d’erreurs matérielles ;

- La modification des dispositions relatives aux clétures;

- La suppression des périmétres des monuments historiques voisins.

Synthése des modifications

1. Modification de I’échéancier d’ouverture a I'urbanisation des OAP

Le secteur 2, situé Rue de Verrieres, programmé pour &tre aménagé a la date d’entrée en vigueur du
PLU, a fait 'objet d’une demande de permis d’aménager qui a été autorisé par un arrété en date du
29 octobre 2021 pour la réalisation d’un projet d’une quarantaine de logements. Un contentieux lié a
la libération du terrain par I'exploitant, dont la procédure est toujours en cours, bloque la
viabilisation et la commercialisation des parcelles.

Le secteur 3 : Situé & 'arriére du collége et ayant vocation également a accueillir une quarantaine de
logements, ce secteur était programmeé pour étre mis en ceuvre « dés lors gue 80% des logements
programmés sur le secteur précédent seront réalisés ». La modification simplifiée prévoit la
suppression de la condition d’urbanisation précitée et prévoit la possibilité de réalisation du secteur
dés I'entrée en vigueur de la procédure.
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Pour le secteur 4 ;

- Tranche a: « Les autorisations pourront étre sollicitées dés que, aprés viabilisation, le 1er
permis de construire aura été délivré dans 'une des opérations précédentes. Le projet
présenté devra prévoir 2 sous-secteurs de réalisation d’importance sensiblement égale en
termes de nombre de logements. Un délai minimal de 2 ans devra s’écouler entre la
délivrance du 1° permis de construire du sous-secteur 1 et celui du sous-secteur 2 ».

- Tranche b: « Les autorisations pourront étre délivrées dés que, aprés viabilisation, le 1¢
permis de construire aura été délivré dans le 2éme sous-secteur de la tranche précédente ».

Le projet prévoit que les travaux de la tranche a ne pourront pas démarrer avant 2027.

Etiet sfagads whas

7/ /’ Habitat intermédian

Habitat individue! ectif cammerces/services

: : 7/// Mabitat intermédialre et/ot collect MR +3 max),
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Secteur 4
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Secteur 1 : opération transversale « déplacements » sur la
durée du PLU

Secteur 2 : dés I'entrée en vigueur du PLU

Secteur 3 : dés I'entrée en vigueur de la modification
simplifiée

Secteur 4 : deux tranches

Tranche a) les autorisations pourront étre sollicitées dés que,
aprés viabilisation, le 1er permis de construire aura été
délivré dans 'une des opérations précédentes. Le projet
présenté devra prévoir 2 sous-secteurs de réalisation
d’importance sensiblement égale en termes de nombre de
logements. Un délai minimal de 2 ans devra s'écouler entre la
délivrance du 1er permis de construire du sous-secteur 1 et
celui du sous-secteur 2 (*).

Cet échéancier ne s"applique pas aux équipements publics, et
aux programmes comprenant principalement des services

ou des aclivités commerciales.

Tranche b) les autorisations pourront étre délivrées dés que,
aprés viabilisation, le 1er permis de construire aura été
délivré dans le 2éme sous-secteur de la tranche précédente.

(*) Les travaux de la tranche a) ne pourrant pas
démarrer avant 2027,

Secteur 5 :
Secteur6:
Secteur 7 :
Secteur 8:

sur la durée du PLU
sur la durée du PLU
sur la durée du PLU
sur la durée du PLU

Ce calendrier prévisionnel pourra étre modifié par délibération
du conseil municipal en cas de probléme avéré (archéologie,
réseaux ...) rendant impossible Ia réalisation de l'opération.

Rappel des logements attendus pour les secteurs concernés par la modification simplifiée :

- Secteur 4 : 130 logements minimum.

Secteur 2 « rue des Verriéres » : 40 logements minimum ;
Secteur 3 « quartier du colléege » : 40 logements minimum ;

2. Exclusion des équipements publics, des services ou activités commerciales de

I’échéancier sur le secteur 4

S’agissant de la tranche a du secteur 4 : L’échéancier prévu pour le secteur 4 « ne s’applique pas aux
équipements publics et aux programmes comprenant des services ou des activités commerciale ».

3.

Autres modifications

= Rectification de I'erreur relative au statut du SCOT au paragraphe 1.3.1 des OAP

Les OAP en vigueur mentionnent la mise en révision du SCoT Caen-Métropole. Le projet de
modification simplifiée rectifie I'erreur matérielle dans les OAP. L'aménagement des secteurs devra
veiller & rendre possible une certaine diversification des typologies et de formes d’habitats,

conformément aux dispositions du SCoT en vigueur.

u  Rectification de I'article 1AU 6 du réglement

L'article 6 sur Iimplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques est
complété en indiquant que les constructions nouvelles et annexes seront implantées a I'alignement
des voies et emprises publiques ou en retrait d’au moins 2 métres de celles-ci.
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= Adaptation de la hauteur des cl6tures en zone U en cas de remplacement de cloture
existante

L'article 11 sur I'aspect extérieur des constructions prévoit que la hauteur des clétures pourra étre
portée a 1m80 en cas de remplacement d’une cléture existante d’une hauteur supérieure 8 1m8o0.

= Suppression de 'emprise des périmeétres de protection des monuments historiques situés
sur les communes de May-sur-Orne et Saint-André-sur-Orne sur le plan des Servitudes

: Suppressiorm

f-."
Pt I Su

ppression des cercles

Exira

Monument historique sur May sur Orne Monument historique sﬁr Sainf Aﬁdré sur Orne

Proposition :

Suite a la Commission Application du SCoT du 12 janvier 2024, un avis favorable est proposé sur le
projet de Modification simplifiée n°1 du PLU de Saint-Martin-de-Fontenay.

Vote :

Le Comité syndical, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des membres du SCoT Caen-Métropole
présents ou représentés,

- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Modification simplifiée n°1 du PLU de Saint-Martin-
de-Fontenay
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- DIT que la présente délibération sera transmise en Préfecture.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter

de la publication, d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif

compétent ou d'un recours gracieux aupres du président du syndicat mixte,

étant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre.

Un délai de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi

prise, qu'elle soit expresse ou implicite pourra elle-méme étre déférée au .

tribunal administratif dans un délai de deux mais. Pour extrait conforme,

~

N

Le Secrétaire desséan}e,

Le Président,

i ‘Jiu-wg’ NGRMANDIE

METROPOLE

C

{ P
Hubert PICARD /Joél BRUNEAU
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